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B) Graficka cast
Vykres €. 1 Funkéno — prevadzkové vyuZzitie — sucasny stav M 1: 1000
Vykres €. 2 PodlaZznost zastavby — sicasny stav M 1:1 000
Vykres €. 3 Stre$nad krajina — sucasny stav M 1:1 000
Vykres €. 4 Sucasny stavebnotechnicky stav M 1:1 000
Vykres €. 5 Struktira majetkopravnych vztahov M 1: 1000
Vykres €. 6 Vymedzenie regulacnych blokov a funkénych M 1:1 000
pléch
Vykres €. 7 Intenzita vyuZitia regulacnych blokov M 1:1 000
Vykres €. 8 Rozvojovy potencial regulacnych blokov M 1: 1000
Vykres €. 9 Regulacny vykres — navrh M 1: 1000
Vykres €. 10 Vizia rozvoja centra Stupavy format A3

e  REGULACIA JEDNOTLIVYCH FASAD NA HLAVNEJ ULICI — samostatne zviazané, format A4
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Uvod

Urbanistickd Studia Stupava — Centralna mestska zéna I., bola vypracovana na zaklade Zadania, ktoré
bolo odsuhlasené Mestskym zastupitel'stvom Stupava.

Podkladom pre vypracovanie urbanistickej studie boli tiez:
e Dotaznikovy prieskum
e Diskusie so stavebnou komisiou
e Prieskumy v teréne
e Doteraz vypracované PD pre realizaciu obnovy pesich pléch CMZ

V priebehu spracovania doslo na zdklade poziadaviek mesta a poslancov k aktualizacii rozsahu
a obsahu riesenia urbanistickej Studie. Hlavné zmeny oproti zadaniu predstavuju:

Rozsirenie rieSeného tzemia — pridand bola zéna okolo kultirneho domu a priestor
okolo Troyerovej kurie, spolu so zelenymi plochami medzi Mlynskou ulicou
a uvedenymi priestormi. Celkova vymera rieSeného Uzemia sa tak zvacsila na 12,3 ha
(ndrast o takmer 30%)

Zameranie urbanistickej Studie bolo presunuté na rieSenie otazok urbanisticko-
architektonickej regulacie a to najma priestoru Hlavnej ulice

Upustené bolo od rieSenia konkrétnych otazok technickej infrastruktury a SirsSich
otazok dopravy, nakolko urbanistickd studia nemala za ciel navrhovat vyznamnejsie
nové stavebné objemy, ktoré by vyzadovali osobitné nové koncepcné rieSenie

RieSenie dopravy sa zameriava na analyzu a odporucania pre rieSenie statickej
dopravy. Otazky celkovej intenzity dopravy v rieSenom Uzemi neboli predmetom
rieSenia, nakolko tieto je mozné riesit len v celomestskom meritku a to bud' v rdmci
rieSenia nového uUzemného planu alebo S$pecializovanym UGzemnopldanovacim
podkladom na celomestskej trovni — generel dopravy

Do urbanistickej Studie bola pridand kapitola odportcani pre rieSené uzemie, ktoré
maju komplexnejsi charakter a presahuju uUrovert Uzemnopldanovacieho podkladu,
vyplynuli vSak z diskusii s poslancami a odbornou komisiou. Tato kapitola tiez dava
odpovede na niektoré otazky, ktoré boli nastolené obcanmi v dotaznikovom
prieskume, ktory prebehol v ramci spracovania Zadania.

Navyse oproti Zadaniu je takisto vypracovany navrh odporucanych zmien tzemného
planu mesta, ktoré moziu byt po obsahovej stranke prediskutované v ramci
prerokovania Studie a nasledne podla miery ich akceptdcie pripadne dopracované do
riadneho dokumentu Zmien a doplnkov tzemného planu mesta.

Vzhladom na uvedené zmeny obsahu arozsahu urbanistickej Studie, spracovatel
upravil aj formalnu stranku vypracovania dokumentacie a prisposobil ju
predpokladanému sp6sobu budiceho pouZivania. Pévodna predstava spracovania
US v metodike podobnej metodike Uzemného planu zény bola modifikovang,
vypustené su formalne kapitoly a kapitoly, ktoré neboli predmetom rieSenia
a doplnené su kapitoly, ktoré spracovatel povazuje za uZitoCnejSie pre naplnenie
cielov urbanistickej Studie. Graficka ¢ast vypusta rieSenie technickej infrastruktiry
ale pridava podrobné riesenie k vybranym fasddam objektov na Hlavnej ulici, takisto
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priddva podrobné analytické aj syntetické vykresy s podrobnostou na pozemok.
Okrem uvedeného rozsahu je urbanistickd Studia v textovej aj grafickej forme
doplnend o navrh urbanistickej vizie, ktord mbze byt dobrym podkladom pre
nasledné odborné i obcianske diskusie o budicom rozvoji centra Stupavy.

1. Predmet riesenia v zmysle Uplného znenia zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢.55/2001 Zz.

Predmetom rieSenia je vypracovanie Uzemnopldnovacieho podkladu - urbanistickej studie v zmysle
§4 zadkona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ktord je vypracovana v sulade s platnou
celomestskou uzemnoplanovacou dokumentaciou: “Uzemny plan mesta Stupava - navrh, oktéber
2005” v zneni neskorsich zmien a doplnkov a spodrobiiuje jej rieSenie.

Urbanistickd studia obsahuje navrh zmien a doplnkov platného Uzemného planu mesta — navrh
Regulaénych listov na doplnenie do zaviznej ¢asti UPN.

Urbanisticka stadia mdze byt za podmienky dodrzania autorskych prav spracovatela podkladom pre
vypracovanie uzemného planu zony pre etapy prieskumy arozbory ako aj pre etapu navrhu
rieSenia UPNZ.

Urbanistickd Studia predstavuje pomocny nastroj pre usmerfovanie vystavby v dotknutych
stabilizovanych plochach a predstavuje tiez voditko pre majitefov dotknutych nehnutelnosti
o0 moznostiach ich bududceho rozvoja.

Vzmysle §4 ods. 1 stavebného zdkona : Urbanistickd Studia rieSi Ciastkové problémy v uzemi.
Spracuva sa pri priprave uzemného pldnu ako ndvrh koncepcie priestorového usporiadania a
funkéného vyuZivania uzemia alebo na spodrobnenie alebo overenie uzemného planu a pri zmene a
dopinkoch uzemného planu, alebo na riesenie niektorych Specifickych tuzemno-technickych, krajinno-
ekologickych, environmentdlinych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v uzemi ako
podklad pre tzemné rozhodovanie, alebo ak to ustanovuje osobitny predpis.

2. Doteraz spracované suvisiace materidly a podklady

c. nazov dokumentacie stav objednavatel stupen
dokumentacie / druh
1. Uzemny plédn mesta Stupava, oktéber schvaleny mesto Stupava UpPD

2005 v zneni neskorsich ZaD

2. PD revitalizacie centralnej mestskej zény, | Realizovana Mesto Stupava SP, RP
rok 2006

Podklady pre spracovanie:

e Zadanie pre US odsuhlasené mestom,

¢ Platny Uzemny plan mesta Stupava

e UPD, UPP a tzemnotechnické podklady a projektové dokumentécie, ktoré v rdmci svojho riesenia
zahfnaju rieSené Uzemie v k.U. mesta Stupava
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¢ Podklady o majetko - pravnom stave v rieSenom Uzemi, snimka z katastralnej mapy

¢ Mapovy podklad (geodeticky elaborat, obsahujuci polohopis a vyskopis) pre rieSené Uzemie so
zakreslenim jestvujucich stavieb v Uzemi a sucasnych tras inZinierskych sieti v digitalnej (format
DWG) a v analégovej forme

¢ Informacie z dotaznikového prieskumu

3. Dovod a ciel obstarania urbanistickej Studie

Dovodom pre vypracovanie urbanistickej Studie je potreba podrobnejsieho rieSenia celej predmetnej
zony v sulade s pozZiadavkou regulacie v Uzemnopldanovacej dokumentacii mesta. Obstaranie
urbanistickej Studie bolo motivované najma zo strany poslancov mesta azo strany odbornych
pracovnikov mesta, ktori maju zaujem, aby charakter centralnej mestskej zony v Stupave — takzvané
,mestecko” ostalo zachované v sicasnom charaktere architektonického vyrazu a spdsobe vyuzivania.
Tento ciel vSak nie je mozné vidy dosiahnut len za pomoci existujicej Uzemnopldnovacej
dokumentdcie mesta, nakolko tato je schvalena len na Urovni obce a nie zény. Urbanisticka studia ma
preto najprv zmapovat Uzemie a overit moznost regulacie tak, aby sucasny charakter a Struktdra
zastavby ostala zachovana. Zaroven vsak musi byt umozneny prirodzeny vyvoj stavebnej struktury,
ktord vo svojej podstate nema pamiatkovd hodnotu a pri mnohych objektoch nie je opodstatnené
trvat na zachovani alebo rekonstruovani sicasného stavu. Hodnota Gzemia nie je v stavebnej alebo
historickej hodnote jednotlivych objektoch, hodnota Uzemia spociva skoér v mierke a charaktere
stavebnej struktury, celkovej atmosfére a tiez vo funkénom vyuziti.

Cielom rieSenia je poskytnut podklad pre usmerfiovanie investicii v predmetnom Gzemi, ktory bude
mact byt v dalsich krokoch zapracovany do zavaznych ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta.

V priebehu spracovania Zadania iv priebehu spracovania samotnej urbanistickej Studie boli
v rozhovoroch s pracovnikmi mestského uradu i poslancami odbornej komisie identifikované hlavné
problémy, ktorym Celia pri regulacii vystavby v CMZ I.:

e Potreba rozsirit centrum mesta aZ do priestorov okolo kultirneho domu a Troyerovej kurie

e Snahy sukromnych investorov o budovanie novych objektov s objemom vaésim, ako je pre
dané Uzemie Unosné a z toho vyplyvajuce estetické aj prevadzkové dopady na ,,mestecko”

e Problematicka organizacia dopravy — najma parkovanie na pesich plochach

Z toho vyplynuli konkrétne ulohy pre riesenie urbanistickej Studie:

e Formulovat urbanistickd viziu budiceho formovania a organizacie centralneho mestského
priestoru Stupavy, ktord moze byt podkladom pre odborné iobcianske diskusie, ale aj
podkladom ¢i vychodiskom pri obstaravani Uzemnoplanovacich a projektovych podkladov a
dokumentacii

e Navrhnut urbanistické principy riesenia priestoru kultirneho domu a Troyerovej kurie, ktoré
budl podkladom pre urbanisticko — architektonickd sutaz navrhov, ktord bude riesit najma
rekonstrukciu Troyerovej kurie a verejné priestory okolo nej ako sucasti buduceho centra

mesta

e Navrhnut ¢o najpodrobnejSiu reguldciu pre moznd a Ziaducu vystavbu v priestore Hlavnej
ulice

e Definovat dalsie komplexnejsie odporicéania pre centrdlnu mestskd zénu ajej optimalny
rozvoj
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4. Dal$i postup pre pracu s urbanistickou $tudiou

Odporuca sa, aby urbanisticka studia spolu s ndvrhom zmien a doplnkov Uzemného planu mesta bola
prerokovana s dotknutymi orgdnmi a organizaciami a s verejnostou.

Podla vysledkov prerokovania, obstaravatel rozhodne o dalSom vyuziti urbanistickej studie, a to:

A) & bude obstarand dokumentéacia zmeny a doplnky UPN mesta Stupava, ktora bude obsahovat
navrhované zmeny, upravené v zmysle vysledkov prerokovania, alebo

B) &i sa US stane podkladom pre vypracovanie tizemného planu zény s tym, 7e pouZitelné ¢asti US
budu do Uzemného planu zény zapracované, prip. prevzaté, alebo

C) ostane US ako Uzemnopldnovaci podklad apodklad pre Uzemné rozhodovanie (§4 ods.1
stavebného zdkona) ainformativha pomécka avoditko pre buducich stavebnikov apre pracu
mestského uradu

5. Vymedzenie rieSeného Uzemia

Lokalizacia rieSeného Uzemia

e katastralne Uzemie Stupava
e v zastavanom Uzemi obce (v zmysle Udajov katastra)

Hranice rieSeného Uzemia

e pre SirSie vztahy: ako Uzemie $irSich vztahov rieSeného Gzemia bolo chapané Gzemie vymedzené
CMZ 1., CMZ Il. a CMZ lll. v zmysle platného uzemného planu mesta.

e pre hlavné vykresy: Hranica rieSeného Gzemia prebieha nasledovne v smere hodinovych ruciciek
od severu: Namestie sv. Trojice, Maridnska ul., Karpatska ul., v smere na juh prebieha rozhranim
funkénych ploch, Skolskd ulica, Hlavna ulica, Mlynska ul., Kipelna ulica, Zemanska ulica , potok
Mlaka, okolo synagdgy na Marchegsku ul. a po Hlavnej ul. na Nam. sv Trojice. Hranica rieSeného
Uzemia je zndzornena v grafickej prilohe.

Celkova vymera rieSeného Uzemia vratane prilahlych dopravnych komunikacii je cca 12,3 ha.

6. Charakteristika rieSeného Uzemia

6.1.Sucasny stav rieSeného Uuzemia

Riesené Uzemie predstavuje zastavané stabilizované uzemie, ktoré sluzi ako centrum mesta.

V zmysle platného tizemného planu mesta je rieSené GUzemie charakterizované nasledovnymi
stabilizovanymi funkénymi plochami:

- F1 Madlopodlaznd bytova vystavba

- F3 Obcianska vybavenost

- F5 Zmiesana funkcia a polyfunkcia

- F16  Verejna zelen a cintoriny

- F18  Vodné plochy a toky
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- F24 Dopravné komunikacie zariadenia a plochy
- F25 Dopravné komunikdcie nizSieho vyznamu, spevnené plochy a peSie trasy

Okrem toho, sa v rieSenom Uzemi nachddza jedna rozvojova funkéna plocha F5 Zmiesanad funkcia
a polyfunkcia: F5-B-11

Definicie vyssie uvedenych funkénych ploch su v prilohe.

6.2. Limity rozvoja Uzemia

Pri ndvrhu rieSenia sa zohladnuje:
e spolocenska poziadavka na zachovanie sucasnej urbanisticko-architektonickej charakteristiky
rieSeného priestoru a spésobu jeho uzivania
e existujuce plochy zelene a vzrastlé stromy
e existujuce vedenia inZinierskych sieti
e prevadzkové poZiadavky existujucich stavieb
e existujuca zdstavba
e existujuce funkéné vyuZitie
e hluk z dopravnej komunikacie Hlavna ulica— nie vyznamny limit
e technickd a dopravna infrastruktdra s ochrannymi padsmami

Pol'nohospodarska poda:
V rieSenom Uzemi sa nenachadza polnohospodarska péda.

Lesny podny fond:
V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju lesné porasty ani rieSené Uzemie nesusedi s existujucim lesnym
porastom.

Vodny zdroj a jeho ochranné pasmo:
V rieSenom Uzemi ani v dotyku s rieSenym Uzemim sa nenachdadza vodny zdroj ani jeho ochranné
pasmo.

Prirodné zdroje:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Kultirne pamiatky:
V rie$enom tGzemi CMZ |. sa nachadzaju pamiatkové objekty zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF):

e Synagodga

e Mestiansky dom “Zemanské”

Pamiatkovo chranené Gzemia a ich ochranné pasma:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Uzemia postihované povodiiami:
V rieSenom Uzemi dochadza v obdobi privalovych dazdov k zahlcovaniu kanalizacie.

Podmacané uzemie:
V rieSenom Uzemi sa nenachadza podmacané uzemie.
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Uzemia v zaujme civilnej ochrany:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Uzemia v zaujme obrany $tatu:
V rieSenom Uzemi nie sU stanovené Ziadne zaujmy obrany Statu.

Nerastné suroviny:
V rieSenom Uzemi, ani v jeho okoli sa nenachddzaju loZiska nerastnych surovin, kde by bola

predpokladand ich tazba.

Nadradené systémy dopravného vybavenia:
V rieSenom Uzemi ani v jeho dotyku sa nenachddzaju prvky nadradeného systému dopravného

vybavenia Uzemia.

Nadradené systémy technického vybavenia:
V rieSenom Uzemi ani v jeho dotyku sa nenachddzaju prvky nadradeného systému technického

vybavenia Uzemia.

7. PoZiadavky platného UPN mesta Stupava pre CMZ I.

7.1. V sucasnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia

“Uzemny pldn mesta Stupava, 2005 v zneni neskorsich zmien a doplnkov”

Konkrétne ide o nasledovné uzemnopldnovacie dokumentdcie:

“Uzemny plan mesta Stupava, navrh, oktéber 2005” (dalej len “UPN Stupava”) bola
obstarand Mestom Stupava. Spracovatelom je Ing.arch. Karol Balas - SB Partners,
Bratislava s kolektivom. Uzemnoplanovacia dokumentacia bola vypracovanad na
zaklade Zadania, ktoré bolo schvdlené Mestskym zastupitelstvom Stupava
Uznesenim ¢. 10/2003 zo dria 9.10.2003 a v sulade so sibornym stanoviskom mesta
Stupava ku konceptu rieSenia.

“Uzemny pldn mesta Stupava, navrh, oktdber 2005” bol schvaleny Mestskym

v

zastupitelstvom Stupava drfia 20.4.2006 uznesenim v bode B pod bodom ¢. 1, a nasledne
bolo prijaté VZN mesta Stupava ¢. 1/2006, ktorym bola vyhlasena zavazna cast Uzemného
planu dna 20.4.2006 uznesenim v bode B pod bodom ¢. 2.

Zmeny uUzemného planu mesta Stupava, april 2007; schvalené Uznesenim
Mestského zastupitelstva v Stupave dra 11.10.2007.

Zavazna Cast Uzemného planu v zneni schvalenych zmien bola vyhldsend VZN mesta Stupava
¢. 2/2007 sucinnostou od 30.10.2007.

Zmena Uzemného planu mesta Stupava, zmena €. 2/2007; schvdlend Uznesenim
Mestského zastupitelstva v Stupave, dria 18.12.2008. Zavazna cast Uzemného planu,
Zmena €. 2 bola vyhlasena VZN mesta Stupava ¢. 8/2008 zo dna 18. decembra 2008 s
ucinnostou od 15. januara 2009

Zmena Uzemného planu mesta Stupava, zmena ¢. 1/2007; schvélend Uznesenim
Mestského zastupitelstva v Stupave, diia 1.3.2010. Zavazna ¢ast Gzemného planu,
Zmena ¢. 1 bola vyhlasend VZN mesta Stupava ¢. 2/2010 zo dna 25. februara 2010 s
uc¢innostou od 15. marca 2010.

ING.ARCH. KAROL BALAS a SB PARTNERS, S.R.0., august 2018 STRANA 8




Urbanistickd studia Stupava - Centrdlna mestskd zéna I. stupria (CMZ 1.)

¢ Zmeny Uzemného planu mesta Stupava, jul 2010 - zmena €. 2 — Kupelna, zmena ¢.
4 — Zabareni, zmena & 7 - Definicia F17; schvdlené Uznesenim Mestského
zastupitelstva v Stupave, dria 26.5.2011 pod bodmi B/30, 32, 33. Zavazna Cast zmien
Uzemného planu bola vyhldsend VZN mesta Stupava €. 4/2011 s ucinnostou od 19.
augusta 2011
e Zmeny Uzemného planu mesta Stupava, jul 2010 - zmena €. 5 — Lesna; schvélena
Uznesenim Mestského zastupitelstva v Stupave, dria 27.10.2011 pod bodom B/20.
Zavazna Cast zmeny Uzemného planu bola vyhlasena VZN mesta Stupava ¢. 9/2011 s
uéinnostou od 14. decembra 2011
¢ Zmeny tzemného planu mesta Stupava, 1A/2012; schvalena Uznesenim Mestského
zastupitelstva v Stupave, dna 26.6.2014 pod bodom B/304. Zavazna cast zmeny
Uzemného planu bola vyhlasena VZN mesta Stupava €. 4/2014 s prilohami.
Poznamka: Uznesenie ¢. B/304 zo dna 26.6.2014 bolo zrusené Uznesenim MZ Stupava C.
12/2015 zo dna 29.1.2015. ZruSenie tohto uznesenia bolo predmetom protestu prokuratora,
ktorému zatial MZ Stupava nevyhovelo. VZN ¢. 4/2014, ktorym bola vyhlasena zavazna cast
UPN — ZaD 1a/2012 zrudené nebolo. Stavebny urad postupuje v zmysle VZN i ked uznesenie
o schvaleni zmien GUzemného planu bolo zrusené. V sicasnosti je uvedend vec na sidnom
konani.

Regulativy pre CMZ 1. boli stanovené a schvilené v povodnom Uzemnom pldne mesta Stupava,
oktober 2005. Naslednymi aktualizaciami neboli dotknuté.

7.2.Vybrané casti platného izemného planu, ktoré su relevantné pre rieSené

Uzemie CMZ |.(Cast)
- vid' priloha na konci textovej asti

8. Celkova urbanisticka vizia pre CMZ I. Stupava

Uvodom je potrebné objasnit, preco spracovatel hovori o urbanistickej vizii a nie urbanistickom
navrhu. Urbanisticky navrh riesenia daného Uzemia musi poskytovat komplexné rieSenie vsetkych
prvkov, ktoré sa podielaju na prevadzke acharaktere Gzemia. V sucasnej situdcii, ak by malo ist
o realisticky navrh, nemohol by sa tento navrh prili$ odlisovat od siéasného stavu a to najma preto,
Ze problematika dopravnej obsluhy, ktora je pre rieSené Gzemie v mnohom urcujlca, je riesitelna len
na celosidelnej Urovni a s prispenim vyznamnych investi¢nych prostriedkov na realizaciu zasadnych
dopravnych stavieb. Napriek tomu vSak spracovatel citi potrebu mesta definovat optimistickd viziu
mozného fungovania centra Stupavy. Takato vizia moze spliat niekolko uloh:
1. Podklad pre diskusie — odborné iobcianske (pre poslancov iobyvatelov mesta je vidy
jednoduchsie diskutovat o konkrétnom navrhu, ktory je ,na stole”)
2. Podklad pre definovanie postupu dalSich koncepcnych a projektovych prac, ktoré budu
smerovat k pomenovanému cielu
3. Podklad pre vyclefiovanie investicnych prostriedkov mesta, pripadne pre spajanie
investi¢nych prostriedkov z viacerych zdrojov.

Koncepcia rozvoja centra mesta v zmysle platného UPN (citacia):
Centrum mesta, ktoré dnes predstavuje najmd koridor Hlavnej ulice priblizne v useku od kriZovatky so
Zdravotnickou ulicou po mestsky urad, navrhuje UPN Stupava, oktéber 2005 rozsirit o nové priestory.
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Navrhujeme nepodporovat dalej len linedrny rozvoj centra pozdl? Hlavnej ulice, ale v sulade s
prirodzenou dynamikou existujucich funkcno - prevddzkovych vztahov navrhujeme jeho rozvetvenie
do Mlynskej ulice s vyustenim pri existujucom Kultirnom dome. Zdrovefi navrhujeme vytvorenie
paralelnej pesej trasy pozdlZ potoka Midka. Vytvorenim takejto trasy by bolo mozné vyuzit pre funkcie
obcianskej vybavenosti i zadné trakty domov na zdpadnej strane Hlavnej ulice, niektoré z nich vyuzit i
na prie¢ne prepojenia a tie podporit existujlice priecne prepojenia - napr. Zemanskd ulica. Dalej
navrhujeme do centrdlnej casti mesta zahrnut i v sucasnosti nevyuzivany blok medzi potokom Mldka
a Agdtovou ulicou. Zdstavba tohto bloku by mala spoluvytvdrat spolocensky priestor pred Kulturnym
domom.

Centrdlna cast sidla je uZ v sucasnosti z hladiska funkéného vyuZitia charakterizovand ako
polyfunkcné prostredie, o plne zodpovedd jeho ulohe v organizme obce. Z hmotovo - priestorového a
prevddzkového hladiska sa navrhuje riesit centrdlnu cast mesta podrobnejSou dokumentdciou -
uzemnym pldnom zdny, vymedzenie rieseného Uzemia je zahrnuté v zdvdznej Ccasti tejto
dokumentdcie. Hlavnou ulohou riesenia bude podrobné zmapovanie kvalit daného priestoru a v
nadvdznosti na komunikacné a dopravné vizby navrhnuté v Aktualizdcii UPN Stupava riesit centrdiny
priestor komplexne s ndvrhom hmotovej skladby - overenie vhodnosti zvysenia vyskovej hladiny
jestvujucej zdstavby, s ndvrhom funkcéno - prevddzkového riesSenia a priestorového riesenia i vo
vdzbdch na suvisiace priestory. Vystupom by mal byt subor urbanistickych aj architektonickych
reguldcii pre vsetky stavebné aktivity prebiehajice vo vymedzenom priestore centra.

Celkova urbanisticka vizia pre centrum Stupavy vychadza z platného Uzemného planu mesta a po 13
rokoch opat potvrdzuje myslienku potreby vetvenia centrdlneho mestského priestoru. Centrum
mesta by v buducnosti uz nemali byt len priestory Hlavnej ulice, ale mala by sa zapojit aj Mlynska
ulica, ktora prepoji tradicné centrum Stupavy s moznym budidcim novym centrom, ktorého zaklad
tvori uz existujuci zrekonstruovany kultirny dom a Troyerova kuria, ktorej rekonstrukciu mesto
pripravuje. Takéto prepojenie uvedenych priestorov by zodpovedalo potrebdm sucasného rastu
mesta a to ako do rozlohy tak aj do poctu obyvatelov. Prilev mladych ludi do Stupavy by sa mohol
zhmotnit aj v architektonickom vyraze centralnych priestorov okolo kultirneho domu a Troyerovej
kdrie. Tieto by mohli byt rieSené v modernom duchu s prijemne kontrastne pdsobiacim historickym
objektom Troyerovej kirie. Moderny vyraz by dobre ladil aj vo vdzbe na existujuce sidliskové
Struktdry juzne od Mlynskej ulice. Idea centra Stupavy tak dostdva dva pdly. Historicky zaloZené
centrum v priestore Hlavnej ulice s prisnym regulacnym pristupom, ktory ma za ulohu zachovat
mierku a vyraz priestoru. Tento povodny centralny priestor je nositelom odkazu pévodnej Stupavy
a pomaha i novym obyvatelom pochopit podstatu mesta a uzit pévodny spdsob fungovania malého
mestecka — spolocensky Zivot odohravajuci sa na ulici, ndkupy vykonavané v jednotlivych malych
obchodoch. Na druhej strane, centralny priestor pri kultirnom dome by mal zrkadlit tizby mladych
[udi po modernych priestoroch a po modernych sposoboch vyuZivania verejnych priestorov —
pobytové aktivity, kultirne akcie, vdazba na prirodny prvok potoka. Takto stvarneny priestor moze
poskytnut aj pévodnym obyvatelom pocit, Ze mesto nestagnuje, ze ide dopredu a je atraktivne aj pre
mladu generaciu. Pre optimalny rozvoj mesta je dolezité, aby si udrzalo svojich mladych fudi, aby sa
nemali potrebu stahovat pre¢ z dévodu, Ze ich mesto nereaguje na potreby novej generacie.

Tieto dva pdly by mali byt idedlne v budicnosti prepojené pesou zénou v polohe Mlynskej ulice.
Samozrejme, takyto ciel je ndrocny a suvisi s celkovym dopravnym rieSenim mesta. Hlavna ulica by
v budticnosti mala mat aspof v Useku od Trojiéného namestia ulice po Skolskl ulicu, najniz$iu
funkénd triedu dopravnej komunikacie so zniZzenou rychlostou, aby bolo tieZ mozné koridor upravit
do obytnejsej formy, doplnit viac zelene, cyklochodniky, celkom vylucit parkovanie pozdiz ulice,
okrem vyhradenych miest pre imobilnych, ¢o vyzaduje o.i. realizovat uz navrhnuté dopravné stavby
v zmysle platného UPN.

Pre realizaciu tejto vizie je potrebné vykonat viacero krokov na viacerych drovniach — nase
odporucania dalSich krokov uvddzame v zdverecnej kapitole.
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9. Urbanisticka koncepcia rozvoja priestoru okolo kulturneho domu

a Troyerovej kurie

Principy riesSenia priestoru okolo kultirneho domu a Troyerovej kurie:

zohladnit vyssieuvedent celkovi koncepciu centralnych priestorov Stupavy

priestor riesit ako celok v minimalnom rozsahu tak, ako je vymedzeny regulac¢ny blok B26
spolu s prilahlymi dopravnymi komunikaciami; optimdlny rozsah rieSenia by bol aj spolu
s regulacnymi blokmi B24 a B25.

funkéné vyuzitie v zmysle platného Gzemného planu, pripadne overit vyuZitie zelenych ploch
pri kultirnom dome na iné vyuZitie a navrhnut ZUPN

zvazit umiestnenie malometrazneho mestského najomného byvania — Startovacie byty;
funkcia byvania by oZivila priestor, zvySila by sa verejna kontrola Uzemia a zaroven by sa
vyuzil priestor pre rieSenie problematiky byvania mladych fudi v Stupave

hlavny pesi nastup orientovat od Mlynskej ulice

potok a prilahld vysoku zelen zapojit do riesenia

dopravnu obsluhu orientovat zo severu od Kupelnej ulice

statickl dopravu riesit s ohladom na centrdlnu Ulohu priestoru — intenzivnymi formami,
podzemné garaze, parkovaci dom — avSak s mestskym rieSenim fasad (zelené fasady,
kombinacia s obc¢ianskou vybavenostou, a pod.),...

z funkéného a prevadzkového hladiska vziat do Uvahy poZiadavky na konanie trhov —
pravidelnych i vyro¢nych, ako aj konanie kulturnych akcii

10.Analyza sucasného stavu rieSeného uzemia.

Ako vychodisko pre ndvrh rieSenia urbanistickej Studie a najma pre navrh reguldcie boli vykonané
dokladné podrobné analyzy sucasného stavu Uzemia. Cielom bolo najma dostat a predlozit
objektivny stav Gzemia, aby bolo mozné vecne zdévodnit navrhované mozZnosti rozvoja tej, ktorej
lokality, resp. moZnosti rozvoja na konkrétnych pozemkoch.

Na zaklade nizsie uvedenych analyz boli vypracované grafické vystupy:

Vykres €. 1 Funkcéno — prevadzkové vyuzitie — sucasny stav
Vykres €. 2 PodlaZznost zastavby — sicasny stav
Vykres €. 3 Stresna krajina — sucasny stav
Vykres €. 4 Sucasny stavebnotechnicky stav
Vykres €. 5 Struktdra majetkopravnych vztahov
10.1. Analyza funkéno — prevadzkového vyuzitia Uzemia.

Analyza obsahuje najma rozlisSenie jednotlivych funkcii v Uzemi v podrobnosti na jednotlivé stavebné
objekty alebo pozemky, v ¢leneni na:

Obdianska vybavenost — zahffia v rieSenom Uzemi najma obchod a sluzby; takto su
oznacené objekty, ktoré su ako celok vyuzivané pre funkcie obcianskej vybavenosti,
pripadne administrativa
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e Polyfunkcia — zahffia v rieSenom Uzemi objekty, ktoré obsahuju aj funkcie obcianskej
vybavenosti aj funkcie byvania

e Byvanie —zahfna objekty vyuZivané na byvanie

e Doplnkové funkcie — ide najma o drobné stavby doplnkovych funkcii k hlavnej funkcii
— garaze, pristresky, sklady, altanky, skleniky a podobne

10.2. Analyza hmotovo — priestorového usporiadania

Analyza identifikuje nasledovné javy:
e podlaznost jednotlivych objektov
e typ strechy —Sikm4, plocha
e dopravné vjazdy do objektov
e uli¢nu ¢iaru

10.3. Analyza stavebnotechnického stavu existujucich stavieb

Analyza bola vykonana na zdklade vonkajSej obhliadky objektov. Stavby boli rozélenené do
nasledujucich kategorii:

1. Kategdria — najlepsi stav — novostavby alebo kompletne zrekonstruované stavby

2. Kategdria — dobry stav aZ priemerny stav — do velkej miery zrekonstruované

stavby, pripadne stavby, ktoré nie su prili§ staré (max cca 60 rokov) alebo su

rekonstruované len niektoré casti stavby (napr. strecha, okna a podobne)

e 3. Kategodria — zly stav — stavby v zlom technickom stave, kde sa skoér predpoklada
asandcia nez rekonstrukcia

e 4. Kategdria — doCasné a doplnkové stavby — stavby docasného charakteru alebo
malého objemu a nizkeho vyznamu, ich stavebnotechnicky stav sa nehodnotil,
nakolko stavba svojim vyznamom nie je pre buduce vyuZitie pozemku rozhodujtca

e 5. Kategdria — pamiatky a historicky zaujimavé objekty; pri tychto stavbach nebol

hodnoteny stavebnotechnicky stav, ma sa za to, Ze v kazdom pripade sa budu

rekonstruovat a udrZiavat

10.4. Analyza majetkopravnych vztahov v tzemi

Vykonana bola podrobna analyza vlastnickych vztahov v rieSenom Gzemi. Na zéklade Udajov portalu
www.katasterportal.sk boli identifikovani majitelia jednotlivych pozemkov. Jednotlivé pozemky boli
graficky odliSené podla Struktury vlastnictva. Ukdzalo sa, Ze mnohé parcely tvoria logické celky v
rovnakom vlastnictve. Vo vykrese su tiez vyznacené pozemky vo vlastnictve mesta, Statu a cirkvi.

10.5. Staticka doprava — analyza a odporucania

Vseobecne — vynatky z normy STN 73 6110, 21, 22

Parkoviska sa umiestiuju v miestach moznych zdrojov a cielov prepravy: v obytnych zénach, pri
administrativnych a vyrobnych zariadeniach, zariadeniach obcianskej vybavenosti, dopravnych,
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obchodnych, rekreaénych zariadeniach, a podobne. O ich umiestneni treba rozhodndt vyhladovo
v ¢asovom horizonte minimalne na 20 rokov. M6Zu sa navrhovat aj po etapach v pripadoch, ak ide
o etapovitl vystavbu zdkladnych objektov. Pri ich navrhovani sa maji dodrZiavat urbanistické,
estetické a hygienické poziadavky ochrany Zivotného prostredia.

Parkoviska v centralnej mestskej zéne, pripadne ina jej hranici sa musia navrhovat aj vo viacerych
urovniach (podzemné aj nadzemné).

Pri ndvrhu parkovacich ploch na Uzemi (v mestskej zdne) s existujdcimi objektmi s novym ndvrhom
investitnych aktivit na tomto Uzemi a pri zmene azhodnocovani Uzemia stavebnou ¢innostou v
oblasti s jestvujlcou zastavbou sa musia najskor overit jestvujlice parkovacie moznosti dopravnym
prieskumom statickej dopravy. Vyhlad sa musi pocitat pre maximalne potreby parkovania.

Vypoditané zakladné pocty parkovacich stojisk musia byt najma v centralnych mestskych zdnach

avzonach svy$Sou vybavenostou overené aj konkrétnym dopravno-inZinierskym prieskumom

a vypoctom na zaklade miestnych podmienok, redlnej moznej zastupnosti parkovisk, podmienok

dopravy a parkovacej politiky mesta.

Pri ndvrhu parkovacich stojisk pre obc¢iansku vybavenost, pripadne pre iné zariadenia treba pocitat aj
s ich zastupnostu.

Staticka doprava v rieSenom tGzemi

V rdmci prieskumovej &asti prace na US, boli zmapované mozinosti parkovania vo verejnom
priestore.

Vyznacené parkovacie miesta v rieSenom Uzemi v_priestore Hlavnej ulice:

e parkovisko pri objekte Hlavna 30 23 stojisk
e parkovisko pri Karpatskej ulici 22 stojisk
e sukromné parkovisko pri Karpatskej ulici cca 15 stojisk
e Spolu cca 60 stojisk

Nevyznacené — neoficialne pouZivané parkovacie miesta_v_priestore Hlavnej ulice:

e pozdi? Hlavnej ulice cca 50 stojisk
e na Trojicnom namesti pri zmrzline cca 15 stojisk
e Spolu cca 65 stojisk

Vyznacené parkovacie miesta v rieSenom Uzemi v priestore Mlynskej, Troyerovho namestia a pri
kultirnom dome:

e parkoviska pri kultirnom dome cca 30 stojisk
e parkovisko Mlynska ulica 45 stojisk
e parkovacie miesta pred B25a B24 cca 10 stojisk
e Spolu cca 85 stojisk

SPOLU v celom rieSenom Uzemi je vo verejnom priestore na pozemkoch mesta (sukromné
parkovisko nie je zapocitané) cca 195 parkovacich stojisk.
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Podla prepoctov potreby parkovacich miest podrobne pre jednotlivé regulacné bloky na zaklade
existujucich podlaznych pléch a suc¢asného funkéného vyufzitia, bez zapocitania zastupnosti je
e v celom rieSenom Uzemi potrebnych
cca 349 kratkodobych parkovacich miest (parkovanie do 2 hodin)
cca 429 dlhodobych parkovacich miest.
e ztohov priestore Hlavnej ulice potrebnych
cca 228 kratkodobych parkovacich miest (parkovanie do 2 hodin)
cca 207 dlhodobych parkovacich miest.

Parkovacie miesta na siukromnych pozemkoch neboli podrobne séitané, ale na zaklade prieskumu
zastavby je zrejmé, Ze na vlastnych pozemkoch nie su okrem funkcie byvania v sucasnosti potreby

parkovania saturované. V rieSenom Uzemi, najma v priestore Hlavnej ulice sa v sucasnosti parkuje aj

na pesich plochach, ¢o vyrazne znehodnocuje atmosféru priestoru a moznosti jeho uzivania
chodcami, ako aj samotny stavebnotechnicky stav dlaZieb.

Pre rie$enie aktudlnej nepriaznivej situacie v statickej doprave odporu¢ame vykonat nasledovné
- ,rychle” rieSenia:

e obmedzit parkovanie v priestore Hlavnej ulice, na Trojicnom namesti a pri budove na Hlavnej
30 namax 1,5 az 2 hod

e zabezpeclit odstavnu plochu pre dlhodobé parkovanie — najma zamestnanci firiem — vo
vzdialenosti cca 800 m od Hlavnej ulice (dochadzkova vzdialenost do 10 min)

e postupne preverit jednotlivé prevadzky, ako maju rieSenu staticki dopravu, pokial nie su
parkovacie naroky uspokojitelné na vlastnom pozemku, vyhradit potrebné dlhodobé alebo
kratkodobé parkovacie miesta za odplatu — velké naroky na dlhodobé parkovacie miesta
maju napr. administrativne objekty a ubytovacie zariadenia

- ,pomalé“ — dlhodobé koncepcné rieSenia:

e zabezpedit realizaciu dopravnej obsluhy mesta v zmysle platného Uzemného planu mesta

e motivovat lokalizaciu velkopredajne potravin v polohdach na okrajoch mesta, ktoré k tomu
boli navrhnuté; najvhodnejsia poloha je na severnom okraji mesta na funkénych plochach F6-
B-1 a F3-B-14 alebo F3-B-1 alebo F3-B-15, pripadne na juznom okraji mesta na funkénych
plochach F6-B-5, F6-B-4, alebo F3-B-10, v Ziadnom pripade nie v blizSej polohe k centru
mesta, nakolko by doslo k znieniu existujicej obchodnej siete aku zvySeniu pohybu
osobnych aut v centre mesta (existujica nova Billa na Hlavnej ulici je velmi nevhodne
umiestnend v rozpore s platnym UPN a vyhladovo odporiéame jej vymiestnenie)

11.Zhodnotenie suc¢asného stavu Uzemia

Na zaklade vyssie uvedenych analyz boli vypracované grafické vystupy, ktoré obsahuju syntetické
javy —interpretacia zozbieranych analytickych tudajov:

= Navrh rozdelenia Gzemia na regulaéné bloky. Na zadklade vlastnickych vztahov boli pre
Ucely dalsej regulacie zIu¢ené pozemky jedného vlastnika, pripadne pozemky v rézne
zmieSanych spoluvlastnictvach do tzv. regulaénych blokov. V grafickom vystupe je
rozliSované vlastnictvo roznych fyzickych a pravnickych oséb a vlastnictvo mesta Stupava,
cirkvi, Slovenského vodohospodarskeho podniku. Pre ucely urbanistickej studie nie je
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rozliSované vlastnictvo podla registra C a podla registra E. Cielom tejto analyzy bolo
logicky rozclenit izemie do mensich podrobne regulovatelnych celkov.

Tato analyza zaujimavo ukazala, Ze Uzemie nie je az tak rozdrobené, ako pdsobi pri
pohlade na katastrdlnu mapu. Zaroven tiez vidno, Ze vychodnd strana Hlavnej ulice je
tradi¢ne charakteristickd drobnejSou zdstavbou azdpadnd strana vykazuje vacsie
stavebné celky, ¢o odrdza historicky podmienené ¢lenenie pozemkov. Tento princip by
bolo vhodné dalej dodrzat anavrhli sme jeho uplatnenie aj vnavrhu regulacie
(Poznamka: novostavba hotela Eminent je prave s tymto principom v rozpore, na druhej
strane ulice by stavba p6sobila primeranejsie)

Pozndmka: napriek podrobnej analyze mohlo dobjst k nespravnej interpretécii
vlastnickych vztahov, najma pri réznych spoluvlastnickych kombinaciach v ramci rodiny
a SirSej rodiny — pri prerokovani urbanistickej stidie mozu dat vlastnici pozemkov k tejto
problematike svoje pripomienky.

= |ntenzita vyuZitia Uzemia — na zdklade zastavanych pléch a podlaznosti objektov, bola

v podrobnosti na navrhnuté regulacné bloky urcend intenzita vyuzitia jednotlivych

regulacnych blokov ato na zadklade vypoctu indexu podlaznych pléch — IPP, ktory je

podielom suctu vsetkych nadzemnych podlaznych pléch a plochou regulacného bloku. Na

zaklade IPP boli regulacné bloky rozdelené do nasledovnych skupin:

e IPP=0az0,2 - nezastavané regulacné bloky, alebo velmi malo zastavané regulacné
bloky — potencial pre vystavbu

e |PP=0,2az0,7 —nizsia az primeranad intenzita vyuzitia regula¢ného bloku — potencial
pre dostavbu

e |PP=0,7 az 1 primerand intenzita vyuZitia regulacného bloku — stabilizovat

e |IPP =1 az 1,5 vysoka intenzita vyuZitia regulaéného bloku — podozrenie, Ze naroky
statickej dopravy nie su saturované na vlastnom pozemku

e |IPP nad 1,5 velmi vysoka intenzita vyuZitia regulatného bloku — urcite svojou
prevadzkou negativne ovplyvriuje okolité uzemie (vyska stavby, statickad doprava)

= Rozvojovy potencidl regulacnych blokov — vytvorend bola osobitnda charakteristika
regulaénych blokov (metodicky celkom novy pristup k Uzemiu) a to z hladiska toho, aky je
potencidl rozvoja daného regulacného bloku. Pri tejto kategdrii bolo vyhodnotené
spolupbsobenie viacerych charakteristik regulaéného bloku nasledovne:

e Stavebnotechnicky stav objektov v regulacénom bloku — ¢im horsi stavebnotechnicky
stav, tym je pravdepodobnejsie, Ze bude iniciovana vyraznejsia stavebna aktivita —
asanacia, nova vystavba, pripadne rozsiahla rekonstrukcia

e Intenzita vyuZitia regulacného bloku — ¢im je nizSia intenzita vyuZitia regulacného
bloku, tym je vy$sia pravdepodobnost, Ze bude zaujem o nové stavebné aktivity

vy

vystavba pravdepodobnejsia
e Poziadavky uzemného planu — odlisne boli hodnotené regulacné bloky, kde platny
Uzemny plan umoznuje vystavbu (vacésina) a odlisne, kde platny uzemny plan
neumoznuje vystavbu (regulaéné bloky 19 a23), alebo Ciastocne neumoZiiuje
vystavbu (regulaéné bloky 3 a 26)
e Na zaklade zhrnutia a syntetického zhodnotenia tychto aspektov boli regulacné bloky
rozdelené do Styroch kategorii :
- rozvojovy potencidl 1. stupfna — maximalny : rozvojovy blok — predpoklada sa
zdsadnad stavebnad aktivita
- rozvojovy potencidl 2. stupfa — vysoky potencidl rozvoja : predpokladd sa vyssi
tlak na vystavbu

ING.ARCH. KAROL BALAS a SB PARTNERS, S.R.0., august 2018 STRANA 15




Urbanistickd studia Stupava - Centrdlna mestskd zéna I. stupria (CMZ 1.)

- rozvojovy potencial 3. stupna - nizky potencidl rozvoja : predpoklada sa maly
stupen objem stavebnej aktivity

- rozvojovy potencial 4. stupfia — minimalny - — stabilizovany blok — nepredpoklada
sa a nie je Ziaduci dalsi stavebny rozvoj bloku

Takato charakteristika Uzemia ndm umoziiuje lepsie predvidat budici pohyb v izemi a lepsie sa na
pripadné aktivity zo strany mesta pripravit.

Vyssie popisané syntetické charakteristiky Uzemia su graficky vyjadrené s podrobnostou na regulacny
blok na vykresoch:

Vykres €. 6 Vymedzenie regula¢nych blokov a funkénych ploch
Vykres €. 7 Intenzita vyuzitia regulacnych blokov
Vykres €. 8 Rozvojovy potencidl regulacnych blokov

12. Navrh regulacie

Na zaklade vysSie popisanych analytickych a syntetickych vystupov, urbanistickd Studia navrhuje
podrobnu reguldciu pre jednotlivé regulacné bloky. Regulacia zohladnuje redlny stav Uzemia a
zauzivany spbsob stavebnych intervencii v GUzemi. Nakolko ide o stabilizované Uzemie v zmysle
uzemného planu, nepredpokladd sa, a ani nie je Zelana zdsadnd celkova reforma funkéno-
prevadzkového a hmotovo-priestorového usporiadania.

Regulacia umozZnuje objem novej vystavby vsulade s platnym Gzemnym pldnom mesta, ktory
umoznuje v jednotlivej funkcnej ploche stabilizovaného uzemia celkovy narast stavebného objemu
maximalne o0 15%. Potrebné je poznamenat, Ze navrhnutd regulacia rozdeluje tychto 15 %
stavebného objemu s ohfadom na sucasnu intenzitu vyuZitia kazdého regulacného bloku, ako aj
s ohlfadom na dalSie Uzemnopriestorové suvislosti a nie rovnhomerne pre jednotlivé regulacné bloky.

Pre jednotlivé regulaéné bloky su vypracované podrobné INFORMACNE LISTY, ktoré su sucastou tejto
dokumentiécie. Informacné listy jednotlivych regulaénych blokov sa mézZu stat podkladom pre
rieSenie Uzemného planu zény. Dovtedy mézu slizit ako pomdcka pre mesto a pre stavebny Urad,
ktora poskytne podrobny podklad k rozhodovaniu o umiestneni stavby. Funkcéné vyuzitie sa osobitne
neurcuje, uplatiuje sa funkéné vyuzitie v platnom izemnom plane mesta.

Pouzité regulacné prvky v informacnom liste:

e Maximalna podlaZnost

o Podlaznost je regulovana netypicky velmi podrobne, urcuje dokonca, kde stavba
moze mat podkrovie akde nembze mat ani podkrovie ani ustlipené podlazZie.
Dévodom je jednak vizudlne pésobenie stavieb v ulicnom priestore Hlavnej ulice
a jednak intenzita vyuZitia Uzemia. Potrebné je uvedomit si, Ze iked z vizudlneho
hladiska moézZe strecha svyuZitym podkrovim a strecha s prazdnym podstresnym
priestorom poOsobit rovnako, z hladiska intenzity vyuZitia pozemku mozZe ist
o vyznamné navysSenie Uzitkovych podlaznych ploch, ¢o mda za nasledok napriklad
zvysenie poziadaviek na staticku dopravu .

o X NP + P/UP — znamenad maximalne X nadzemnych podlaZi a podkrovie alebo
ustupené podlazie akéhokolvek rozsahu do 70 % podlaznej plochy predchdadzajiceho
podlaZia
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o X NP — znamend maximdlne X nadzemnych podlazi bez vyuZitia podstresného
priestoru a bez ustupeného podlazia akéhokolvek rozsahu aj do 50 % podlaznej
plochy predchadzajiceho podlazia

Maximalny prirastok stavebného objemu

o navrhovany maximalny prirastok stavebného objemu sa tyka nadzemnych aj

podzemnych stavieb
Typ strechy
O pozadovany typ strechy pre objekty pozorované z ulice : Sikmd alebo plocha

Navrhnutd regulacia je premietnuta aj do grafickej ¢asti, kde su doplnené aj dalsie regulacné prvky.
Pri posudzovani navrhovanych investicnych zamerov je preto potrebné pracovat stextovou aj
grafickou ¢astou sucéasne. Regulacia je obsiahnuta vo vykrese:

Vykres ¢. 9 Regulacny vykres — navrh

Pouzité regulacné prvky vo vykrese:

Maximalna podlaZnost
o charakteristika vid vyssie
Vymedzenie regulacného bloku
o Délezity regulaény prvok — Uzemie centra mesta je mozné rozvijat len v ¢leneni na
vymedzené regulacné bloky, susediace regulacné bloky sa nesmu za ucelom
objemnejSej vystavby zluéovat, pretoie by sa naruSila charakteristika
stabilizovaného Uzemia. Tdato reguldcia vychadza zo zdvaznej casti platného
uzemného planu.
Dopravné vstupy
o Vyznacené su existujuce dopravné vstupy do regulacnych blokov, ktoré si na
Hlavnej ulici aj zrealizované v existujucej dlazbe. Tam, kde nie je vyhovujuci dopravny
vstup je navrhnutd poloha nového vstupu.
Oznacenie pamiatok a historicky alebo architektonicky zaujimavych stavieb
o Do tejto kategdrie si zahrnuté stavby zapisané v UZPF, ale aj stavby, ktoré su svojou
hmotou, architektirou alebo vyznamom pre charakter centra Stupavy dolezité
Oznacenie cennych fasad
o Vyznacené su fasady, ktoré je vhodné zachovat, alebo len velmi citlivo upravit (vid
regulaciu fasad)
Oznacenie regulacnych blokov, kde je vypracovana podrobna regulacia fasady
o 0Oznacené su regulacné bloky, kde je vypracovana podrobna reguldcia fasady
Zavazna ulicna ciara
o Ciara, ktora zavazne definuje polohu uli¢nych fasad
o Vzmysle platného uUzemného planu je v stabilizovanom Uzemi zdvaznd zaloZena
uliéna ciara. Vzhladom nato, Ze uli¢na ciara na Hlavnej ulici je netypicky uskakovan3,
je vtejto dokumentacii presne vykreslena, aby nedochadzalo k dohadom o jej
polohe. Tuto ¢iaru je mozné povazovat za zavaznu, nakolko ide o prvok zo zavaznej
Casti platného uzemného planu mesta.
Vymedzenie 10 m hranice od vodného toku
oV zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon), §49, ods. 2 je potrebné akceptovat
pobreiné pozemky pre spravu toku Mldka (vodohospodarsky vyznamny vodny tok).
Vo vzdialenosti do 10 metrov od brehovej Ciary toku (priese¢nik maximalnej hladiny
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toku s terénom po ktoru voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby sa vylievala
do prilahlého Gzemia) nie je mozné budovat Ziadne pevné stavby vratane oplotenia.
Do vymedzeného pobreiného pozemku (ochranného pdsma) nie je moiné
umiestiiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, suvislt vzrastld zeleri ani inak ho polhohospodarsky obhospodarovat. K
vodnému toku sa poZaduje zachovanie pristupu mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom z dévodov Udrzby a spravy vodného toku, vyplyvajucej zo
zakona €. 364/2004 Z.z. §48.

Tuto poziadavku je potrebné povazovat za zavaznu, nakolko vyplyva priamo zo
zakona

e Vyznacenie vyznamovo hodnotnej zelene

O

ide najma o aleju stromov v priestore Hlavnej ulice a dalej velmi cenny solitér —
platan vo dvore regulacného bloku ¢. 08 a stromy na ndmesti pred kostolom

Okrem regulacie zastavovacich podmienok bola vypracovand aj podrobna regulacia k jednotlivym
fasddam na Hlavnej ulici. Vychodiskom pri navrhu reguldcie bola snaha o zachovanie sucasnej
atmosféry ,mestecka”, ktord spociva najma v drobnej mierke stavieb, rozohranosti stavebnej
Struktury a jej historizujucom poésobeni. Vzhladom nato, Ze vacSina stavieb nepodlieha pamiatkove;j
ochrane, ani ako jednotlivé objekty nemaju osobitni pamiatkovd hodnotu, snazili sme sa regulaciu
navrhnut dostatoc¢ne volne, aby mohlo dochadzat k prirodzenej obnove. Zarover sme sa vsak snazili
vytipovat tie prvky fasad atie hmoty, ktoré ,robia mestecko mesteckom®, a ktoré s pre Stupavu
typické a podla, ktorych je Stupava poznatelnha. Graficky su reguldcie zakreslené do fotografii
sucasného stavu a popisané v samostatnych listoch regulacii fasad:

Regulacné listy fasad , jednotlivo pre Regulacné bloky ¢.:

03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,

27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,40, 41, 42, 43, 44,

51, 54,

60

13.Navrh zmien a doplnkov Uzemného planu mesta

Ako podklad pre diskusiu a pripomienkovanie boli pre jednotlivé stabilizované funkéné plochy
navrhnuté Regulaéné listy, ktoré by mohli byt neskér predmetom zmien a doplnkov Uzemného planu
mesta a stali by sa zavaznymi. Dal$i postup zale#i od rozhodnutia obstaravatela a celkového pristupu
mesta k zmenam Uuzemného planu mesta.

Regulacné listy nasleduju za textom.
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14. Odporucania a idey pre dalsi postup

14.1.

14.2.

14.3.

Uzemnopldnovacia a koncepénd priprava

prerokovanie tejto urbanistickej studie s dotknutymi subjektmi a verejnostou

na zaklade prerokovania navrhnut dalsi postup pre pripravu zavaznej izemnoplanovacej
dokumentdcie — Gzemny plan zény

obstarat podrobny dopravno - inZiniersky prieskum statickej dopravy v priestore
Hlavnej ulice s odporicanym dimenzovanim parkovacich stati

vytipovat parkovacie plochy pre dlhodobé statia v dochadzkovej vzdialenosti cca 800 az
1000 m od Hlavnej ulice

obstarat Generel dopravy, ktory navrhne komplexne kratkodobu aj dlhodobud koncepciu
dopravy, identifikuje najdblezitejSie podmienujlce investicie; vystupy Generelu dopravy
budu vyuzité pri spracovani nového izemného planu mesta

Oblast spravy a manazmentu mesta

désledne dodriiavat zavizné ustanovenia platného izemného pldnu mesta

zaviest zakaz parkovania na pesich plochach v CMZ .

prekontrolovat zabezpeéenia parkovacich stati u existujicich prevadzok — tam, kde je
zrejmé, Ze svoje naroky na staticki dopravu rieSia na mestskych pozemkoch zaviest
poplatky

v nadvaznosti na dopravny prieskum navrhnut parkovaciu politiku mesta, ktord obmedzi
dobu a miesto parkovania v CMZ I. a zabezpeci platené dlhodobé parkovacie statia mimo
CMZ 1.

v nadvaznosti na platny Uzemny plan mesta a generel dopravy vytipovat najddlezitejsie
verejné dopravné stavby a zahdjit ich investiénu pripravu (pouZitie poplatku za miestny
rozvoj ?)

navrhnut kreativne spdsoby dopravnej obsluhy Skoly — overit vyuzitelnost Skolskych
autobusov, rozvrhnut zaciatok vyucovania do 2 aZ 3 etdp (mladsi Ziaci o 8.00 a starsi Ziaci
0 8.55, pripadne 9.50

priviest prevadzkovatela velkopredajne potravin a lokalizovat objekt do okrajovej ¢asti
mesta (odporucané polohy su v kapitole 10.5.) a nasledne vymiestnit predajriu potravin
Billa z Hlavnej ulice (alebo sa mdze premiestnit do novej lokality na okraji mesta)

Realizacia obnovy Troyerovej kurie a okolia kulturneho domu

vypracovat sutainé podmienky a realizovat urbanisticko — architektonicka sttaz
navrhov v sulade s principmi v kapitole 9.
na zaklade vysledkov sutaze obstarat projektovi dokumentaciu obnovy budovy ako aj
projektovd dokumentdciu verejnych pléch
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14.4. Predpoklady pre realizaciu urbanistickej vizie pre centrum Stupavy

= vybudovanie dopravného obchvatu Stupavy a prelozka cesty I. triedy do novej polohy
= dobudovanie dalSich dopravnych verejnoprospesnych stavieb (VPS), ktoré su
definované v plathom GUzemnom plane mesta
= realizovanie parkovacej politiky mesta
= realizovanie vysSieuvedenych opatreni v kapitolach 14.1, 14.2 a 14.3
= dlhodobd praca s obyvatel'mi, ich zaineteresovanie do vysledku, spolocné nastavenie
pravidiel spravania sa v centre mesta
= sankcie pri nedodrziavani pravidiel
- v sucasnosti je zarazajuce, ze prave majitelia alebo prevadzkovatelia obchodov
a sluzieb na Hlavnej ulici, ktorym boli z verejnych prostriedkov dokonca zrenovované
fasady sukromnych domov, parkuju na pesich plochidch ¢im znehodnocuju verejny
priestor, ktory prispieva k ich vlastnej prosperite.

%k %k

v Bratislave, august 2018
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