MESTO STUPAVA

Ing. Martin Smeja, PhD.
poslanec MsZ

Vas list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje Datum
27.09.2017 334/9879/2017 Jana Demeterova 30.10.2017

Vec:  Odpoved’ na interpeldciu poslanca MsZ mesta Stupava Ing. Martina Smeju, PhD.

Dila 28.09.2017 bola na Mestsky urad v Stupave dorufend Vasa interpelacia poslanca, v ktorej
uvadzate, Ze na webe mesta bolo diia 26.9.2017 zverejnené rozhodnutie o umiestnen{ stavby ,,Bytovy dom
Harmony* — Stupava, Zeleznidna ulica, z ktorého je zrejmé, Ze navrhovatel tiez dolozil stihlas mesta Stupava
ako vlastnicka pozemkov parc. &. 163/38, 762/1, 191/1, 19172, 176/35 (reg.“C“KN) a parc. ¢ 761
(reg.“E“KN), k.u. Stupava a parc. & 1939/11, 1939/13 a 1939/30 (reg.,,C“KN), k.. Mést I., na ktorych je
navrhnuté umiestnit’ infratrukttru k navrhovanému bytovému domu.

Dalej vo svojej interpelacii uvadzate, Ze v zmysle stavebného zékona plati, Ze navrhovatel’ musi mat’
vlastnicke alebo iné pravo k nehnutelnosti. Inym pravom k nehnutelnosti sa rozumie podla zdkona — pravo
uzivat’ pozemok na zéklade ndjomnej zmluvy, dohody o budicej kiipnej zmluve, dohody o buducej zmluve
0 vecnom bremene, zo zmluvy o zriadeni vecného bremena, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit’ stavbu.
Poskytnutie vietkych vyssSie uvedenych prav je vzmysle zdkona a VZN &. 1/2016 o zasadach hospodérenia
s majetkom mesta v kompetencii Mestského zastupitel'stva v Stupave. Mestské zastupitelstvo viak
o poskytnuti tychto prav nikdy nerokovalo a nerozhodlo o nich.

Z vyssie uvedenych dovodov Ziadate vysvetlenie nasledovnych skuto&nosti :

»Kto vydal za mesto Stupava, ako vlastnika predmetnych pozemkov, sihlas na poskytnutie vyssie uvedenych
prav, ktoré navrhovatel' musi preukdzat’ v izemnom konanf a na zaklade akého pravneho predpisu bol tento
sthlas vydany.

K VaSej interpelacii Vam zasielame nasledovné stanovisko:

vzmysle § 37 ods. 1 zdkona ¢ 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskorsich predpisoy (dalej len , stavebny zdkon“) podkladom pre vydanie tizemného
rozhodnutia si tizemné pldany obci a zon.

Ako vyplyva z ustanovenia § 39 ods. 1 stavebného zékona v vizemnom rozhodnuti, medzi ktoré patri
aj rozhodnutie o umiestnenie stavby, vymedzi stavebny virad iizemie na navrhovany icel a urci podmienky,
ktorymi sa zabezpecia zdujmy spolocnosti v vizemi, najmd silad s cielmi a zémermi uzemného pldnovania,
vecnd a casovd koordindcia jednotlivich stavieb a inych opatreni v vizemi a predovsetkym starostlivost o
Zivotné prostredie véitane architektonickych a urbanistickych hodnét v vzemi a rozhodne o némietkach
ucastnikov konania.

Podla § 39a ods. 1 stavebného zdkona rozhodnutim o umiestneni stavby sa_urduje stavebny
pozemok, umiestiuje sa stavba na iiom, uréujil sa podmienky na umiestnenie stavby, uréujii sa poziadavky na
obsah projektovej dokumentdcie a cas platnosti rozhodnutia.
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Z charakteristiky rozhodnutia o umiestneni stavby vyplyva, 7e ide o rozhodnutie, ktorym sa
stavba priamo nerealizuje (k jej realizicii dochddza na ziklade stavebného povolenia - osobitného
rozhodnutia vydaného v stavebnom konani, resp. na zéklade ohlasenia stavebnému dradu v uréitych
zakonom ustanovenych pripadoch), vytvéra sa nim len pravny zaklad pre rozhodnutie o realizacii stavby, ku
ktorej mdze, ale nemusi v budtcnosti ani dojst’, €o vyplyva aj z &asovej platnosti rozhodnutia o umiestneni
stavby.

Vzmysle § 38 stavebného zdkona ak nemd navrhovatel k pozemku viastnicke alebo iné prdvo, mozno
bez suhlasu viastnika vizemné rozhodnutie o umiestnent stavby alebo rozhodnutie o vyuZziti tzemia vydat len
vtedy, ak mozno na navrhovany vicel pozemok vyviastnit,

V tomto ustanoveni je zakotvend ochrana vlastnickych prav, ked’ze rozhodnutie o umiestneni stavby alebo
rozhodnutie o vyuZiti izemia nemoZno vydat’ bez stihlasu vlastnika pozemku alebo toho, kto ma k pozemku
iné obdobné pravo (§ 139 ods. 1 stavebného zékona). Bez suhlasu moZno takéto rozhodnutie vydat’ len
vtedy, ked’ zakon priptidt'a vyvlastnenie na dany udel.

V aplikacnej praxi stavebné urady preto v pripade, ak navrhovatel’ nems vlastnicke alebo iné pravo
vzmysle § 139 ods. 1 stavebného zékona, vyZzaduji k vydaniu tizemného rozhodnutia o umiestneni
stavby suhlas vlastnika pozemku, na ktorom sa ma stavba umiestnit’.

Mesto Stupava v zastlipeni primatorom mesta vydalo diia 21.3.2017 stanovisko k Gzemnému
konaniu, ktorym v zmysle § 38 stavebného zdkona sthlasi s umiestnenim stavieb a potrebnej technickej
infratruktury na pozemkoch vo vlastnictve mesta Stupava dotknutych budticim umiestnenim stavby ,,Bytovy
dom Harmony — Stupava, Zelezni¢na ulica®.

Tento siihlas bol vydany vyslovne len pre tiéely tizemného konania. V stanovisku mesta je tieZ uvedené,
Ze pre vydanie stavebného povolenia je potrebné doriesit’ vlastnicke vzt’ahy k pozemkom, ktoré buda
slozit’ k vystavbe uvedenych stavebnych objektov.

Vlastnicke alebo iné privo k nehnutel’nosti v zmysle stavebného zdikona musi stavebnik
preukazat’ k vydaniu stavebného povolenia (ODDIEL 4 stavebného zédkona POVOI’OVANIE STAVIEB,
ZMIEN STAVIEB A UDRZIAVACICH PRAC). V tomto pripade stavebny zdkon nepriptsta poskytnutie
suhlasu vlastnika pozemku k Ziadosti o stavebné povolenie, tak ako vkonani o umiestneni stavby, ale
v zmysle § 58 ods. 2 stavebného zakona stavebnik musi preukdzat’, Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze m4 k
pozemku iné pravo podl'a § 139 ods. 1 tohto zakona, ktoré ho opréaviiuje zriadit’ na tiom poZzadovanu stavbu.

Z uvedeného vyplyva, Ze stavebnik bude musiet’ preukdzat’ vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom
dotknutym budtcou stavbou v zmysle § 58 ods. 2 stavebného zdkona aZ k Ziadosti o stavebné povolenie
stavby ,,Bytovy dom Harmony — Stupava, Zelezni&n4 ulica“.

Mestské zastupitel'stvo bude rozhodovat' v zmysle Vieobecne zavdzného nariadenia &. 1/2016
o pravach k pozemkom vo vlastnictve mesta k Ziadosti o stavebné povolenie na vybudovanie jednotlivych
stavebnych objektov stavby ,,Bytovy dom Harmony — Stupava, Zelezni¢n4 ulica® podla objektovej skladby
uvedenej v Rozhodnuti o umiestneni stavby &.j.:SU-409/1/2017/Sm zo diia 20.09.2017.

S pozdravom, TRl e

MESTO STUPAVA i
MESTSKY URAD STUPAV,
Hlavna 1/24
900 31 Stupava

Ing., Mgr. art. Roman Maro§
primidtor mesta
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