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Udaje o dokumentdcii, obstardvatel'ovi a spracovatelovi:

Nazov dokumentacie

Uzemny plan mesta Stupava — Navrh zmeny a doplnku &. 1/2007 (dalej len ,Zmena a doplnok &.
1/2007%).

Obstaravatel dokumentacie

Mesto Stupava
Hlavna 1
900 31 Stupava

Statutarny zastupca:
Ing. Jan Bele§, primator mesta

prostrednictvom odborne spdésobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov: Ing. arch. Jana Zlamalova (registracné cislo 039).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny rieSitel:
Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmeny a doplnku &. 1/2007“ k UPN mesta, ciele rie$enia

Mesto Stupava je podfa § 18 ods. 4 zakona ¢€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom uzemnoplanovace;j
dokumentacie obce. Doteraz platna uzemnoplanovacia dokumentacia na urovni Uzemného planu
obce — ,Uzemny plan mesta Stupava® — bol spracovany vroku 1996 aneskér komplexne
aktualizovany v roku 2005.

Na zaklade vyvinu nazorov na usporiadanie pléch v su€asnom zastavanom Uzemi mesta ako aj v
nezastavanom uUzemi mesta, mesto pristipilo k spracovaniu zmeny s oznacenim ,,Z1“ a doplinku
s oznagenim ,D1“ platnej izemnoplanovacej dokumentécie. U&elom navrhovanej zmeny a doplnku je
zmena sucasného funk&ného a priestorového vyuzitia azmena zaradenia vramci funkéno-
priestorového usporiadania rieSeného Uzemia (plocha zmeny &. ,Z1%) v su€asnom zastavanom uzemi
mesta a nové funkéné vyuzitie rozvojovej funkénej plochy (plocha doplinku &. D1) v nezastavanom
Uzemi mesta v sulade s bodom B/6. a B/7. Uznesenia z 9. zasadnutia Mestského zastupitelstva
Stupava zo dfia 28.06.2007, ktorym schvalilo:

—  Vypracovanie doplnku uzemného planu Mesta Stupava pre vlastnikov pozemkov Urbarska obec
Mast so sidlom v Stupave, 900 31 Stupava, Annu Veselu, Stupava, Zahradna 16, Maria
Masarova, Bratislava, Matuskova 4, na pozemkoch parc. ¢. 1804/31, 1804/2, 1824, 1826, v k.u.
Mast 1., na funkciu ,ekologickej vyroby skladov a zariadeni“ podla prilozeného situaéného
nakresu (plocha zakreslena v nakrese je premietnuta do ,Zmeny a dopinku €. 1/2007“ ako plocha
¢. D1).

- Vypracovanie zmeny Uzemneho planu Mesta Stupava pre Ziadatefa Stavmix plus, s.r.o., Stupava
Zelezni¢na 53, na pozemku parc. €. 163/20 v k.U. Stupava, zfunkénej plochy ,obCianska
vybavenost, administrativa, sprava, obchod, sluzby, prechodné ubytovanie* na funkénu plochu
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.,malopodlazna bytova zastavba“ podla prilozeného situacného nakresu (plocha zakreslena
v nakrese je premietnuta do ,Zmeny a doplnku €. 1/2007“ ako plocha &. Z1).

Oznaé. | Vymera | Navrhované funkcné Navrhované funkcné Uéel navrhovanej
v ha vyuZitie / navrhované vyuZitie / navrhované zmeny a doplnku
zaradenie v ramci zaradenie v ramci
funkéno-priestorového funkéno-priestorového
usporiadania v zmysle usporiadania v zmysle
platnej UPD Zmeny a dopinku é.
1/2007
Z1 04 Obcianska vybavenost, MalopodlaZna bytova Zmena sucasného
administrativa, sprava, vystavba / Rozvojova funkéného
obchod, sluzby, prechodné | funkéna plocha a priestorového
ubytovanie / Stabilizované | v zastavanom uzemi vyuZitia a zmena
tuzemie zaradenia v ramci
funkéno-
priestorového
usporiadania
D1 0,3604 Orna pbda / —(nezaradené, | Vyroba, sklady, Nové funkéné
nachadza sa v distribucia a technicka vyuZitie
nezastavanom uzemi) vybavenost'/ Rozvojova
funkéna plocha
v nezastavanom uzemi

Cielom obstarania a spracovania ,Zmeny a doplinku &. 1/2007“ je odsuhlasit zavazny podklad pre
dalSie stupne uzemno-planovacej a ostatnej projektovej dokumentacie (§ 27-28) v navrhovanej ploche
zmeny €. Z1 adoplnku €. D1, zosuladit zmenu a doplnok s komplexnym rieSenim priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia mesta, so zasadami organizacie Uzemia, vecne a ¢asovo
koordinovat jednotlivé Cinnosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni § 1
Zakona €. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov.

Hlavnym cielom rieSenia ,,Zmeny a dopinku €. 1/2007“ je:

— Zmenit areformovat funkéno-priestorové vyuzitie stabilizovaného Uzemia v suasnom
zastavanom Uzemi mesta a vytvorit tak nové moznosti pre rozvoj malopodlaznej bytovej vystavby
v centralnej Casti mesta.

— Navrhnut nové funkéno-priestorové vyuzZitie ornej pddy v nezastavanom uUzemi mesta ako
rozvojovu funkénu plochu a vytvorit tak mozZnosti pre rozvoj vyroby, skladov, distribacie
a technickej vybavenosti — uvazuje sa s vystavbou arealu stavebnej vyroby (vyroba beténovych
zmesi).

.Zmena a doplnok €. 1/2007* nie je zasadnou zmenou strategického dokumentu podla prilohy &. 1
zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, nakolko nie je v rozpore so
zékladnou koncepciou rozvoja mesta, stanovenou v pévodnom UPN mesta Stupava (rieSené Gzemie
sa nachadza v zastavanom uUzemi mesta vjeho centralnej C&asti av nezastavanom uzemi
v nadvaznosti na existujuce plochy vyroby, skladov, distriblcie a technickej vybavenosti). ,Zmena
a doplnok &. 1/2007“ preto nepodliehala ozndmeniu o vypracovani strategického dokumentu podla §
5 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Tato skuto&nost v3ak
nevylu€uje moznu potrebu posudenia jednotlivych navrhovanych €innosti podla zékona €. 24/2006 Z.

z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v ramci povolovacich procesov.

Po spracovani ,Zmeny a doplnku €. 1/2007“ bude tato prerokovana podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predloZzené na
posudenie dodrZzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému dradu v Bratislave a nasledne
predloZzené na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v Stupave.

Zmena a doplnok textovej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie je spracovana ako samostatna

priloha textovej &asti schvaleného ,UPN mesta Stupava“ v zneni neskor$ich zmien a doplnkov
v nadvaznosti na Strukturu textovej Casti aktualizovanej povodnej dokumentacie s popisom zmeny
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a doplnku v kapitole €. 1 smernej textovej Casti a vo vSetkych kapitolach zavaznej textovej Casti
(kapitoly €. 1.-11.).

Zmena a doplnok grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie je spracovana v samostatnych
vykresoch v nadvaznosti na Strukturu grafickej &asti aktualizovanej pévodnej dokumentacie
s vyznacenim zmeny vo vykrese €. 13 smernej grafickej Casti a vo vykresoch &. 3a a 3b zavaznej
grafickej Casti.

Vychodiskové podklady pre .. Zmenu a doplnok &. 1/2007 k UPN mesta

Pre ,Zmenu a doplnok &. 1/2007* boli vychodiskové najma tieto podklady:

- ,Uzemny plan mesta Stupava — Cdistopis (novy Uzemny plan spracovany ako aktualizicia
povodnej UPD - “UPN SU Stupava, december 1996)", datum spracovania: oktéber 2005,
spracovatel: SB partners, VI¢kova 10, Bratislava, Ing. arch. Karol Balad a kol., schvaleny
uznesenim MZ zo dha 20.04.2006, zavazna Cast vyhlasena VZN mesta Stupava &. 1/2006 (v
dalSom texte pouzivame nazov ,povodna dokumentacia®)

Kvéli prehladnosti regulacie rieSeného tUzemia ,Zmeny a doplnku &. 1/2007“ su vSetky regulativy
vztahujuce sa kploche ¢ Z1 aD1 prevzaté zpdvodnej dokumentacie v pévodnom, resp.
upravenom zneni. Pre spracovanie grafickej Casti su pouzité nascanované vykresy pdvodnej

dokumentacie, nakolko mesto nema k dispozicii dokumentaciu v elektronickej forme.

— Uznesenie z 9. zasadnutia Mestského zastupitel'stva Stupava zo dria 28.06.2007.

Udaje o sulade ,Zmeny a doplnku &é. 1/2007% so zadanim UPN mesta

Zadanie pre Uuzemny plan mesta Stupava, Aktualizacia 2003, bolo schvalené uznesenim MZ Stupava
€. 10/2003 bod B1 zo dna 09.10.2003. ,Zmena a doplnok €. 1/2007“ je v sulade so schvalenym
zadanim.

Porovnanie . Zmeny a doplnku &. 1/2007¢ s konceptom UPN mesta

Koncept riedSenia uzemného planu mesta Stupava, Aktualizacia 2003, bol schvaleny uznesenim MZ
Stupava €. B/2 zo dia 17.03.2005. Rozdiel medzi konceptom rieSenia a navrhom ,Zmeny a dopinku €.
1/2007% je vrozdielnom navrhu funkéného a priestorového vyuZitia rieSeného Uzemia ,Zmeny
a doplnku ¢&. 1/2007*.

Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu mesta

,Uzemny plan mesta“ bol spracovany v decembri 1996 ako ,Uzemny plan sidelného Gtvaru Stupava®,
niekolkokrat bol aktualizovany a od roku 2003 prebehla jeho komplexna aktualizacia. Bol spracovany
ako uplné znenie uzemného planu mesta a bol schvéleny uznesenim MZ zo dha 20.04.2006.

Vzhladom na kratky as od obdobia schvalenia poslednej komplexnej aktualizacie je Uzemny plan
mesta Stupava aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmernovanie Uzemného rozvoja mesta
Stupava. RieSené uUzemie ,Zmeny adopinku €. 1/2007 je len zmenou a doplnkom pdvodnej
dokumentacie a vzhladom na svoj lokalny vyznam a maly rozsah neovplyviiuje koncepciu rieSenia

poévodného navrhu.

Vizby vyplyvajiice z rieSenia a zo zavaznych éasti platnej UPD vyssieho stupiia pre Zmenu
a doplnok €. 1/2007

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmenu a doplnok &. 1/2007“ je schvaleny
UPN VUC Bratislavského kraja — nariadenie viady SR &. 64/1998 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavézna
gast’ izemného planu VUC Bratislavsky kraj v zneni nariadenia vliady SR &. 336/2001 Z. z. a v zneni
nariadenia vlady SR €. 20/2003 Z. z..

RieSené uzemie ,Zmeny adoplnku ¢&. 1/2007“ vzhfadom na jeho rozsah a funkéné vyuZitie
predstavuje zmenu lokalneho charakteru, o nie je v kolizii srozvojom sidelnej Struktdry na
regionalnej arovni.
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Obsah:

A. Zmena a doplnok zavidznej textovej ¢asti:

1. Zasady a regulativy funkéno-priestorového usporiadania Uzemia a zasady a regulativy pre
umiestnenie obc&ianskeho vybavenia Uzemia (str. 7)

2. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia (str. 8)
3. Zasady a regulativy technického vybavenia uzemia (str. 8)

4. Zasady a regulativy pre uchovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny (str. 9)

5. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie (str. 9)
6. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce (str. 10)
7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov (str. 11)
8. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre asanaciu a pre chranené ¢asti krajiny (str. 12)
9. Stanovenie pre ktoré €asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény (str. 12)
10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 13)
11. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch (str. 13)
Definicie funk&nych pléch a grafickych znakov
Zoznam regulanych listov
Skratky pouzité v regulaénych listoch, vysvetlivky a definicie

Regulacny list &. 1.

B. Zmena a doplnok zavaznej grafickej casti

Vykres €. 3a. Komplexny urbanisticky navrh, Funkéné vyuzitie Uzemia — zmena a doplnok
vykresu €. 3a UPN mesta Stupava ,Komplexny urbanisticky navrh, Funkéné vyuzitie Uzemia®,
schvaleného uznesenim MZ zo dia 20.04.2006, M 1:5000

Vykres €. 3b. Komplexny urbanisticky navrh, Regulaény vykres — zmena a doplnok vykresu €. 3b
UPN mesta Stupava ,Komplexny urbanisticky navrh, Regula¢ny vykres®, schvaleného uznesenim MZ
zo dna 20.04.2006, M 1:5000

Grafické prilohy su spracované ako samostatny elaborat.

C. Uprava smernej textovej éasti:

1. Vyhodnotenie polnohospodarskej alesnej pddy podla osobitnych predpisov — v pévodnej
dokumentacii kapitola &. 15. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pofnohospodarskeho
a lesného pédneho fondu podfa osobitnych predpisov (str. 20)

D. Uprava smernej grafickej éasti

Vykres €. 13. Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej p6dy — zmena a doplnok vykresu €. 13
UPN mesta Stupava ,Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy“, schvaleného uznesenim MZ
zo dna 20.04.2006, M 1:10000

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.

E. Dokladova cast.

Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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A. ZMENA A DOPLNOK ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI

Uvod — principy requlacie a véeobecné ustanovenia

Zavazné Casti rieSenia ,Zmeny a dopinku €. 1/2007“ s zdokumentované v troch neoddelitelnych
Castiach:

a) Textova Cast — Cast A. Zmena a doplnok zavaznej textovej Casti
b) Graficka ¢ast — Cast B. Zmena a doplnok zavaznej grafickej Casti:

0  Vykres €. 3a — Komplexny urbanisticky navrh, Funkéné vyuzitie Uzemia

0  Vykres €. 3b — Komplexny urbanisticky navrh, Regulacény vykres.
Zmena adoplnok & 1/2007¢ definuje zavaznu regulaciu Uzemno-priestorového a funkéno-
prevadzkového rozvoja mesta pre rieSené Uzemie, nachadzajice sa v zastavanom Uzemi mesta,
ktoré je v povodnej dokumentacii definované a regulované ako stabilizované uzemie (plocha ¢. Z1)
a v nezastavanom uzemi mesta, ktoré v pévodnej dokumentacii nebolo rieSené.

A) Stabilizované uzemie:

Stabilizované tzemie — definicia:

Ucelena definovatelna c¢ast UGzemia, ktorej funkéno-prevadzkové vyuZivanie a hmotovo-
priestorové stvarnenie je viacmenej homogénne a v ¢ase ustalené.

Hmotovo-priestorové usporiadanie primerane zodpoveda narokom gunkéného vyuZivania
a z toho vyplyvajucich prevadzkovych narokov. Funkiéné vyuZitie Gzemia a jeho prevadzka
nenaru8a a neobmedzuje Zivot okolitych tzemi a vhodne pésobi v organizme mesta. Esteticka
a stavebnotechnicka kvalita zastavby (pre zastavané tzemie) nie je vyrazne negativna.

Ugelom ,Zmeny a doplnku &. 1/2007* je:

— Zmena sucasného funkéného a priestorového vyuzitia (v si€asnom zastavanom Uzemi mesta)
azmena zaradenia vramci funkéno-priestorového usporiadania, t. j. nové definovanie
a regulovanie rieSeného uzemia (plochy €. Z1) ako rozvojovej funkénej plochy v zastavanom
uzemi.

— Nové funkéné a priestorové vyuzitie (v nezastavanom uUzemi mesta), t. j. nové definovanie
aregulovanie rieSseného uUzemia (plochy ¢. D1) ako rozvojovej funkénej plochy
v nezastavanom Uzemi.
B) Rozvojova funkéna plocha:
Rozvojova funkéna plocha— definicia:
Rozvojové funkéné plochy su v principe tuzemia dvoch typov:
1. zastavané uzemie, kde je potrebna zmena suc¢asného funkéného vyuZitia
2. nezastavané uzemia, kde sa navrhuje nové funkéné vyuZzitie.
Rozvojova funkéna plocha — regulacia:

Rozvojové funkéné plochy st regulované v regulaénych listoch ¢. 1 a 2, ktoré tvoria sucast
Zavéznej cCasti tejto dokumentacie. Zaroveli pre rozvojové funkéné plochy platia zasady
a regulativy, definované v nasledujtcich kapitolach.
Plocha €. Z1 rieSeného uzemia ,Zmeny adoplnku ¢&. 1/2007“ sa zaroven nachadza v zéne
s osobitnym rezimom — centralna mestska oblast (CMO) — centralna mestska zoéna Il. stupria (CMZ
Il.), ktorej vymedzenie a regulacia bola rieSena v pdovodnej dokumentacii. Stanovena regulacia sa
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v dokumentacii ,Zmeny a doplnku &. 1/2007“ nemeni a v pdvodnom zneni sa vztahuje aj na plochu &.
Z1 — kvéli prehladnosti uvddzame kompletnu regulaciu pre zénu s osobitnym rezimom CMZ II.:

RieSenie verejnych priestorov bude nadvazovat na rieSenie CMZ I..
Pohyb automobilov a chodcov je rovnocenny.

Prevadzky s narokmi na staticku dopravu tieto musia rieSit v ramci vlastného pozemku, prioritne
podzemnym parkovanim.

Projektova dokumentacia pre kazdy novy stavebny pocin v tomto Uzemi bude pred odsuhlasenim
vystavena pocas 30 dni na verejnom mieste, obyvatelia mesta sa mézu k tomuto zameru vyjadrit
amesto mdze od stavebnika pozadovat presne definované Uupravy architektonického
a urbanistického rieSenia.

VSeobecné ustanovenia:

1.

Rozvojové zamery & Z1 a D1 su podmienené vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej
infrastruktdry: o. i. so zabezpe€enim vyhovujuceho zasobovania pithou vodou, vyhovujuceho
nakladania so splaskovymi vodami, zabezpe€enim primeranej dopravnej infrastruktdry v zmysle
prislusnych technickych noriem aj z hladiska SirSich vazieb rozvojovych zamerov.

Navrh rozvojovych zamerov €. Z1 a D1 je zalleneny do 1. etapy — navrh, ktora predstavuje
navrhové obdobie do roku 2020.

Chranena funkcia — byvanie, musi byt chranena pred nadmernym hlukom v zmysle prisludnych
predpisov.

1. Zasady a requlativy funkéno-priestorového usporiadania tGzemia

a zasady a requlativy pre umiestnenie obcCianskeho vybavenia

uzemia

Rozvoj mesta v su€asnom zastavanom uzemi riadit v su€asnej ulinej sieti so zachovanim
meritka priestorov, mimo zastavaného uUzemia mesta navrhovat novla vystavbu plynule
nadvazujucu na existujucu zastavbu a existujucu komunikaénu kostru.

V centralnej mestskej oblasti — CMO, ktora sa sklada z centralnych mestskych zén 1., Il. alll.
stupfia (plocha €. Z1 sa nachadza v CMZ Il.) postupovat vzmysle zavaznych regulacii
uvedenych v uvodnej kapitole zavaznej Casti dokumentacie.

Podporit vytvaranie logickych funkéno-priestorovych a prevadzkovych vazieb — najma pri
uzemno-planovacej priprave jednotlivych zén.

Obcianska vybavenost lokalneho (zonalneho) charakteru — zariadenia viazuce sa na
obyvatelstvo jednotlivych Casti mesta (materska Skola, maloobchodné prevadzky — potraviny,
drogérie, trafiky, zariadenia verejného stravovania, drobné sluzby a pod...). Zariadenia tohto typu
sa moézu umiestiiovat v ramci prislusnych obytnych zén av obmedzenom rozsahu mozZno
mensie prevadzky umiestfiovat’ aj v ramci ploch F1.

Pre kazdé zariadenie obcianskej vybavenosti je potrebné dokladovat naroky na dopravnu
obsluhu a staticktl dopravu a ich rieSenie.

Dopravné naroky a naroky na technicku obsluhu jednotlivych funkcii a prevadzok rieSit na
vlastnom pozemku. Intenzitu vyuZitia jednotlivych pozemkov, prip. celych funkénych pléch
odvodzovat od poziadavky uspokojenia vSetkych suvisiacich narokov na danej ploche (ide najma
o staticku dopravu).

Zasady a regulativy funk&no-priestorového usporiadania Uzemia a umiesthovania obcianskeho
vybavenia su dalej podrobne Specifikované pre rozvojové plochy €. Z1 a D1 v Regulaénych listoch €.
1 a2 v kapitole 11. ,Regulacia jednotlivych funk&nych ploch®.
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2. Zasady arequlativy pre umiestnenie verejného dopravného
vybavenia
— V zastavanom uUzemi (vratane Uzemia urCeného na suvislé zastavanie) reSpektovat vyhladové

Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy &. 11/505 v kategérii MZ 8,5 /40, vo funkénej triede B2
(kategdria a funkéna trieda vyplyva z pévodnej dokumentacie).

— Podrobné rieSenie dopravno-prevadzkovych vztahov bude predmetom zonalnych uUzemno-
planovacich dokumentacii a podkladov.

— Zabezpedit dopravné napojenie rieSeného Uzemia ,Zmeny a doplnku ¢&. 1/2007“ na prifahlé
komunikacie.

— Dopravné napojenia komunikacii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN.

— Navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD — kapacitu parkovisk pri vybavenosti
navrhovat v sulade s STN 73 6110.

— ReSpektovat ochranné pasma zariadeni a liniovych tras dopravnej infrastruktiry (Zeleznica
a Zelezni¢na stanica, cesta 11/505).

3. Zasady a requlativy technického vybavenia uzemia

— Zabezpecit komplexnu technickd vybavenost rieSeného Uzemia ,Zmeny a doplnku ¢&. 1/2007*
podla podrobnejSich stupriov PD.

— Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infradtruktury postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov, zabezpedit vecnu a &asovu koordinaciu stavieb pripadnych rekon$trukcii
existujucich zariadeni mimo rie§eného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami.

— Pri zabezpelovani Uzemia v narokoch na technicki a dopravnu infrastruktaru precizne
koordinovat vystavbu.

— ReSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktary.

Zasady a regulativy pre zasobovanie vodou

— Pre zasobovanie vodou sa napojit na existujucu vodovodnu siet.

Zasady a regulativy pre odkanalizovanie

— Pre odvadzanie a Cistenie odpadovych véd sa napoijit na existujicu kanaliza¢nu siet.

Zasady a regulativy pre vodné toky a protipovodnovu ochranu

— Ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit v silade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych véd).

— Rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodnami.

Zasady a regulativy zasobovania elektrickou energiou
— Pre zasobovanie elektrickou energiou sa napoijit' na existujucu VN a NN siet'.

— Pri rekon8trukcii a novej realizacii rozvodov VN a NN elektrickych vedeni realizovat kablové
vedenia uloZzené v zemi, trafostanice v obytnej zone €. Z1 rieSit murované alebo kioskové tak, aby
nenarusali uli¢né pohlady.

Zasady a regulativy zasobovania plynom

— Pre zasobovanie plynom sa napoijit na existujucu plynovodnu siet.

Zasady a regulativy pre telekomunikacie

— Pre zabezpecéenie telefonizacie sa napojit na existujucu telekomunikaénu siet'.
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Zasady a regulativy pre Specialnu technicka vybavenost’

— Pri navrhovani zariadeni odpadového hospodarstva postupovat v sulade so zakonom €. 223/2001
Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zadkonom €. 529/2002 Z. z. o obaloch, Vyhlaskou
€. 284/2001 Z. z. a Vyhlaskou €. 409/2002 Z. z.

— Pri navrhovani zariadeni poziarnej ochrany postupovat’ v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi.

— Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zoény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona €. 531/2007 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona.

4. Zasady a requlativy pre uchovanie kulturnohistorickych hodnét,
pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

Uplatfuju sa aj zasady a regulativy uvedené v kapitole 1.
Pamiatkova ochrana

— Postupovat v zmysle zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

— Vpripade vyskytu archeologickych nalezov a nalezisk oslovit prisluSny pamiatkovy urad
a dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni zakona ¢. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového
fondu a zakona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov.

Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane pléch
zelene

Prirodné zdroje

,Zmena a doplnok &. 1/2007“ nedopifia nové zasady a regulativy pre prirodné zdroje.

Zelen, OPaK, USES

— Votazkach ochrany prirody a krajiny uplatfiovat zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny (Z hradiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené uzemie ,Zmeny a dopinku ¢. 1/2007*
nachadza v prvom stupni Uzemnej ochrany v rozsahu podmienok podla § 12 zak. ¢. 543/2002 Z.
z. oochrane prirody a krajiny, nenachadzaju sa tu vyhlasené chranené uzemia eurdépskeho
vyznamu ani chranené vtadie Gizemia, ani prvky USES.).

—  Pri budovani M-USES vyuzit aj kategériu vnitromestskej zelene.

5. Zasady a requlativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Vody

— Postupovat v zmysle prisluSnych predpisov na useku ochrany véd, verejnych vodovodov
a verejnych kanalizacii.

— Zabranit znecisteniu podzemnych vod rieSenim vhodného odkanalizovania.
Ovzdusie

— Postupovat v zmysle prisluSnych predpisov na Useku ochrany ovzdusia.

— V rieSenom uUzemi plochy €. Z1 nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli
neprimeranym zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov.
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Hluk

— Postupovat v zmysle prislusnych predpisov na useku ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami
s ciefom dosiahnut akusticki pohodu v obytnej zéne. Od hlukovej Studie odvodit potrebu
protihlukovej ochrany objektov na byvanie pri su€asnom zabezpeceni vhodného spdsobu ich
vetrania.

— V rieSenom Uzemi plochy &. Z1 nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli
neprimeranym hlukom obtazovat obyvatelov.

Polnohospodarska a lesna poda

—  Pri pouziti polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely (stavebny zamer plochy ¢. D1)
postupovat v sulade s prisluSnymi predpismi na useku ochrany polnohospodarskej pédy.

Odpadové hospodarstvo

— Postupovat v zmysle prisluSnych predpisov na useku odpadového hospodarstva.

VSeobecné zasady a regulativy na iseku ochrany zivotného prostredia

— Postupovat v zmysle prislusnych predpisov na uUseku ochrany prirody a tvorby krajiny,
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ochrany zdravia ludi, regulacie v sietovych
odvetviach, resSpektovat stanovené ochranné pasma dopravnych a technickych zariadeni
a ochranné hygienické pasma v zmysle kapitoly €. 7.

— Obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou.

— Po konkretizacii lokalithého programu v ploche €. D1 zhodnotit dopady navrhovanych
priemyselnych prevadzok, skladov a distribuénych centier na kvalitu byvania v najblizSej obytne;j
zastavbe a v pripade potreby navrhnut’ opatrenia na zabezpedenie zdravého stavu byvania.

— Funkciu byvania v ploche €. Z1 integrovat s funkciami, ktoré nebudd mat negativny dopad na
zdravé zivotné podmienky byvania.

6. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia mesta je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného
zakona a dalej podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedena vonkajSou hranicou
existujucej zastavby obce, resp. vonkajSou hranicou rozvojovych pléch, ktoré boli uréené uzemnym
planom mesta (pévodnou dokumentaciou).

Rozvojova plocha €. Z1 rieSeného Uzemia ,Zmeny a doplnku ¢. 1/2007“ sa nachadza v zastavanom
uzemi mesta (ZU).

Rozvojovu plochu €. D1 navrhujeme zaclenit do zastavaného uzemia mesta.
Celkovy prirastok zastavaného uzemia (oproti navrhu pévodnej dokumentacie) je 0,3604 ha.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané uzemie obce“ — podla zdakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov:

Zastavané Uuzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych uzemi v
katastralnom tGzemi obce, resp. v subore katastralnych Gzemi v sprave obce. Zastavané lzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na
ucel, pre ktory boli stavby uskutoénené,

b) polnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

c) pozemkov ostatnych pléch,
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d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvalenym tzemnym planom

obce alebo schvalenym tzemnym planom zény,

e) pozemkov, ktoré podla schvaleného uzemného planu obce alebo schvaleného tizemného planu

zbny su urCené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volno¢asovych a rekreacnych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

V rieSenom uzemi ,Zmeny a doplnku &. 1/2007 je potrebné vymedzit’ tieto ochranné pasma:

Ochranné pasmo drahy podla § 7 zakona o drahach ¢. 164/1996 Z. z. (m6ze zasahovat do
plochy &. Z1):

o pri celodtatnej a regiondlnej drahe 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej v8ak 30 m od
hranice obvodu drah

o privleCke 30 m od osi krajnej kolaje.

Povolenia na stavbu drahy a na drédhe a suhlasy k stavbe s uréenim podmienok k zriadeniu
stavby v ochrannom pasme drahy (OPD) vydava v zmysle zakona ¢. 164/1996 Z. z. o drahach
Urad pre regulaciu Zelezniénej dopravy ako prislusny dréhovy spravny urad v zmysle § 63
uvedeného zakona v zneni neskorS8ich predpisov, ktory pini funkciu Specialneho stavebného
uradu v zmysle § 120 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Ochranné pasmo cesty ll. triedy 11/505 stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo ur¢eného na
suvislé zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb.
(Cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. (zasahuje
do plochy ¢&. D1).

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo (zemia
zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie sluZia cestné ochranné pasma. Hranicu
cestného ochranného pasma cesty Il. triedy uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 25 m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. V zmysle
§ 11 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych ochrannych
pasmach zakazana alebo obmedzena cinnost, ktora by mohla ohrozit' dialnice, cesty alebo
miestne komunikacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje
v odévodnenych pripadoch vynimky ztohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
v ochrannych péasmach sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych komunikacii,
oznacniky zastavok, zastavky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské znalky, signaly aich
zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecnost a plynulost
cestnej premavky a nestaZovali udrzbu komunikacie.

’

Ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia (zasahuje do plochy €. D1):

0 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm.

BezpeCnostné pasmo plynovodu vzmysle zakona ¢&. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia (zasahuje do plochy ¢. D1):

0 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati (zasahuje do plochy &. D1):

0 od1kV do 35 kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m
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0 vochrannom pdsme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia apod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdudného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladnovat fahko horfavé alebo vybusné latky
- vykonavat &innosti ohrozujuce bezpeénost osd6b a majetku

- vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpelnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty svysSkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpeclené, Ze tieto porasty pri pade neméazu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento ulel umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického
vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu).

—  Hygienické ochranné pasmo od objektov zivoCiSnej vyroby pre PD juh stanovené pdvodnou
dokumentaciou na 200 m od hranice arealu (zasahuje do plochy &. D1, ale vzhladom na
lokalizaciu vyrobnych aktivit neovplyviiuje vyuzitie plochy).

Letecky urad ako dotknuty organ sStatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy je vzmysle §28 odsek 2 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve
(letecky zakon) potrebné poziadat o suhlas pri stavbach:

— ktore svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vyssie
popisané ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava

— zariadeni, ktoré mézu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napéatia 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice

— zariadeni, ktoré mOzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

V rieSenom uzemi ,Zmeny a doplnku &. 1/2007“ nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené uzemia.

8. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre asanaciu a pre
chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby, ani plochy na
delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny.

9. Stanovenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’
uzemny plan zony

Pre rieSené uzemie nie je potrebné obstarat’ a schvalit Uzemny plan zény v zmysle §11 ods. 6 zdkona
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené uUzemie nebolo potrebné doplnit zoznam verejnoprospeSnych zariadeni a liniovych
stavieb v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2.

11. Requlacia vyuzitia jednotlivych ploch

Definicie funkénych pléch a grafickych znakov

F1 — Malopodlazna bytova zastavba
Hlavné funkcné vyuZzitie:

Ucelena Cast’ Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov. Sucastou
mdzu byt i viacbytové objekty do Styroch nadzemnych podlaZzi v rozptyle a v obmedzenom rozsahu.
Podlaznost pre jednotlivé funkéné plochy sa udava v regulaénych listoch.

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Verejna zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie. V ramci funkénej
plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestiiovat aj zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti
lokélneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavané do objektu byvania, nevyrobného
charakteru, nenaruSajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym
a hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy. Umiestneny mbze byt
i domov déchodcov s kapacitou do 30 miest.

F10 — Vyroba, sklady, distribucia a technicka vybavenost’
Hlavné funkcné vyuZitie:

Sustredena plocha arealového charakteru. Priemyselné zavody, skupiny priemyselnych zariadeni
s potencialne rusivym vplyvom na okolie, vyzadujucich odstup od obytnych zén. Centralne skladové
obvody, distribuéné centra, arealy sustredenej stavebnej vyroby a centralnych stavebnych dvorov,
prevadzkové priestory miestnej a nadmiestnej vyroby, opravovani, sluzieb motoristov, pracovne
a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin ako sucast vyrobnych okrskov. Moznost umiestnenia
priemyselného parku.

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Administrativa neverejného charakteru, uchovské stredisko a Specialne Skolské zariadenia, ak to
spésob vyuCby nevyhnutne vyZaduje, zdravotnicke strediska, ak to prislusna vyroba vyZaduje,
Specidlne vedecko-vyskumné zariadenia a laboratéria, maloobchod, sluzby a verejné stravovanie
zodpovedajuceho rozsahu, prisichajuca technickd a dopravna vybavenost, ochranna a arealova
zelen.

Zoznam requlaénych listov

Cislo regulaéného listu Regulované funkéna plocha
F1-B-1
2 F10-B-1

Koncové, poradové Cislo, funkénej plochy (1) nie je naviazané na &islovanie pdvodnej dokumentacie.

Skratky pouzité v regulacnych listoch, vysvetlivky a definicie

OP ochranné pasmo

MUSES miestny Uzemny systém ekologickej stability
TKO tuhy komunalny odpad

TI technicka infradtruktura — inZinierske siete
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CMZ centralna mestska zéna

US, UAS urbanisticka &tudia, urbanisticko—architektonicka Studia (§4 zakona 50/1976
Zb. v zneni neskorSich predpisov)

UPN-Z Uzemny plan zény (§22,23 zdkona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov)

VPS verejnoprospesna stavba / stavby
objekt verejného zaujmu

hygienik Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava

KPU Krajsky pamiatkovy urad

ZSR Zeleznice Slovenskej republiky

ZP Zivotné prostredie

oV obdianska vybavenost

PF polyfunkcia, zmieSana funkcia

Podlaznost’

PodlaZnost je udavana ako zavazny regulativ vo viacerych formach (priklady):

max 2 maximalne 2 nadzemné podlaZzia (nadzemné podlaZia sa chapu v zmysle
prisluSnej STN)

3-5 povolena podlaznost je najmenej 3 nadzemné podlaZia anajviac 5
nadzemnych podlaZi

max 1,5 maximalne 1 nadzemné podlaZzie s vyuzitim podkrovia, alebo ustupenym

druhym podlazim s rovnou strechou (podlazna plocha 2.podlaZzia je maximalne
70% podlaznej plochy 1.podlaZia)

max 2+podkr.

maximalne 2 nadzemné podlaZia s vyuZitim podkrovia

Definicie pouzitych indexov

MAX INDEX maximalny index zastavanosti udava maximalny pripustny pomer medzi

ZASTAVANOSTI plochou zastavanou stavbami a celkovou plochou predmetnej funkénej plochy,
pricom plocha dopravnych komunikacii a spevnenych pléch sa do plochy
zastavanej stavbami nezapoditava

MIN INDEX minimalny index zelenych pléch udava minimalny pripustny pomer medzi

ZELENYCH PL.

plochou zelene na teréne a celkovou plochou predmetnej funkénej plochy,
pricom plocha ozelenenych striech, ani plocha rieSend zatraviiovacimi
tvarnicami sa nezapo itava do plochy zelene

UPn s.r.o.
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Regulacné listy ,,Zmeny a doplnku ¢. 1/2007“

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY Regulaény list €. 1
»Zmena a doplnok €. 1/2007“, podkladom pre spracovanie
regulaéného listu je Uzemny plan mesta Stupava — navrh, oktéber
2005
Zavazna
1. Oznacenie funkénej plochy: F1 oznacenie funkéného
vyuZitia
F1-B-1 B etapa: B- navrh, C- vyhlad,
ad D- podmienecne vhodné
1 Cislo funkénej plochy tohto
druhu (Cislovanie v zmysle
,<Zmeny a doplnku €. 1/2007)
2. Lokalizacia funkénej plochy - sektor D-MAST ZAPAD
- v zastavanom uzemi k roku ANO
1990

3. Funkéné vyuzitie:

F1: MalopodlaZna bytova zastavba

4. Charakteristika izemia: zastavané plochy v zastavanom tuzemi

Celkova plosna vymera (ha): 0,4

Poznamka:

5. Druh urbanistickej intervencie: asanacia a nova vystavba

6. Sposob zastavby: kompaktné formy zastavby (radova, blokova, ..)

7. Zname limity vyuzitia Gzemia:

ANO

Ochranné a/alebo bezpelnostné pasma vysSich radov technickej
infrastruktury (Zeleznica)

Prvky ochrany prirody (OP lesa, chranené Gzemia, prvky MUSES, a pod.)

Ochranné pasmo archeologického naleziska

Hygienické ochranné pasmo (skladka TKO, Zivogisnej vyroby, COV)

Uzemie atakované privalovymi vodami, alebo zaplavové Gizemie

Uzemie atakované hlukom (z dopravy, strelnica)

Potreba vybudovat dopravné napojenie

Potreba vybudovania dopravného napojenia a napojenie Tl nad ramec danej
funkénej plochy

Uzemie s hydromelioraénymi opatreniami

Ochranné pasmo cintorina

Uzemie so zvySenou pravdepodobnostou archeologickych nalezov

UPn s.r.o.
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- Uzemie v rozdrobenom uzivani

- Ochranné pasmo vodného toku

8. Prislu$nost’ iUzemia do zén s osobithym rezZimom:

NIE zébna velkého parku — PARK ANO centralna mestska zoéna Il. stupria —
CMZ 1.

NIE centralna mestska zoéna |. stupna — NIE centralna mestska zoéna lll. stupha —
CMZ 1. CMZ 11I.

9. Max index zastavanosti:

10. Min index zelenych pléch: | 11. Podlaznost’:

0,3

0,4

max 2 + podkr.

12. Podmienky a vychodiska pred zahdjenim investorskej pripravy:

- architektonické rieSenie objektu musi byt predloZzené na verejnu diskusiu

- potrebné predlozit navrh reparcelacie celej funkénej plochy

13. Iné:

UPn s.r.o.
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY Regulaény list €. 2
»Zmena a doplnok €. 1/2007“, podkladom pre spracovanie
regulaéného listu je tzemny plan mesta Stupava — navrh, oktéber
2005
Zavazna
1. Oznaéenie funkénej plochy: F10 oznacenie funkéného
vyuZitia
B etapa: B- navrh, C- vyhlad,
F10-B-1 D- podmieneéne vhodné
1 Cislo funkénej plochy tohto
druhu (Cislovanie v zmysle
»<Zmeny a doplinku ¢&. 1/2007)
2. Lokalizacia funkénej plochy - sektor D-MAST ZAPAD
- v zastavanom Uzemi k roku NIE
1990

3. Funkéné vyuzitie:

F10 — priemysel, vyroba, sklady a distribucia —
ekologicka vyroba, sklady a zariadenia

4. Charakteristika lzemia: zastavané plochy v zastavanom tuzemi

Celkova ploS$na vymera (ha): 6,8

Poznamka:

5. Druh urbanistickej intervencie: nova vystavba

6. Spdsob zastavby: arealova zastavba

7. Zname limity vyuzitia izemia:

ANO

Ochranné a/alebo bezpecnostné pasma vysSich radov technickej
infrastruktary (el. vedenie VN 22 kV, VTL plynovod DN300/2,5, cesta 11/505)

Prvky ochrany prirody (OP lesa, chranené zemia, prvky MUSES, a pod.)

Ochranné pasmo archeologického naleziska

ANO

Hygienické ochranné pasmo (skladka TKO, Zivo&isnej vyroby, COV)

Uzemie atakované privalovymi vodami, alebo zaplavové Gzemie

ANO

Uzemie atakované hlukom (z dopravy, strelnica)

Potreba vybudovat dopravné napojenie

Potreba vybudovania dopravného napojenia a napojenie Tl nad ramec danej
funkénej plochy

Uzemie s hydromelioraénymi opatreniami

Ochranné pasmo cintorina

Uzemie so zvySenou pravdepodobnostou archeologickych nalezov

UPn s.r.o.
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- Uzemie v rozdrobenom uzivani

- Ochranné pasmo vodného toku

8. Prislu$nost’ iUzemia do zén s osobithym rezZimom:

NIE zébna velkého parku — PARK NIE centralna mestska zoéna Il. stupria —
CMZ 1.

NIE centralna mestska zoéna |. stupna — NIE centralna mestska zoéna lll. stupha —
CMZ 1. CMZ 11I.

9. Max index zastavanosti:

10. Min index zelenych pléch:

11. Podlaznost”:

0,5

0,1

2-3

12. Podmienky a vychodiska pred zahdjenim investorskej pripravy:

- vypracovanie komplexnej US v stlade so schvalenym Zadanim US

13. Iné:

UPn s.r.o.
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B)ZMENA A DOPLNOK ZAVAZNEJ GRAFICKEJ
CASTI

Zoznam vykresov

Vykres €. 3a. Komplexny urbanisticky navrh, Funkéné vyuzitie uUzemia — zmena a doplnok

vykresu &. 3a UPN mesta Stupava ,Komplexny urbanisticky navrh, Funkéné vyuZitie uzemia“,
schvéleného uznesenim MZ zo dia 20.04.2006, M 1:5000

Vykres €. 3b. Komplexny urbanisticky navrh, Regulacny vykres — zmena a doplnok vykresu €. 3b
UPN mesta Stupava ,Komplexny urbanisticky navrh, Regulaény vykres®, schvaleného uznesenim MZ
zo dna 20.04.2006, M 1:5000

Grafické prilohy su spracované ako samostatny elaborat.
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C. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

1. Vyhodnotenie @ polnohospodarskej alesnej pdédy podla
osobitnych predpisov

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z p6vodnej
dokumentacie (Uzemny plan mesta Stupava, oktéber 2005).

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha &. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu pofnohospodarskej pddy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska péda, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 2. skupiny kvality.

V rieSenom Uzemi nie su vykonané hydromelioracné opatrenia.

Navrhované rozvojové plochy pre vystavbu sa nachadzaju na plochach v ramci zastavaného uzemia
aj na plochach polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného Uzemia, uréeného k 1.1.1990.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vyfatie z PPF su zakreslené vo vykrese €. 13. Vyhodnotenie
zaberov polnohospodarskej pédy.

Celkova vymera rieSeného tzemia 0,7604 ha

Vymera rozvojovych pléch pléch ¢. 721,722 0,7604 ha

Plocha nepolfnohospodarskej pddy 0,4 ha (zastavana plocha v zastavanom uzemi
mesta)

Plocha lesnej pédy -

Celkovy zaber polnohospodarskej pbdy 0,3604 ha (v nezastavanom tzemi mesta)

Z toho: Pozadovany zaber pol'nohospodar- 0,3604 ha

skej pédy pre etapu navrhu

PoZiadavka ochrany vymery polhohospodarskej pédy pred neopravnenymi zabermi na nepolno-
hospodarske pouZitie bola zohlfadfiovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané uzemie s tym, Ze
boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho Uzemného rozvoja mesta Stupava vo vazbe na
su€asnu Struktdru zastavaného uzemia.

Pbédy prvych 4 skupin kvality su chrdnené podlfa §12 zakona o ochrane polnohospodarskej pédy a
mozno ich do€asne alebo trvale pouZit na nepolnohospodarske ucéely iba v nevyhnutnych pripadoch,
ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetnych zmien a doplnkov sa vychadza zo
stavebného zakona, kde sa v pri obstaravani zmeny a doplnku postupuje podla § 22 - §28
stavebného zakona. V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rieSenie a
tak sa zmeny a doplnky uUzemnopldnovacej dokumentacie z hladiska alternativneho rieSenia
posudzuju podfa Spoloéného metodického usmernenia pre organy ochrany polnohospodarskej pody
a organy uzemného planovania vydaného MV a RR SR a MP SR pod €. MP SR — 4025/2004 — 430 a
MVRR - 2004-7343/24379-1:924/900 dfia 11.8.2004 vo vztahu k nulovému rieSeniu.

Napriek tomu, Ze alternativne rieSenie nie je predmetom zmien a doplnkov uUzemnoplanovacej
dokumentacie, v procese jeho obstarania sa spracovatelsky kolektiv zaoberal réznymi alternativami
umiestnenia danej funkénej plochy a uvedenu lokalitu €. Z1 navrhol z hladiska dodrzania zasad
trvaloudrzatefného rozvoja na Uzemi mesta ako najvhodnejSie.

UPn s.r.o. © 2010
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zémerov a inych ndvrhov na pofnohospoddrskej péde navrhovanych v ramci UPN mesta Stupava — Ndvrh
zmeny a doplinku ¢. 1/2007

Ziadatel: Mesto Stupava

Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Bratislavsky

Obvod: Malacky

Loka- Katastralne | Funkcné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pédy | Uzivatel Vybud. Casovd Druh
lita uzemie vyuzitie lokality polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho pédy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera v ha informaci
BPEJ a
zZ1 k.a. Stupava | Malopodlaz- | 0,4 - - - sukromnik - navrh zastavana
na bytova plocha /
vystavba v zastava-
nom tzemi
D1 k.a. Mast I. Vyroba, 0,3604 0,3604 0119035/2. 0,3604 sukromnik - navrh orna péda,
Sklady, /-
distribucia
a technicka
vybavenost’
Spolu — 0,7604 0,3604 - 0,3604 - - - -
UPn s.r.o. © 2010
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D. UPRAVA SMERNEJ GRAFICKEJ CASTI

Zoznam vykresov

Vykres €. 13. Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej p6dy — zmena a doplnok vykresu €. 13
UPN mesta Stupava ,Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy“, schvaleného uznesenim MZ
zo dna 20.04.2006, M 1:10000

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.
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E. DOKLADOVA CAST

Poznamka: Prilohy su spracované ako samostatny elaborat.
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