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Udaje o dokumentdcii, obstardvatelovi a spracovatelovi:

Nazov dokumentacie

Uzemny plan mesta Stupava — Zmena &. 2/2007 (dalej len ,Zmena &. 2/2007%).

Obstaravatel dokumentacie

Mesto Stupava
Hlavna 1
900 31 Stupava

Statutarny zastupca:
Ing. Jan Bele$, primator mesta

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podfa § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov: Ing. arch. Jana Zlamalova (registracné ¢islo 039).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.0.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’
Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registra&né &islo 0734 AA 0230.

Udaje o dovodoch obstarania Zmeny &. 2/2007 k UPN mesta, ciele riesenia

Mesto Stupava je podla § 18 ods. 4 zakona &€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatefom uzemnoplanovace;j
dokumentacie obce. Doteraz platna uzemnoplanovacia dokumentacia na urovni Gzemného planu obce
— ,Uzemny plan mesta Stupava“ — bol spracovany v roku 1996 a neskér komplexne aktualizovany
v roku 2005.

Na zaklade vyvinu nazorov na usporiadanie pléch v su€asnom zastavanom uUzemi mesta, mesto
pristipilo k spracovaniu zmeny s oznaenim ,,Z1“ platnej Gzemnoplanovacej dokumentécie. Ugelom
navrhovanej zmeny je zmena funk&ného a priestorového vyuZitia rieSeného Uuzemia (plocha zmeny ¢&.
,Z1%) v suCasnom zastavanom Uzemi mesta vsulade s bodom B/10 Uznesenia zo zasadnutia
Mestského zastupitel'stva Stupava zo dfia 08.11.2007, ktorym schvalilo:

—  Vypracovanie zmien Uzemného planu mesta Stupava pre ziadatela Green City s.r.o., Rovna 20,
Stupava, na pozemku parc. €. 193/33 a Casti pozemku parc. €. 193/34 v k.U. Stupava
z poévodnych funkcii:

o obdianska vybavenost, administrativa, sprava, obchod, sluzby, prechodné ubytovanie —
stabilizované uzemie

o bytova vystavba vo forme bytovych domov — stabilizované uzemie
o zmieSana funkcia a polyfunkcia
na novonavrhovanu jednotnu funkciu:

o zmieSana funkcia a polyfunkcia.
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Tabulka ¢. 1
Oznac. Vymera v | Navrhované funkéné | Navrhované funkéné | Uéel navrhovanej
ha vyuzitie | navrhované | vyuZitie | navrhované | zmeny
zaradenie v ramci zaradenie v ramci
funkéno- funkcéno-
priestorového priestorového
usporiadania usporiadania
v zmysle platnej UPD | v zmysle Zmeny é.
2/2007

Z1 0,5 Bytova vystavba vo Zmiesana funkcia Zmena sucasného
forme bytovych a polyfunkcia / funkéného
domov, obéianska Rozvojova funkéna a priestorového
vybavenost, plocha v zastavanom vyuZitia a zmena

administrativa, sprava,

uzemi

zaradenia v ramci

funkcéno-
priestorového
usporiadania

obchod, sluzby,
prechodné ubytovanie,
zmiesana funkcia

a polyfunkcia /
Stabilizované tizemie

Cielom obstarania a spracovania ,Zmeny ¢. 2/2007“ je odsuhlasit zavazny podklad pre dalSie stupne
uzemno-planovacej a ostatnej projektovej dokumentacie (§ 27-28) v navrhovanej ploche zmeny €. Z1,
zosuladit zmenu s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
mesta, so zasadami organizécie Uzemia, vecne a €asovo koordinovat’ jednotlivé €innosti v sulade
s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni § 1 Zakona €. 50/1976 v zneni neskorSich

predpisov.

Hlavnym ciefom rieSenia ,,Zmeny €. 2/2007“ je:

— Zmenit a reformovat funk&no-priestorové vyuZzitie stabilizovaného uzemia v si€asnom zastavanom
uzemi mesta a vytvorit’ tak nové moznosti pre rozvoj zmieSanej funkcie a polyfunkcie v centralnej
Casti mesta.

.Zmena a doplnok &. 2/2007“ nie je zasadnou zmenou strategického dokumentu podla prilohy €. 1
zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, nakofko nie je v rozpore so
zakladnou koncepciou rozvoja mesta, stanovenou v pévodnom UPN mesta Stupava (rie$ené tuzemie
sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta v jeho centralnej ¢asti). ,Zmena a doplnok ¢. 2/2007 preto
nepodliehala ozndmeniu o vypracovani strategického dokumentu podla § 5 zdkona €. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Tato skutoCnost vSak nevyluCuje moznu potrebu
posudenia jednotlivych navrhovanych €innosti podla zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na

zivotné prostredie v ramci povolovacich procesov.

Po spracovani ,Zmeny €. 2/2007“ bude tato prerokovana podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného
zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania
postupu obstaravania Krajskému stavebnému uradu v Bratislave a nasledne predloZzené na schvalenie
Mestskému zastupitel'stvu v Stupave.

Zmena textovej Casti Uzemnoplanovacej dokumentécie je spracovana ako samostatna priloha
zavaznej textovej Sasti schvaleného ,UPN mesta Stupava“ v zneni neskor$ich zmien a doplnkov
v nadvaznosti na Strukturu textovej Easti aktualizovanej povodnej dokumentacie s popisom zmeny vo
vSetkych kapitolach zavaznej textovej Casti (kapitoly €. 1.-11.).

Zmena grafickej €asti uzemnoplanovacej dokumentacie je spracovana v samostatnych vykresoch
v nadvaznosti na Strukturu grafickej ¢asti aktualizovanej pévodnej dokumentacie s vyznacenim zmeny
vo vSetkych vykresoch €. 3a, 3b zavaznej grafickej Casti).

UPn s.r.o. © 2009
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Vychodiskové podklady pre Zmenu &. 2/2007 k UPN mesta

Pre ,Zmenu ¢&. 2/2007 boli vychodiskové najma tieto podklady:

- ,Uzemny plan mesta Stupava — &istopis (novy izemny plan spracovany ako aktualizacia pdvodnej
UPD - "UPN SU Stupava, december 1996)", datum spracovania: oktdber 2005, spracovatel: SB
partners, VICkova 10, Bratislava, Ing. arch. Karol Bala$ a kol., schvaleny uznesenim MZ zo dia
20.04.2006, zavazna cast vyhlasena VZN mesta Stupava €. 1/2006 (v dalSom texte pouzivame
nazov ,pbvodna dokumentacia®)

Kvoli prehladnosti regulacie rieSeného Uzemia ,Zmeny €. 2/2007“ su vSetky regulativy vztahujuce
sa k ploche &. Z1 prevzaté z povodnej dokumentacie v pdvodnom, resp. upravenom zneni. Pre
spracovanie grafickej ¢asti su pouzité nascanované vykresy pévodnej dokumentacie, nakolko
mesto nem4 k dispozicii dokumentéciu v elektronickej forme.

— Uznesenie zo zasadnutia Mestského zastupitelstva Stupava zo dfa 08.11.2007.

Udaje o sulade Zmeny &. 2/2007 so zadanim UPN mesta

Zadanie pre uzemny plan mesta Stupava, Aktualizacia 2003, bolo schvalené uznesenim MZ Stupava
¢. 10/2003 bod B1 zo dna 09.10.2003. ,Zmena ¢&. 2/2007 je v sulade so schvalenym zadanim.

Porovnanie ,Zmeny &. 2/2007“ s konceptom UPN mesta

Koncept rieSenia uzemného planu mesta Stupava, Aktualizacia 2003, bol schvaleny uznesenim MZ
Stupava €. B/2 zo dria 17.03.2005. Rozdiel medzi konceptom rieSenia a navrhom ,Zmeny ¢&. 2/2007* je
v rozdielnom navrhu funk&éného vyuzitia rieSeného uzemia ,Zmeny &. 2/2007*.

Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu mesta

,Uzemny plan mesta“ bol spracovany v decembri 1996 ako ,Uzemny plan sidelného utvaru Stupava®,
niekolkokrat bol aktualizovany a od roku 2003 prebehla jeho komplexna aktualizacia. Bol spracovany
ako uplné znenie uzemného planu mesta a bol schvaleny uznesenim MZ zo dria 20.04.2006.

Vzhladom na kratky ¢as od obdobia schvalenia poslednej komplexnej aktualizacie je Uzemny plan
mesta Stupava aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja mesta
Stupava. RieSené uzemie ,Zmeny &. 2/2007“ je len zmenou pbévodnej dokumentacie a vzhfadom na
svoj lokalny vyznam a maly rozsah neovplyviuje koncepciu riedenia povodného navrhu.

Vizby vyplyvaijlice z rie§enia a zo zavaznych &asti platnej UPD vy$§sieho stupia pre ,Zmenu &.
2/2007¢

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmenu &. 2/2007“ je schvaleny UPN VUC
Bratislavského kraja — nariadenie vlady SR &. 64/1998 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast
Uzemného planu VUC Bratislavsky kraj v zneni nariadenia viady SR &. 336/2001 Z. z. av zneni
nariadenia vlady SR ¢&. 20/2003 Z. z..

Riesené Uzemie ,Zmeny €. 2/2007° vzhladom na jeho rozsah a funkéné vyuzitie predstavuje zmenu
lokalneho charakteru, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktiry na regionalnej arovni (VUC).

UPn s.r.o. © 2009
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Obsah:

A. Zmena zavaznej textovej ¢asti:

1. Z&sady a regulativy funk&no-priestorového usporiadania Uzemia a zasady a regulativy pre
umiestnenie obc&ianskeho vybavenia Uzemia (str. 7)

2. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia (str. 8)

3. Zasady a regulativy technického vybavenia Uzemia (str. 8)

E

Zasady a regulativy pre uchovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny (str. 9)

Zasady a regulativy pre starostlivost' o Zivotné prostredie (str. 10)
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce (str. 10)
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov (str. 11)

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre asanaciu a pre chranené Casti krajiny (str. 11)

© ©® N o o

Stanovenie pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény (str. 11)
10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 11)

11. Regulacia vyuzitia jednotlivych pléch (str. 11)

Definicie funkénych pléch a grafickych znakov

Zoznam regulacnych listov

Skratky pouzité v regulacénych listoch, vysvetlivky a definicie

Regulaény list €. 1.

B. Zmena zavaznej grafickej casti

Vykres €. 3a. Komplexny urbanisticky navrh, Funkéné vyuzitie uzemia — zmena vykresu C. 3a
UPN mesta Stupava ,Komplexny urbanisticky navrh, Funk&né vyuzitie Uzemia“, schvaleného
uznesenim MZ zo dna 20.04.2006, M 1:5000

Vykres &. 3b. Komplexny urbanisticky navrh, Regulaény vykres — zmena vykresu &. 3b UPN
mesta Stupava ,Komplexny urbanisticky navrh, Regulaény vykres®, schvaleného uznesenim MZ zo
dria 20.04.2006, M 1:5000

Grafické prilohy su spracované ako samostatny elaborat.

C. Dokladova cast.

Prilohy budu doplnené po ukoné&eni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.

UPn s.r.o. © 2009
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A. ZMENA ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

Uvod — principy requlécie a véeobecné ustanovenia

Zavazné Casti rieSenia ,Zmeny €. 2/2007 su zdokumentované v troch neoddelitelnych Castiach:
a) Textova Cast — Cast A. Zmena zavaznej textovej Casti
b) Graficka Cast — Cast’ B. Zmena zavaznej grafickej Casti:
o Vykres €. 3a — Komplexny urbanisticky navrh, Funk&né vyuzitie uzemia
o  Vykres €. 3b — Komplexny urbanisticky navrh, Regulacny vykres.
Zmena ¢. 2/2007° definuje zavaznu regulaciu Uzemno-priestorového a funkéno-prevadzkového

rozvoja mesta pre rieSené Uzemie, nachadzajice sa v zastavanom Uzemi mesta, ktoré je v pévodne;j
dokumentacii definované a regulované ako stabilizované uzemie.

A) Stabilizované uzemie:
Stabilizované tzemie — definicia:

Ucelena definovatelna cast uzemia, ktorej funkéno-prevadzkové vyuZivanie a hmotovo-
priestorové stvarnenie je viacmenej homogénne a v ¢ase ustalené.

Hmotovo-priestorové usporiadanie primerane zodpoveda narokom gunkéného vyuZivania a z toho
vyplyvajacich prevadzkovych narokov. Funkéné vyuZitie Uzemia a jeho prevadzka nenartsSa
a neobmedzuje Zivot okolitych Gzemi a vhodne pésobi v organizme mesta. Esteticka
a stavebnotechnicka kvalita zastavby (pre zastavané Uzemie) nie je vyrazne negativna.

Ugelom ,Zmeny ¢&. 2/2007 je zmena suéasného funk&ného a priestorového vyuzitia v siéasnom
zastavanom Uzemi mesta a zmena zaradenia v ramci funkéno-priestorového usporiadania, t. |.
nové definovanie a regulovanie rieSeného Uzemia (plochy &. Z1) ako rozvojovej funkénej plochy
v zastavanom Uzemi.

B) Rozvojova funkéna plocha:

Rozvojova funkéna plocha— definicia:

1. zastavané uzemie, kde je potrebna zmena stucasného funkéného vyuZzitia.
Rozvojova funkéna plocha — regulacia:

Rozvojova funkéna plocha je regulovana v regulacnom liste ¢. 1, ktory tvori sucast’ Zavéznej Casti
tejto dokumentacie. Zaroveri pre rozvojovu funkénu plochu platia zasady a regulativy, definované
v nasledujucich kapitolach.

RieSené uzemie ,Zmeny €. 2/2007* (plocha €. Z1) sa zaroven nachadza v zéne s osobitnym rezimom —
centralna mestska oblast (CMO) — centralna mestska zéna |. stupfia (CMZ I.), ktorej vymedzenie
a regulacia bola rieSena v pévodnej dokumentacii. Stanovena regulacia sa vztahuje aj na plochu €. Z1
v nasledovnom upravenom zneni:

— RieSenie verejnych priestorov (vratane rieSenia zelene a mestského mobiliaru) bude materialovo
a vyrazovo jednotné abude vychadzat z komplexnej dokumentacie, ktora uplatni historicku
hodnotu a kontext prostredia, na vyber materialov a kvalitu zhotovenia budu kladené najvyssSie
poZiadavky.

— Vtomto uzemi mesto mdze na zaklade odbornych podkladov stanovit podrobné regulativy pre
architektonicky vzhfad budov a udrZzbu fasad, pre umiestiovanie vyvesnych S&titov, Upravu
vykladov, pre upravu vonkajSieho sedenia pre zariadenia verejného stravovania a podobne, a to
formou v8eobecne zavazného nariadenia mesta.

—  Vtomto uzemi ma prioritu pohybu chodec.

UPn s.r.o. © 2009
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Vtomto Uzemi nesmu byt umiestiiované prevadzky velkoploSného a velkoobjemového
charakteru, ktoré zvySuju naroky na staticki dopravu alebo tazku dopravu (napr. maloobchodné
prevadzky, kde sa predpokladaju velké nakupy, Specifické zariadenia, ktorych klientela bude
dochadzat individualnou automobilovou dopravou, sklady a podobne).

Novostavby, rekonstrukcie, dostavby, nadstavby budu navrhované v sulade s architektonickym
vyrazom celej zény, s ohfadom na historicky kontext nebudi sem vnasané novotvary bez
historického opodstatnenia, vyuzivané bude klasické formovanie fasad a striech.

Dodrzana bude zalozena ulicna Ciara.

Projektova dokumentacia pre kazdy novy stavebny pocin v tomto izemi bude pred odsuhlasenim
vystavena poc€as 30 dni na verejnom mieste, obyvatelia mesta sa mézu k tomuto zameru vyjadrit
amesto mdze od stavebnika pozadovat presne definované uUpravy architektonického
a urbanistického rieSenia.

Vylu€uje sa umiestiiovanie provizérnych stavieb s vynimkou stankov po€as organizovanych
mestskych slavnosti.

VSeobecné ustanovenia:

1.

Rozvojovy zamer & Z1 je podmieneny vybudovanim potrebnej technickej a dopravnej
infrastruktary: o. i. so zabezpelenim vyhovujuceho zasobovania pitnou vodou, vyhovujuceho
nakladania so splaskovymi vodami, zabezpecenim primeranej dopravnej infrastruktiry v zmysle
prislusnych technickych noriem aj z hfadiska SirSich vazieb rozvojového zameru.

Navrh rozvojového zameru €. Z1 je zacleneny do 1. etapy — navrh, ktora predstavuje navrhové
obdobie do roku 2020.

Chranena funkcia — byvanie, musi byt chranena pred nadmernym hlukom v zmysle prislusnych
predpisov.

1. Zasady a requlativy funkéno-priestorového usporiadania uzemia

a zasady a requlativy pre umiestnenie obcCianskeho vybavenia

uzemia

Rozvoj mesta v su€asnom zastavanom uUzemi riadit v suCasnej ulicnej sieti so zachovanim
meritka priestorov.

V centralnej mestskej oblasti — CMO, ktora sa sklada z centralnych mestskych zén 1., 1l. alll.
stupfia (plocha €. Z1 sa nachadza v CMZ |.) postupovat’ v zmysle zavaznych regulacii uvedenych
v uvodnej kapitole zavaznej €asti dokumentacie.

Podporit' vytvaranie logickych funk&no-priestorovych a prevadzkovych vazieb — najma pri Uzemno-
planovacej priprave jednotlivych zon.

Venovat zvlastnu pozornost tvorbe verejnych priestorov v sulade s navrhnutou koncepciou.

Pri rieSeni jednotlivych zén a vypractvani a schvalovani nizsich stupfiov UPD a UPP venovat
zvySenu pozornost a osobitni kapitolu tvorbe verejnych priestorov, ich hierarchii a vazbe na
celosidelné funk&no-priestorove vazby.

Pri tvorbe verejnych priestorov dbat na bezbariérovu prevadzku.

Obcianska vybavenost nadobecného vyznamu — zariadenia, ktoré nie su svojou existenciou
viazané na byvajuce obyvatelstvo a maju regionalnu, pripadne celoslovensku pdsobnost. Tieto
zariadenia su charakterizované vysokymi narokmi na dobry dopravny pristup a velku kapacitu
statickej dopravy, nakolko sa predpoklada najmd mimomiestna klientela. Potrebné je pri tychto
zariadeniach sledovat dostato€né uspokojenie narokov statickej dopravy na vlastnom pozemku.

Obcianska vybavenost obecného vyznamu — zariadenia, ktoré su svojim fungovanim viazané na
obyvatelstvo Stupavy a maju vyznam pre obyvatelstvo celého mesta (zdravotnictvo, zakladna
Skola, bankovnictvo, kultura, Specializované maloobchodné prevadzky, sluzby a pod...). Tieto
zariadenia je vhodné umiestiiovat do priestoru centralnej mestskej oblasti a to podla charakteru
a naroku na dopravnu obsluhu.

UPn s.r.o. © 2009
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—  Pre kazdé zariadenie obCianskej vybavenosti je potrebné dokladovat naroky na dopravnu obsluhu
a staticku dopravu a ich rie$enie.

— Dopravné naroky a naroky na technicki obsluhu jednotlivych funkcii a prevadzok riesit na
vlastnom pozemku. Intenzitu vyuzitia jednotlivych pozemkov, prip. celych funkénych pléch
odvodzovat' od poziadavky uspokojenia vSetkych suvisiacich narokov na danej ploche (ide najma
o staticku dopravu).

Zasady aregulativy funk&no-priestorového usporiadania Uzemia a umiestfiovania obcianskeho
vybavenia su dalej podrobne $pecifikované pre rozvojovu plochu Z1 v Regulaénom liste €. 1 v kapitole
11. ,Regulacia jednotlivych funk&énych ploch®.

2. Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného
vybavenia

— Hlavna ulica sa v Useku medzi krizovatkami cesty 11/505 a 111/00241 stava sucastou viac ¢i menej
spolo¢ensky aktivnych pléch a plni funkciu tzv. mestskej triedy, kde dopravna funkcia komunikacie
je doplnena o funkciu obsluznu, umoznujucu bezprostrednu obsluhu a kde spoloc¢enské funkcie su
zrovnopravnené s v suc€asnosti nadradenymi dopravnymi funkciami. Obmedzenie pohybu
motorovej dopravy navrh (pévodnej dokumentacie) predpoklada administrativnymi restrikEnymi
opatreniami (dopravné znacenie) a technickymi opatreniami naruujucimi a spomalujucimi plynuly
pohyb.

Dopravno-urbanistické opatrenia (pévodnej dokumentacie) sa viazu na koncepciu prelozenia cesty
I/2 mimo centralnu Cast mesta, dispozicného rieSenia vstupov do Uzemia (mimourovhové
krizovania v juznej a severnej polohe) a na rieSenie disponibilného dopravného priestoru. Navrh
(p6vodnej dokumentacie) predpoklada do priamej trasy viozenie niekolkych okruznych krizovani.

Dopravno-technické opatrenia (povodnej dokumentacie) sa tykaju aplikacie technickych prvkov
a ulicného dopravného designu na komunikaénom priestore.

Podrobné riesenie dopravno-prevadzkovych vztahov bude predmetom zonalnych Gzemno-
planovacich dokumentacii a podkladov.

— Zabezpecit dopravné napojenie rieSeného Uzemia ,Zmeny €. 2/2007“ na prifahlé komunikacie.

— Dopravné napojenia komunikacii rieSit samostatne v sulade s platnymi STN.

Navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD — kapacitu parkovisk pri vybavenosti
navrhovat v stlade s STN 73 6110

V dalSich stuprioch PD posudit narast dopravy na prilahlych pozemnych komunikaciach a ich
krizovatkach — v pripade, Ze posudenie nevyhovie na vyhladové obdobie stanovené v STN je
potrebné upravit tieto pozemné komunikacie v sulade s platnymi STN, resp. ¢asovo obmedzit
planovanu zastavbu.

3. Zasady a requlativy technického vybavenia uzemia

— Zabezpetit komplexnu technickl vybavenost rieSeného Uzemia ,Zmeny ¢&. 2/2007° podla
podrobnejsich stupriov PD.

— Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktdry postupovat podfa prislusnych
noriem a predpisov, zabezpec€it vecnu a €asovu koordinaciu stavieb pripadnych rekonStrukcii
existujucich zariadeni mimo rieS§eného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami.

Zasady a regulativy pre zasobovanie vodou

— Pre zasobovanie vodou sa napoijit na existujucu vodovodnu siet'.

Zasady a regulativy pre odkanalizovanie

— Pre odvadzanie a Cistenie odpadovych vod sa napojit’ na existujucu kanalizaénu siet.
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Zasady a regulativy pre vodné toky a protipovodinovu ochranu

— Ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
0 vodach (vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd).

— Rozvojové aktivity rieSit v sulade so zakonom ¢&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodriami.

Zasady a regulativy zasobovania elektrickou energiou
—  Pre zasobovanie elektrickou energiou sa napojit na existujicu NN siet (resp. aj VN siet).

— Pri rekonS$trukcii a novej realizacii rozvodov VN a NN elektrickych vedeni realizovat kablové
vedenia uloZzené v zemi, trafostanice rieSit murované alebo kioskové tak, aby nenarusali ulicné
pohlady, resp. ich priamo umiestnit’ do objektov v sulade s prislusnymi predpismi.

Zasady a regulativy zasobovania plynom

— Pre zasobovanie plynom sa napojit' na existujicu plynovodnu siet.

Zasady a regulativy pre telekomunikacie

— Pre zabezpecenie telefonizacie sa napojit na existujucu telekomunikaénu siet.

Zasady a regulativy pre Specialnu technickua vybavenost’

—  Pri navrhovani zariadeni odpadového hospodarstva postupovat v sulade so zakonom ¢&. 223/2001
Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢&. 529/2002 Z. z. o obaloch, Vyhlaskou
¢. 284/2001 Z. z. a Vyhlaskou ¢&. 409/2002 Z. z.

—  Pri navrhovani zariadeni poziarnej ochrany postupovat’ v stlade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi.

—  Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stupiioch
dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat v zmysle Zakona

¢. 531/2007 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona.

4. Zasady a requlativy pre uchovanie kulturnohistorickych hodnét,
pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

Uplatiuju sa aj zasady a regulativy uvedené v kapitole 1.
Pamiatkova ochrana

— Postupovat v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu.

— Vpripade vyskytu archeologickych nalezov a nalezisk oslovit prislusny pamiatkovy urad
a dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni zakona €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového
fondu a zakona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov.

Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
atvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane pléch
zelene

Prirodné zdroje

,Zmena &. 2/2007* nedopifia nové zasady a regulativy pre prirodné zdroje.

Zelen, OPaK, USES

— Votadzkach ochrany prirody a krajiny uplatiovat zakon & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny (Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené uUzemie ,Zmeny €. 2/2007 nachadza
v prvom stupni Uzemnej ochrany v rozsahu podmienok podla § 12 zak. €. 543/2002 Z. z. o ochrane
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prirody a krajiny, nenachadzaju sa tu vyhlasené chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu
ani chranené vtacie Uzemia, ani prvky USES.).

—  Pri budovani M-USES vyuzit i kategériu vnitromestskej zelene.

—  Zakomponovat navrhy USES do navrhov niz$ich stupfiov UPD a UPP.

5. Zasady a requlativy pre starostlivost’' o Zivotné prostredie

Vody

— Postupovat v zmysle prisluSsnych predpisov na uUseku ochrany vAd, verejnych vodovodov
a verejnych kanalizacii.

—  Zabranit znegisteniu podzemnych véd rieSenim vhodného odkanalizovania.

Ovzdusie

— Postupovat v zmysle prislusnych predpisov na useku ochrany ovzdusia.

— V rieSenom Uzemi nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov.

Hluk

— Postupovat’ v zmysle prisluSnych predpisov na Useku ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami
s cielom dosiahnut akusticku pohodu v obytnej zéne.

— V rieSenom Uzemi nevyclefiovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym
hlukom obtaZovat obyvatelov.

Pol'nohospodarska a lesna poda

- ,Zmena &. 2/2007“ nedopifia nové zasady a regulativy pre ochranu polnohospodarskej a lesnej
pddy, nakolko rieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta.

Odpadové hospodarstvo

— Postupovat v zmysle prislusnych predpisov na useku odpadového hospodarstva.

VSeobecné zasady a regulativy na iseku ochrany zivotného prostredia

— Postupovat v zmysle prisluSnych predpisov na Useku ochrany prirody a tvorby krajiny,
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ochrany zdravia [udi, regulacie v sietovych
odvetviach.

— Obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou.

Konkrétne zasady a regulativy na iseku ochrany Zivotného prostredia

— reSpektovat zasady uvedené v Regulaénom liste & 1, najma funkéné vyuZitie a min. plochu
ozelenenych striech

— stavebné rieSenie prispbsobit’ lokalizacii objektov v blizkosti cesty I. triedy (konStrukcia objektov,
vyplne otvorov — protihlukova ochrana objektov pri si¢asnom zabezpeceni vhodného spdsobu ich
vetrania ...) tak, aby sa obmedzilo hlukové zataZenie.

6. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia mesta je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného
zakona a dalej podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedena vonkajSou hranicou
existujucej zastavby obce, resp. vonkajSou hranicou rozvojovych pléch, ktoré boli uréené uzemnym
planom mesta (pévodnou dokumentaciou).

Plocha &. Z1 rie§eného Uzemia ,Zmeny &. 2/2007* sa nachadza v zastavanom tzemi mesta (ZU).
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7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmeny €. 2/2007“ nie je potrebné vymedzit Ziadne ochranné pasma ani chrdnené
uzemia.

Letecky urad ako dotknuty organ Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni

nestavebnej povahy je v zmysle §28 odsek 2 a §30 zakona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve
(letecky zakon) potrebné poziadat' o suhlas pri stavbach:

— ktore svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit’ vyssie
popisané ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava

— zariadeni, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napéatia 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice

— zariadeni, ktoré mbézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

8. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre asanaciu apre
chranené casti krajiny

V rieSenom uzemi nie je potrebné vymedzit' plochy pre verejnoprospesné stavby, ani plochy na delenie
a scelovanie pozemkov, na asanaciu a chranené Casti krajiny.

9. Stanovenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’
uzemny plan zény

Pre rieSené Uzemie ,Zmeny &. 2/2007“ nie je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény (UPN — Z)
v zmysle §11 ods. 6 a § 12 zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

— Nebol doplneny.

11. Requlacia vyuzitia jednotlivych pléch

Definicie funkénych pléch a grafickych znakov

F5 — Zmiesana funkcia a polyfunkcia
Hlavné funkcné vyuZzitie:

Ucelena Cast sidla, koncentrujuca polyfunkéné objekty obcianskej vybavenosti verejného charakteru,
najma objekty verejnej spravy, administrativy, bankovnictva, kultary, cirkvi, zdravotnictva a socialnych
sluzieb, obchodu a sluzieb. Verejné spolo¢enské a zhromazdovacie priestory, verejna zelen. Objekty
byvania vo forme bytovych domov s podstavanou vybavenostou. Objem byvania v Uzemi je cca 50%
(pre jednotlivé plochy je tento podiel stanoveny presnejsie v Regulaénych listoch). Uzemie sa
vyznacéuje vysokou koncentraciou peSieho pohybu a je charakterizované najvy$Sou intenzitou sociélnej
komunikacie. Tieto aspekty musia byt zohladfiované pri formovani priestorov, budov i vazieb na okolité
uzemia.

Doplnkové funkéné vyuZzitie:

Byvanie ako doplnkova funkcia v ramci polyfunkénych objemov, byvanie prechodného charakteru,
prisludné verejné dopravné a technické vybavenie.
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Zoznam requlacnych listov

I Cislo regulaéného listu Regulované funkéna plocha

‘ 1 F5-B-1

Koncové, poradové Cislo, funk&nej plochy (1) nie je naviazané na Cislovanie pévodnej dokumentécie.

Skratky pouzité v regulacnych listoch, vysvetlivky a definicie

OP ochranné pasmo

MUSES miestny Uzemny systém ekologickej stability

TKO tuhy komunalny odpad

TI technicka infrastruktira — inzinierske siete

CMZ centralna mestska zéna

US, UAS urbanisticka Studia, urbanisticko—architektonicka stadia (§4 zakona 50/1976
Zb. v zneni neskorSich predpisov)

UPN-Z Uzemny plan zény (§22,23 zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov)

VPS verejnoprospesna stavba / stavby

objekt verejného zaujmu

hygienik Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava
KPU Krajsky pamiatkovy trad

ZSR Zeleznice Slovenskej republiky

ZP Zivotné prostredie

oV obdianska vybavenost

PF polyfunkcia, zmie$ana funkcia

Podlaznost’

PodlaZznost je udavana ako zavazny regulativ vo viacerych formach (priklady):

max 2 maximalne 2 nadzemné podlazia (nadzemné podlazia sa chapu v zmysle
prisludnej STN)

3-5 povolena podlaznost je najmenej 3 nadzemné podlazia anajviac 5
nadzemnych podlaZi

max 1,5 maximalne 1 nadzemné podlazie s vyuzitim podkrovia, alebo ustupenym
druhym podlazim s rovnou strechou (podlazna plocha 2.podlaZia je maximalne
70% podlaznej plochy 1.podlazia)

max 2+podkr. maximalne 2 nadzemné podlaZia s vyuZitim podkrovia

Definicie pouzitych indexov

MAX INDEX maximalny index zastavanosti udava maximalny pripustny pomer medzi
ZASTAVANOSTI plochou zastavanou stavbami a celkovou plochou predmetnej funk&nej plochy,
pricom plocha dopravnych komunikacii a spevnenych pléch sa do plochy
zastavanej stavbami nezapoditava

MIN INDEX minimalny index zelenych pl6ch udava minimalny pripustny pomer medzi
ZELENYCH PL. plochou zelene na teréne a celkovou plochou predmetnej funkénej plochy,
pricom plocha ozelenenych striech, ani plocha rieSena zatraviiovacimi
tvarnicami sa nezapocitava do plochy zelene
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Regulacny list ¢. 1 ,,Zmeny ¢. 2/2007“

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY Regulaény list &. 1
»Zmena ¢. 2/2007“, podkladom pre spracovanie regulacného listu
je uzemny plan mesta Stupava — navrh, oktéber 2005
Zavazna
1. Oznacenie funkénej plochy: F5 oznacenie funkéného
vyuzitia
B etapa: B- navrh, C- vyhlad,
F5-B-1 D- podmienecne vhodné
1 Cislo funk&nej plochy tohto
druhu (Cislovanie v zmysle
LZmeny &. 2/2007)
2. Lokalizacia funkénej plochy - sektor A -STUPAVA ZAPAD
- v zastavanom uzemi k roku ANO
1990

3. Funkéné vyuzitie:

F5: Polyfunkcia a zmie$ana funkcia (bez blizSej
Specifikacie podielov jednotlivych funkénych
pléch — podiel bude upresneny v dalSich
stupfioch PD)

4. Charakteristika Uzemia: nezastavané a zastavané plochy v zastavanom uzemi

Celkova ploSna vymera (ha): 0,5

Poznamka:

5. Druh urbanistickej intervencie: asanacia a nova vystavba

6. Sposob zastavby: centrotvorna kompaktna vystavba

7. Zname limity vyuzitia izemia:

Ochranné a/alebo bezpe&nostné pasma vysSich radov technicke;j
infrastruktary

Prvky ochrany prirody (OP lesa, chranené Gizemia, prvky MUSES, a pod.)

Ochranné pasmo archeologického naleziska

Hygienické ochranné pasmo (skladka TKO, Zivogidnej vyroby, COV)

Uzemie atakované privalovymi vodami, alebo zaplavové Gzemie

Uzemie atakované hlukom (z dopravy, strelnica)

Potreba vybudovat dopravné napojenie

Potreba vybudovania dopravného napojenia a napojenie Tl nad ramec danej funkénej
plochy

Uzemie s hydromelioradnymi opatreniami

UPn s.r.o.
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- Ochranné pasmo cintorina

- Uzemie so zvy$enou pravdepodobnostou archeologickych nalezov

- Uzemie v rozdrobenom uZivani

- Ochranné pasmo vodného toku

8. PrisluSnost’ Uzemia do zén s osobitnym rezimom:

NIE z6na velkého parku — PARK NIE centralna mestska zoéna Il. stupria —
CMZ L.

ANO centralna mestska zéna |. stupria — NIE centralna mestska zéna lll. stupna —
CMZ 1. CMZ Il

9. Max index zastavanosti:

10. Min index zelenych pléch: | 11. Podlaznost:

0,9

— %

2-8 **

12. Podmienky a vychodiska pred zahajenim investorskej pripravy:

- architektonické rieSenie objektu musi byt predlozené na verejnu diskusiu

13. Iné:

- naroky statickej dopravy musia byt rieSené v ramci funk&nej plochy, min. 90% parkovania musi byt

vstavané do objektov

* Min. index zelenych pléch (na teréne) nebol stanoveny. Namiesto neho uréujeme min. plochu

ozelenenych striech — min. 30% z celkovej funk&nej plochy.

*% Znacny rozptyl v min. a max. podlaznosti je stanoveny z dévodu, Ze sa jedna o zastavbu v blizkosti
existujucich objektov a architektira musi zohladfiovat okoliti zastavbu a najma svetlo-technické
podmienky (predpoklada sa postupné znizovanie podlaznosti smerom k existujucim objektom).
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B) ZMENA ZAVAZNEJ GRAFICKEJ CASTI

Zoznam vykresov

Vykres €. 3a. Komplexny urbanisticky navrh, Funkéné vyuzitie uzemia — zmena vykresu C. 3a
UPN mesta Stupava ,Komplexny urbanisticky navrh, Funkéné vyuzitie Uzemia®“, schvaleného
uznesenim MZ zo dna 20.04.2006, M 1:5000

Vykres &. 3b. Komplexny urbanisticky navrh, Regulaény vykres — zmena vykresu &. 3b UPN
mesta Stupava ,Komplexny urbanisticky navrh, Regulaény vykres®, schvaleného uznesenim MZ zo
dna 20.04.2006, M 1:5000.
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C) DOKLADOVA CAST

Poznamka: Prilohy budui doplnené po ukoncéeni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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