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ÈAS� A:  ÚVOD 
 
1. Platná územnoplánovacia dokumentácia 
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V súèasnosti platná územnoplánovacia dokumentácia “Územný plán mesta Stupava, návrh, október 
2005”(ïalej len “ÚPN Stupava”) bola obstaraná Mestom Stupava. Spracovate¾om je Ing.arch. Karol Balaš - 
SB Partners, Bratislava s kolektívom. Územnoplánovacia dokumentácia bola vypracovaná na základe 
Zadania, ktoré bolo schválené Mestkým zastupite¾stvom Stupava Uznesením è. 10/2003 zo dòa 9.10.2003 a 
v súlade so súborným stanoviskom mesta Stupava ku konceptu riešenia. 
 
“Územný plán mesta Stupava, návrh, október 2005” bol schválený Mestským zastupite¾stvom Stupava dòa 
20.4.2006 uznesením v bode B pod bodom è. 1, a následne bolo prijaté VZN mesta Stupava è. 1/2006, 
ktorým bola vyhlásená záväzná èas� územného plánu dòa 20.4.2006 uznesením v bode B pod bodom è. 2. 
 
2. Struèná charakteristika navrhovaných zmien 
 
V tomto materiáli sa navrhuje šes� zmien územného plánu mesta Stupava. Navrhované zmeny sú v súlade 
so zadaním ÚPN Stupava. Navrhované zmeny vyplývajú z požiadaviek vlastníkov dotnutých parciel, ktoré 
už nebolo možné zahrnúť do územného plánu v priebehu jeho spracovania, prípadne boli navrhnuté po 
spracovaní ÚPN Stupava. 

 
Prehľad navrhovaných zmien: 
 

ÈÍSLO 
ZMENY 

OZNAÈENIE  STRUÈNÁ CHARAKTERISTIKA ZMENY 

1 “LINDENHOF” zmena predstavuje rozšírenie existujúcej plochy pre šport, rekreáciu a 
agroturistiku v polohe severne od zastavaného územia mesta 

2 “ZIPAVA” zmena predstavuje úpravu rozsahu funkènej plochy pre bývanie 
charakteru bytových domov pod¾a hraníc pozemku, èím sa èiatoène 
zmenší plocha pre šport a rekreáciu, zmena sa týka polohy bývalého 
areálu Zipp v zastavanom území mesta pri železnici 

2A “ZIPAVA - 
OBJEKT C” 

zmena predstavuje úpravu podmienok zástavby v stabilizovanej ploche 
pre bývanie charakteru bytových domov, ktorej súèas�ou je parcela 
284/21 tak, aby v tejto stabilizovanej ploche bolo možné umiestniť 
nový bytový dom C v zmysle projektovej dokumentácie “Stupava, 
Obytný súbor Zipava, PD pre ÚR”, 03/2007, vypracovanej firmou 
Element spol. s r.o., prípadne iný bytový dom, ktorý splní stanovené 
regulácie 

3 “URBÁRI” zmena predstavuje prekvalifikovanie prázdneho nezastavaného územia, 
oznaèeného nesprávne územným plánom ako stabilizovaná plocha 
bývania v rodinných domoch na rozvojovú plochu bývania v 
rodinných domoch, zmena sa týka územia pri Devínskej ceste v 
priestore bývalého ochranného pásma VN 

4 “CESTA” zmena predstavuje zrušenie návrhu dopravného prepojenia na 
Mariánsku a Školskú ulicu z rozvojových území Kremenice v polohe 
existujúcich rodinných domov 

5 “ZÁHRADA” zmena predstavuje zahrnutie záhrady medzi rozvojové plochy pre 
bývanie formy rodinných domov, zmena sa týka pozemku v Máste na 
Dolnej ulici 

3. Metodický prístup 
 
V zmysle odporúèaného postupu, zverejneného v Metodickom usmernení orgánov územného plánovania 
è.3/2001-6.1. (Vestník MŽP SR, Roèník IX, 2001 èiastka 6), boli zmeny, ktoré predstavujú väèší plošný 
záber (Zmena è. 1, è. 2., è.2A, è.3.)  overené podrobnejšími dokumentáciami.  
 

ÈÍSLO 
ZMENY 

OZNAÈENIE  PODROBNEJŠIA DOKUMENTÁCIA 

1 “LINDENHOF” Hospodárska usadlos� Lindenhof, p.è. 1665/18, 1665/19, Stupava, 
máj 2006 , PD pre ÚK 
spracovate¾: Ing.arch. Gabriela Pintérová, Kvaèalova 28, 821 08 
Bratislava, tel: 0903 768 078 

2 “ZIPAVA” Stupava - Obytný súbor Zipava, parc. è. 284/3,4,5, 15, 16, 
17,18,20,287/7 k.ú. Stupava, október 2006, PD pre ÚK 
spracovate¾: Element s r.o., Ateliér architektúry, Ing.arch. Matej 
Galanda, Ing.arch. Juraj Radošovský, Sreznevského 21, 831 03 
Bratislava, tel:02-49241353  

2A “ZIPAVA - 
OBJEKT C” 

Stupava - Obytný súbor Zipava - Objekt C, parc. è. 284/21 k.ú. 
Stupava, marec 2007, PD pre ÚK 
spracovate¾: Element s r.o., Ateliér architektúry, Ing.arch. Matej 
Galanda, Ing.arch. Juraj Radošovský, Sreznevského 21, 831 03 
Bratislava, tel:02-49241353  

3 “URBÁRI” Príprava stavebných pozemkov Stupava - Devínska cesta, parc.è. 
1806/2,3 k.ú. Mást I., január 2007, PD pre ÚK 
spracovate¾: Ing.arch. Karol Balaš - SB Partners, Vlèkova 10, 811 04 
Bratislava, tel: 0911 222 906 

 
Tieto projektové dokumentácie spracúvajú územnotechnické súvislosti navrhovaných zmien a dopady na 
priestorové usporiadanie a funkèné využitie okolitého územia. Vybrané èasti týchto dokumentácií, relevantné 
pre zmenu územnoplánovacej dokumentácie sídla, sú zapracované v Èasti C: “Podrobný popis a 
odôvodnenie navrhovaných zmien ÚPN Stupava”. Informácie a technické riešenia sú so súhlasom autorov 
dokumentácií prevzaté do tohto materiálu.  
 
Zmeny è. 4. a è. 5. predstavujú zmeny malého plošného rozsahu, ktoré by nebolo efektívne rieši� 
samostatnou projektovou dokumentáciou. Tieto zmeny sú dostatoène popísané v rámci tejto dokumentácie. 
Pre Zmenu è. 5 sa v záväznej èasti stanovuje povinnos� pred zahájením výstavby dokumentova� 
komplexne využitie celej funkènej plochy so súhlasom dotknutých vlastníkov. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÈAS� B:  
 

 NÁVRH ZMIEN ZÁVÄZNEJ ÈASTI ÚPN STUPAVA 
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Návrh zmien záväznej èasti ÚPN mesta Stupava pozostáva z návrhu zmien textovej èasti  a návrhu zmien 
grafickej èasti. Aby bolo možné jednotlivú zmenu schváli� je potrebné schváli� bezozbytku všetky 
navrhované úpravy dokumentácie, ktoré sa týkajú tej, ktorej zmeny tak, aby bola zaistená konzistencia 
dokumentácie. 
 
NÁVRH ZMIEN TEXTOVEJ ÈASTI 
 
Zmeny sa navrhujú len do Èasti D: Záväzná èas� dokumentácie: “Územný plán mesta Stupava - Návrh, 
október 2005, Èistopis”. Smerná èas� textu platného ÚPN sa dopåòa o èas� C tejto dokumentácie. 
 
V kapitole Úvod - princípy regulácie a všeobecné ustanovenia sa pre Zmenu è. 2A dopåòa do odseku 
“Stabilizované územie - regulácia” nový odsek v nasledovnom znení (písané kurzívou): 
Výnimka: Pre stabilizovanú plochu funkèného využitia F2 - Bytová zástavba vo forme bytových domov, 
vymedzenú ulicami Zdravotníckou, Bezruèovou, funkènou plochou F2-B-5 a koridorom železnice sa 
stanovuje nasledovná záväzná regulácia: 
vymedzenie zastavite¾nej èasti stabilizovanej plochy južná èas� parcely è. 284/21,  v håbke 

približne 31 m od svojej južnej hranice (po 
južnú fasádu existujúceho bytového domu) 

výmera zastavite¾nej èasti stabilizovanej plochy 1116 m2 
funkèné využitie  F2 
podlažnos� 2 - 3 
maximálny index zastavanosti  0,3 
maximálna zastavaná plocha 348 m2 
minimálny index zelene  0,35 
minimálna plocha zelene 391 m2 
iné: nová zástavba musí by� overená 

podrobnejšou dokumentáciou (urbanistickou 
štúdiou alebo projektovou dokumentáciou pre 

územné konanie)*) 
*) použitá môže by� už vypracovaná PD : Stupava - Obytný súbor Zipava - Objekt C, marec 2007, 
spracovaná f. Element spol. s r.o. 
 
Pre všetky navrhované zmeny kapitoly 1. až 10 (vrátane) ostávajú nezmené. 
 
Kapitola 11: Regulácia jednotlivých funkèných plôch  sa mení nasledovne: 
 

ÈÍSLO 
ZMENY 

OZNAÈENIE  ZMENY TEXTOVEJ ÈASTI PLATNÉHO  ÚPN  STUPAVA 
Kapitola 11: Regulácia jednotlivých funkèných plôch 

1 “LINDENHOF” a) dopåòa sa nový Regulaèný list è. 181 pre funkènú plochu F7-B-13 
b) dopåòa sa nový Regulaèný list è. 182 pre funkènú plochu F7-B-14 

2 “ZIPAVA” a)  ruší sa Regulaèný list è. 69 pre funkènú plochu F2-B-5 
b)  dopåòa sa nový Regulaèný list è. 183 pre funkènú plochu F2-B-5 
c)  ruší sa Regulaèný list è. 71 pre funkènú plochu F2-B-9 
d)  dopåòa sa nový Regulaèný list è. 184 pre funkènú plochu F2-B-9 
e)  ruší sa Regulaèný list è. 114 pre funkènú plochu F2-B-9 
f)  dopåòa sa nový Regulaèný list è. 185 pre funkènú plochu F7-B-2 

2A “ZIPAVA - 
OBJEKT C” 

- 

3 “URBÁRI” a) dopåòa sa nový Regulaèný list è. 186 pre funkènú plochu F1-B-68 
4 “CESTA” - 

5 “ZÁHRADA” a) dopåòa sa nový Regulaèný list è. 187 pre funkènú plochu  F1-D-11 
 
Nasledujú navrhované nové Regulaèné listy: 
 

ÈÍSLO REGULAÈNÉHO LISTU REGULOVANÁ FUNKÈNÁ PLOCHA 
181 F7 - B - 13 
182 F7 - B - 14 
183 F2 - B - 5 
184 F2 - B - 9 
185 F7 - B - 2 
186 F1 - B - 68 
187 F1 - D - 11 

 
Iné zmeny textovej èasti sa nenavrhujú. 
 
 
NÁVRH ZMIEN GRAFICKEJ ÈASTI 
 
Mení sa záväzná èas� grafickej èasti dokumentácie: “Územný plán mesta Stupava - Návrh, október 2005, 
Èistopis”, ktorú predstavujú nasledovné výkresy: 
 
Výkres è. 2   - Komplexný urbanistický návrh 
Výkres è. 3a - Komplexný urbanistický návrh, Funkèné využitie územia 
Výkres è. 3b - Komplexný urbanistický návrh, Regulaèný výkres 
 
Výkres è. 2, ktorý predstavuje Komplexný urbanistický návrh, zobrazuje územie celého katastrálneho 
územia mesta Stupava, tlaèený je v mierke 1: 10 000. Po obsahovej stránke, z h¾adiska rozsahu sledovaných 
javov, je totožný s Výkresom è. 3a, ktorý zobrazuje len zastavané územie mesta a je tlaèený v merítku          
1 : 5000. Z toho dôvodu sú v tejto dokumentácii zobrazené len zmeny vo výkrese è. 3a s tým, že sa 
automaticky vz�ahujú aj na Výkres è. 2. 
 
Výkres è. 3a a Výkres è. 3b : Pre každú z navrhovaných zmien okrem Zmeny è. 2A: Zipava - Objekt C, je 
spracovaný návrh zmeny týchto výkresov a to formou výtlaèku výrezu  platného stavu ÚPN Stupava s 
priesvitkou, zobrazujúcou navrhované zmeny a formou zobrazenia už navrhovaného nového znenia ÚPN 
Stupava - so zapracovaním navrhovanej zmeny. Zmena è. 2A - Objekt C sa v grafickej èasti ÚPN neprejaví. 
 
Za Regulaènými listami nasledujú výkresy: 
 

– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Apríl 2007; Èistopis ÚPN október 2005 so zakreslením zmien ÚPN apríl 
2007 

ZMENA È. 1 - “LINDENHOF” 
– Územný plán mesta Stupava - platný stav s priesvitkou oznaèujúcou zmenu è. 1 
– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Zmena è. 1 - navrhovaný stav 
– Územný plán mesta Stupava - platný stav  
– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Zmena è. 1 - navrhovaný stav 
ZMENA È. 2 - “ZIPAVA” 
– Územný plán mesta Stupava - platný stav s priesvitkou oznaèujúcou zmenu è. 2 
– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Zmena è. 2 - navrhovaný stav 
– Územný plán mesta Stupava - platný stav  
– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Zmena è. 2 - navrhovaný stav 
ZMENA È. 3 - “URBÁRI”  A   ZMENA È. 5 - “ZÁHRADA” 
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– Územný plán mesta Stupava - platný stav s priesvitkou oznaèujúcou zmeny è. 3 a è.5 
– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Zmena è. 3 a è. 5 - navrhovaný stav 
– Územný plán mesta Stupava - platný stav  
– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Zmena è. 3 a è. 5 - navrhovaný stav 
ZMENA È. 4 - “CESTA” 
– Územný plán mesta Stupava - platný stav s priesvitkou oznaèujúcou zmenu è. 4 
– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Zmena è. 4 - navrhovaný stav 
– Územný plán mesta Stupava - platný stav  
– Zmeny ÚPN mesta Stupava - Zmena è. 4 - navrhovaný stav 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÈAS� C:  
 

PODROBNÝ POPIS A ODÔVODNENIE NAVRHOVANÝCH  ZMIEN ÚPN 
STUPAVA 
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ZMENA È. 1 - LINDENHOF 
 
 
Ako podklad pre vypracovanie tejto èasti dokumentácie boli použité vybrané èasti nižšie uvedenej 
projektovej dokumentácie, ktoré sú relevantné pre probelmatiku zmeny územnoplánovacej dokumentácie 
sídla. Kapitoly, ktoré neboli súèas�ou nižšie uvedenej projektovej dokumentácie boli vypracované v rámci 
prác zhotovite¾a dokumentácie : “Zmeny územného plánu mesta Stupava, apríl 2007” 
 
Názov podkladovej projektovej 
dokumentácie: 

Hospodárska usadlos� Lindenhof, p.è. 1665/18, 
1665/19, Stupava, máj 2006 , PD pre ÚK 

Spracovate¾: Ing.arch. Gabriela Pintérová, Kvaèalova 28, 821 08 
Bratislava,            tel: 0903 768 078 

Spracovatelia jednotlivých èastí PD:  
zásobovanie vodou, odvedenie 
splaškových vôd, odvedenie dažïových 
vôd, vykurovanie: 

Ing. ¼ubomír Páloèný 

zásobovanie elektrickou energiou: Ing. Jozef Jusko 
požiarna ochrana Ing. Tkáè 

 
K vyššieuvedenej  projektovej dokumentácii boli vydané nasledovné stanoviská: 
 
ORAGANIZÁCIA DÁTUM È.J. 
Obvodný úrad pre cestnú dopravu a pozemné komunikácie 
v Malackách 

6.6.2006 Dopr. - 510/2006/T 

Bratislavská vodárenská spoloènos�, a.s. 3.7.2006 9266/4022/2006/Pa 
Vodárne a kanalizácie mesta Stupava 7.6.2006  
Obvodný úrad v Malackách, Odbor krízového riadenia 13.6.2006 OKR/A/2006/02054 
Obvodný úrad životného prostredia v Malackách 14.6.2006 OÚŽP-2006/01021/188/MAJ 
Krajský pamiatkový úrad Bratislava 20.6.2006 Ba/06/1021/3/4303/Sed 
Slovenský plynárenský priemysel, a.s.  16.6.2006 OTDaGIS-Šv-849/2006 
Slovak Telekom, a.s. 31.5.2006 13552/TTD-454 
Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava 22.8.2006 RÚVZ/23-12001.1/2006 
ZSE, a.s 11.8.2006  
Slovenský vodohospodársky podnik š.p. 27.7.2006 703/06 

 
1. VYMEDZENIE DOTKNUTÉHO ÚZEMIA 
 
Riešené územie sa nachádza v severovýchodnom kvadrante katastra mesta Stupava, v dotyku s po¾nou 
cestou, ktorá vedie od cintorína smerom severne, k pripravovanému agroturistickému areálu a ïalej severne k 
pozemkom Botanickej záhrady. Riešené územie sa nachádza východne od uvedenej cesty, oproti 
pripravovanému agroturistickému areálu.  
 
Riešené územie predstavujú parcely:  
1670/1, 1670/2, 1670/3, 1670/4, 1670/5, 1670/6, 1670/7, 1670/8, 1670/9, 1670/10, 1665/18, 1665/19, 
1665/15, 1665/16, 1670/11, 1670/12, 1670/13, 1670/14, 1670/15, 1670/16, 1670/17, 1670/18, 1670/19, 
1670/20, 1670/21, 1670/22, 1665/17 èas�. 
 
V teréne je riešené územie pre navrhovanú zmenu územného plánu orientaène vymedzené nasledovne: 
z južnej a severnej strany: je ohranièené odvodòovacími rigolmi s krovinnými porastami  
zo západnej strany: je ohranièené po¾nou cestou 
z východnej strany : nie je zrete¾ne vymedzené 

 
Celková výmera riešeného územia: cca 6,3 ha 
 
2. ANALÝZA SÚÈASNÉHO STAVU 
 
2.1.Širšie vz�ahy a popis lokality - súèasné využitie 
 
Riešené územie sa nachádza severne od zastavaného územia mesta Stupava a predstavuje jeden z viacerých 
bodov, navrhnutých v územnom pláne mesta ako osamelé plochy pre šport, rekreáciu a agroturistiku priamo 
vo vo¾nej krajine. Ide o mierne svažité územie, svah je orientovaný prevažne západným smerom. Stred 
územia v smere východ - západ tvorí hrebeò, od ktorého sa územie zvažuje na sever a na juh. Celá plocha má 
približne obdåžnikový tvar. Riešené územie sa nachádza vo vo¾nej krajine, èo dáva predpoklady pre pešiu 
turistiku, cykloturistiku alebo turistiku na koòoch do širokého okolia bez rušenia obytných území. Riešené 
územie má tvori� turistickú a športovo-rekreaènú základòu.   
V súèasnosti sa územie využíva ako trvalé trávne porasty. 
V riešenom území sú pozdåž parcely è. 1665/17 vybudované betónové ståpy pre elektrické vedenie - druh 
vedenia: vzdušná VN prípojka s izolovanými vodièmi typu DISTRI 3x50+50. Pozdåž  prístupovej cesty 
vedie riešeným územím vzdušné elektrické vedenie VN 22 kV. Okrem toho, sa v riešenom území 
nenachádzajú žiadne nadzemné ani podzemné stavby. 
Pozdåž južného okraja riešeného územia vedie plynovod VTL DN500/4,0 a elektrické vedenie VN 400kV. 
V riešenom území sa nenachádzajú žiadne stromy, vyžadujúce ochranu pod¾a osobitného predpisu. 
 
2.2. Limity rozvoja územia 
 
• miestny biokoridor, ktorý nadväzuje na miestny biokoridor Zohorský kanál, nachádza sa na južnom okraji 

riešeného územia - tvorí jeho južnú hranicu 
• ochranné pásmo plynovodu VTL DN 500/4.0 - 8 m na každú stranu od osi plynovodu 
• bezpeènostné pásmo plynovodu VTL DN 500/4,0 - 50 m na každú stranu od osi plynovodu 
• ochranné pásmo vzdušného elektrického vedenia VN 400 kV - 25 m na každú stranu od krajného vodièa 
• ochranné pásmo vzdušného elektrického vedenia VN 22 kV - 10m na každú stranu od krajného vodièa 
• ochranné pásmo VN vzdušného vedenia vo výstavbe (stavebné povolenie è. SÚ-1471/2006/Pa zo dòa 

28.6.2006) 
• ochranné pásmo existujúcej stožiatovej TS - 10 m 
• ochranné pásmo odvodòovacích rigolov - 5 m od brehovej èiary, na každej strane brehu 
• po¾nohospodárska pôda - v riešenom území sa nachádzajú, v zmysle vyjadrenia Katastrálneho úradu v 

Bratislave, Správa katastra v Malackách è.j. 2736-06 zo dòa 7.12.2006,  nasledovné BPEJ: 15901 
(0159001), 15903 (0159211) - 7. skupina kvality  

 
parcela è.  LV BPEJ skupina kvality 
1670/1 è. 4755, reg. E 15901 (0159001) 7 
1670/2 è. 4752, reg. E 15901 (0159001) 58 % 

15903 (0159211) 42 % 
7 
7 

1670/3 è. 4756, reg. E 15901 (0159001) 23 % 
15903 (0159211) 77 % 

7 
7 

1670/4 è. 4756, reg. E 15901 (0159001) 7 
1670/5 è. 4754, reg. E 15901 (0159001) 7 
1670/6 è. 4758, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/7 è. 4201, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/8 è. 4201, reg. E 15901 (0159001) 80 % 

15903 (0159211) 20 % 
7 
7 

1670/9 è. 4759, reg. E 15901 (0159001) 71 % 7 
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15903 (0159211) 29 % 7 
1670/10 è. 4759, reg. E 15903 (0159211) 7 
1665/18 è. 7798, reg. E 15901 (0159001) 16 % 

15903 (0159211) 84 % 
7 
7 

1665/19 è. 7798, reg. E 15901 (0159001) 7 
1665/15 è. 7798, reg. E 15903 (0159211) 7 
1665/16 è. 7798, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/11 è. 3019, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/12 è. 3019, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/13 è. 4760, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/14 è. 4760, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/15 è. 4761, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/16 è. 4762, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/17 è. 345, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/18 è. 345, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/19 è. 4723, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/20 è. 4723, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/21 è. 4699, reg. E 15903 (0159211) 7 
1670/22 è. 4699, reg. E 15903 (0159211) 7 
1665/17 èas�  15903 (0159211) 7 

 
 
2.3. Dostupnos� územia 
 
Riešené územie je dostupné z južnej strany po po¾nej ceste, ktorá vedie od cintorína (alebo od firmy 
DURA) smerom severne k rozostavanému agroturistickému areálu a ïalej severne k pozemkom Botanickej 
záhrady. Pre túto cestu je už vypracovaná projektová dokumentácia na jej spevnenie. 
 
2.4. Majetkovoprávne vz�ahy 
 
parcela è.  LV vlastník 
1670/1 è. 4755, reg. E p. Štefloviè, p. Šteflovièová 
1670/2 è. 4752, reg. E p. Štefloviè a p. Šteflovièová 
1670/3 è. 4756, reg. E p. Šurina 
1670/4 è. 4756, reg. E p. Šurina 
1670/5 è. 4754, reg. E p. Haberl 
1670/6 è. 4758, reg. E p. Karoviè 
1670/7 è. 4201, reg. E p. Pír, p. Gronesová 
1670/8 è. 4201, reg. E p. Pír, p. Gronesová 
1670/9 è. 4759, reg. E p. Pešlová 
1670/10 è. 4759, reg. E p. Pešlová 
1665/18 è. 7798, reg. E Lindenhof, s r.o. 
1665/19 è. 7798, reg. E Lindenhof, s r.o. 
1665/15 è. 7798, reg. E Lindenhof, s r.o. 
1665/16 è. 7798, reg. E Lindenhof, s r.o. 
1670/11 è. 3019, reg. E p. Pokorná, p. Bubnièová, p. Nespala,          p. Žigová, p. 

Maršovská 
1670/12 è. 3019, reg. E p. Pokorná, p. Bubnièová, p. Nespala,          p. Žigová, p. 

Maršovská 
1670/13 è. 4760, reg. E p. Capková, p. A. Hanúsek, p. P.Hanúsek, p. Hanúsková  

1670/14 è. 4760, reg. E p. Capková, p. A. Hanúsek, p. P.Hanúsek, p. Hanúsková  
1670/15 è. 4761, reg. E p. Karoviè 
1670/16 è. 4762, reg. E p. Novisedlák 
1670/17 è. 345, reg. E p. Mysloviè, p. Mikulášek 
1670/18 è. 345, reg. E p. Mysloviè, p. Mikulášek 
1670/19 è. 4723, reg. E p. Kovaèiè 
1670/20 è. 4723, reg. E p. Kovaèiè 
1670/21 è. 4699, reg. E p. V. Muráni, p. M. Muráni  
1670/22 è. 4699, reg. E p. V. Muráni, p. M. Muráni  
1665/17 èas�  pravdepodobne obec 

 
Pozn: Podklady pre preh¾ad majetkovo-právnych vz�ahov dodala spoloènos� Lindenhof, spol. s r.o. , 
aktuálne k decembru 2006. 
 
3. NÁVRH URBANISTICKÉHO A DOPRAVNÉHO RIEŠENIA 
 
3.1. Širšie vz�ahy 
 
Z h¾adiska riešenia širších vz�ahov je návrh rozšírenia plôch pre šport, rekreáciu a  agroturistiku v súlade s 
koncepciou riešenia v platnom územnom pláne mesta. Územný plán vychádzal z hodnôt katastra mesta 
Stupava, kde ako jedna z hodnôt bola definovaná rozmanitos� prírodného zázemia a jeho dobrá dostupnos� 
zo zastavaného územia. Územný plán preto navrhol nieko¾ko osamelých polôh pre plochy šprtu a rekreácie 
vo vo¾nej krajine, ktoré majú slúži� ako východisková základòa pre ïalšie športové a rekreaèné aktivity v 
okolitej prírode. To sa týka aj polohy riešeného územia, ktoré priamo rozširuje existujúci areál športu a 
rekreácie v severnej èasti katastra mesta. Takéto umiestnenie je vhodné aj pre rôzne agroturistické aktivity, 
okrem iného chov koní, prípadne iných zvierat v menších poètoch, nako¾ko vzdialenos� od najbližších 
plánovaných plôch pre bývanie, resp. pre iné chránené funkcie je minimálne 100m. 
 
3.2. Navrhované riešenie z h¾adiska limitov rozvoja územia 
  
Navrhované riešenie rešpektuje identifikované limity rozvoja územia nasledovne:  
• miestny biokoridor, ktorý nadväzuje na miestny biokoridor Zohorský kanál, nachádza sa na južnom okraji 

riešeného územia - tvorí jeho južnú hranicu. Biokoridor je v plnej miere akceptovaný, rozvojové územia 
sa navrhujú mimo plochy biokoridora, pre ktorý bol vymedzený koridor 10 m od brehovej èiary 
obèasného toku na každom brehu 

• ochranné pásmo plynovodu VTL DN 500/4.0 - 8 m na každú stranu od osi plynovodu - je plne 
rešpektované, navrhované nové funkèné plochy športu, rekreácie a agroturistiky sú vymedzené tak, aby 
nezasahovali do uvedeného ochranného pásma. 

• bezpeènostné pásmo plynovodu VTL DN 500/4,0 - 50 m na každú stranu od osi plynovodu - rešpektuje 
sa, v záväznej regulácii pre funkènú plochu, ktorej sa to týka bude obmedzenie využitia plochy v priestore 
bezpeènostného pásma, ktorého režim urèí prevádzkovate¾ 

• ochranné pásmo vzdušného elektrického vedenia VN 400 kV - 25 m na každú stranu od krajného vodièa - 
nezasahuje do riešeného územia 

• ochranné pásmo vzdušného elektrického vedenia VN 22 kV - 10m na každú stranu od krajného vodièa - 
akceptuje sa, vlastníci pozemkov budú využíva� územie v zmysle režimu ochranného pásma 

• ochranné pásmo existujúcej TS - 10 m - nezasahuje do riešeného územia 
• ochranné pásmo melioraèných kanálov - 5 m od brehovej èiary, na každej strane brehu - bude stanovené v 

záväznej regulácii, ako nezastavite¾ná plocha 
• po¾nohospodárska pôda - v riešenom území sa nachádzajú nasledovné BPEJ: 15901 (0159001), 15903 

(0159211) - vzh¾adom nato, že obe BPEJ spadajú do 7. skupiny kvality po¾nohospodárskej pôdy, 
nebudeme po¾nohospodársku pôdu považova� za limit rozvoja územia 
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3.3. Hmotové, priestorové, funkèné a prevádzkové riešenie 

 
Hmotové, priestorové, funkèné a prevádzkové riešenie možnosti využita územia bolo overené podrobnou 
dokumentáciou pre pozemky f. Lindenhof spol. s r.o., ktoré predstavujú jednu èas� riešeného územia.  
Dokumentácia preukázala vhodnú intenzitu zástavby aj možnosti napojenia na inžinierske siete. Výsledky 
tejto dokumentácie sme použili pre definovanie požiadaviek pre celé riešené územie. 
 
Urbanistická koncepcia 
Základná urbanistická koncepcia predpokladá využitie územia formou samostatných solitérnych objektov, 
ktoré budú èasom splýva� s krajinou zasadením do vysokej zelene sadových úprav.  
Pôjde o objekty pre šport a rekreáciu rôzneho charakteru s obmedzenou kapacitou tak, aby následkom 
zvýšenej dopravy nevznikli neprimerané nepriaznivé dopady na celé územie. Toto zabezpeèí povolená nízka 
intenzita zástavby.  
 
Funkèno - prevádzkové riešenie, funkèné využitie 
Celý areál športu a rekreácie - vrátane existujúcej plochy F7-B-7 bude prístupný úèelovou dopravnou 
komunikáciou ktorá zaèína na konci Rímskej ulice a pokraèuje západným okrajom cintorína smerom na 
sever k pozemkom Botanickej záhrady. Riešené územie bude ïalej èlenené na dve èasti - severnú a južnú, 
ktoré odde¾uje existujúca po¾ná cesta. Do územného plánu navrhujeme ponechanie vo¾ného koridoru 
minimálne v šírke 10m, aby bolo možné v budúcnosti pod¾a potreby vybudova� komunikáciu vo vyšších 
dimenziách.  
 
Funkèné využitie územia: Funkcia F7 (pod¾a územného plánu), ktorá je definovaná nasledovne:  
F7 - Šport, rekreácia, agroturistika 
Hlavné funkèné využitie:  
Rekreaèné územie prevažne areálového charakteru tvorené krytými športovými zariadeniami (haly, 
telocviène, plavecké bazény, ¾adové plochy a štadióny), športovými otvorenými ihriskami, plážami a 
zariadeniami telovýchovy všetkých druhov pre deti, mládež a dospelých verejného a poloverejného 
charakteru. Vyluèuje sa umiestnenie objektov individuálnej rekreácie (chaty, záhradky, a pod.) Intenzita 
využita jednotlivých plôch je stanovená v regulaèných listoch. 
Doplnkové funkèné využitie: 
Prechodné ubytovanie hotelového a penziónového typu, prislúchajúca technická a dopravná vybavenos�, 
maloobchodné zariadenia, verejné stravovanie,  požièovne a špecifické služby pre údržbu a opravy 
športových potrieb a náradia, verejná a areálová zeleò. 
  
Odporúèané formy využitia územia: 
• hospodárske usadlosti orientované na agroturistiku 
• chov koní a hipoterapia 
• kemping - stanový tábor so zázemím 
• detský tábor 
• tréningové zariadenie pre zážitkové semináre 
• cvièisko pre psov 
• relaxaèné centrá 
Odporúèané sú tiež také zariadenia, ktoré nebudú vyžadova� ve¾ké priestory pre statickú dopravu. 
 
Hmotovo - priestorové riešenie, objemové regulácie 
Každá z navrhovaných funkèných plôch môže by� riešená ako celok, alebo len po èastiach. Pri èiastkovom 
riešení je potrebné, aby navrhované zariadenie nebolo v konflikte s už existujúcimi zariadeniami v území a 
zároveò, aby priestorovo neobmedzilo budúce využitie susedných pozemkov - ide najmä o zabezpeèenie 
dopravného prístupu a napojenia na inžinierske siete.  
 

Stanovuje sa: 
• maximálna podlažnos�,  
• maximálny index zastavanosti, ktorý bude plati�  pre jednotlivé investièné zámery v danej funkènej 

ploche,  
• minimálny index zelene, ktorý bude plati� pre jednotlivé investièné zámery v danej funkènej ploche.  
Ïalej sa stanovuje: 
• celková zastavaná plocha v danej funkènej ploche, ktorá nesmie by� v cie¾ovom riešení prekroèená 
• minimálny rozsah zelených plôch, ktorý musí by� v danej funkènej ploche dosiahnutý 
Do zelených plôch sa môžu zapoèíta� všetky nespevnené plochy - napr. pieskoviská, po¾né cesty, nespevné 
parkoviská, ihriská bez betónového podkladu a podobne. 
Do zelených plôch sa nezapoèítavajú skleníky, bazény, altánky, spevnené terasy a všetky zastavané plochy.  
 
Návrh objemových a  priestorových regulácií:   
 
podlažnos� maximálne  2 nadzemné podlažia a podkrovie 
maximálny index zastavanosti 
pre jednotlivé investièné 
zámery 

0,15 (15%) 

minimálny index zelene pre 
jednotlivé invetièné zámery 

0,55 (55%) 

celková zastavaná plocha - 
funkèná plocha F7-B-13 
(severná) 

5 439 m2 

celková zastavaná plocha - 
funkèná plocha F7-B-14 
(južná) 

 3 445 m2 

celková minimálna plocha 
zelene - funkèná plocha F7-B-
13 (severná) 

19 943 m2 

celková minimálna plocha 
zelene - funkèná plocha F7-B-
14 (južná) 

 12 632 m2 

 
Preslnenie, denné osvetlenie, bezbariérová prevádzka 
Požiadavky na preslnenie a denné svetlo budú riešené pod¾a konkrétneho typu zariadania v zmysle 
požiadviek príslušných predpisov. 
Bezbariérová prevádzka v území bude riešená v zmysle Vyhlášky è. 532/2002 Z.z. o všeobecných 
technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané 
osobami s obmedzenou schopnos�ou pohybu a orientácie. Tieto požiadavky treba zoh¾adni� najmä pri 
riešení verejných priestorov  a zariadení obèianskej vybavenosti - okrem iného, v súvislosti s nárokmi 
klientov hippoterapie. 
3.4. Riešenie dopravy 
 
Riešenie dopravy vyplýva zo širších územných súvislostí, ako aj zo súèasných a výh¾adových nárokov na 
dopravnú obsluhu. Výh¾adovo, pre cie¾ový stav návrhu územného plánu sa navrhuje prístup do riešeného 
územia dopravnou komunikáciou kategórie C3, ktorá bude vies� od cintorína, smerom na severovýchod 
popod plochy navrhované pre bytovú výstavbu až k riešenému územiu. Šírkové usporiadanie sa navrhuje vo 
dvoch dimenziách - v úseku, ktorý bude slúži� aj pre obsluhu obytných území Sektora H: Noviny, bude C3-
MOU 7,5/30 a v úseku, ktorý vedie k riešenému územiu sa predbežne navrhuje C3-MOU 5,5/30. V prvej 
etape riešenia sa predpokladá   výstavba  jednopruhovej úèelovej komunikácie s výhybòami v trase zhodnej s 
budúcou komunikáciou kategórie C3, popísanej vyššie. Výh¾adovo sa ponecháva nezastavaný koridor v 
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priestore prístupovej komunikácie v šírke 12 m. Napojenie novonavrhovaných funkèných plôch sa navrhuje 
úèelovou komunikáciou, ktorej koridor sa výh¾adovo ponecháva nezastavaný v šírke 10 m, osovo zhodný s 
osou parcely 1665/17.  
Principiálne však nie je želané nadmerne zvýši� dostupnos� územia pre individuálnu automobilovú 
dopravu, nako¾ko ide o funkciu rekreácie v prírodnom prostredí, ktoré nemá by� rušené.   
 
Statická doprava. 
Každý investièný zámer musí rieši� potreby statickej dopravy na vlastnom pozemku.  Orientaène, pod¾a 
modelového príkladu možného využitia územia, sa odhaduje poèet parkovacích miest v celom území 
nasledovne - alternatívne: 
 
A) šport a rekreácia 1 parkovacie stánie na 3 

návštevníkov 
75% krátkodobých 25 % dlhodobých 

150 návštevníkov súèasne 50 parkovacích miest 50   
56 zamestnancov 14 parkovacích miest  14 
    
B) penziony, stanové tábory 1 parkovacie stánie na 3 

lôžka 
0% krátkodobých 100% dlhodobých 

250 lôžok 84 0 84 
 
V riešenom území, ani v jeho dotyku sa nepoèíta s hromadným verejným parkoviskom. 
 
Hromadná doprava. 
Najbližšia zastávka pravidelnej HD - bus, je v súèasnosti v pešej dostupnosti cca 28 minút. Obsluha 
riešeného územia pravidelnou HD sa do budúcnosti neuvažuje. Odporúèa sa umiestòova� do územia 
funkcie, ktoré by prinášali hromadnú dopravu osôb do územia - napr. detský tábor - dovoz detí autobusom, 
resp. aby jednotliví prevádzkovatelia zabezpeèovali dopravu hostí do svojich zariadení vlastnými 
automobilmi, mikrobusmi z centra mesta, resp. z autobusovej stanice. 
 
4. TECHNICKÉ VYBAVENIE ÚZEMIA 
 
Nároky na technické vybavenie celého územia zmeny ÚPN je odvodené z podrobných prepoètov riešených 
na èas� územia - lokalita Lindenhof, ktorá predstavuje cca jednu sedminu celého územia zmeny územného 
plánu. Riešenie územia Lindenhof predstavuje modelové riešenie celého územia, preto pre úèely zmeny 
územného plánu predpokladáme nároky na technické vybavenie územia v cie¾ovom riešení ako 
sedemnásobok nárokov na územie Lindenhof. 
4.1.  Zásobovanie vodou 
 
Výh¾adovo, pre cie¾ový stav riešenia územného plánu, sa predpokladá vybudovanie verejného vodovodu 
DN 100, ktorý bude napojený na vodovodnú sie� v obytnej zóne - Sektor H - Noviny.  Riešené územie 
spadá do II. tlakového pásma. Vybudovanie verejného vodovodu sa predpokladá spolu s budovaním obytnej 
zóny Noviny. 
 
V období pred vybudovaním verejného vodovodu, budú jednotlivé prevádzky v riešenom území zásobované 
pitnou vodou z vlastných studní. Studne budú riešené vlastnými projektami pod¾a hydrogeologických 
pomerov v území. Ku kolaudáciám jednotlivých stavieb bude potrebné doloži� laboratórny rozbor vody zo 
studne, ktorý preukáže súlad s kritériami nariadenia vlády SR è. 354/2006 Z.z., ktorým sa ustanovujú 
požiadavky na vodu urèenú na ¾udskú spotrebu a kontrolu kvality vody urèenej na ¾udskú spotrebu. 
 
Odvodená orientaèná potreba vody pre celé územie zmeny ÚPN: 
 
Priemerná denná potreba vody 

spolu        =  43 400 l.deò
-1

 
Priemerná denná potreba vody na polievanie   =  16 800 l.deò

-1 

 
Maximálna denná potreba vody 
spolu        =  65 100 l.deò

-1
 

Maximálna denná potreba vody na polievanie   =  16 800 l.deò
-1 

 
Maximálna hodinová potreba vody 
spolu        =  5 705 l.hod

-1
 

Maximálna hodinová potreba vody polievanie   =  2 205 l.hod
-1 

 
Roèná potreba vody 
spolu        =  8 743 m3.rok

-1 
Roèná potreba vody na polievanie (153 dní)   =  2 569 m3.rok

-1
 

 
 
Riešenie zásobovania vodou pre územie Lindenhof: 
Predmetom projektovej dokumentácie  novostavby hospodárskej usadlosti LINDENHOF. V rámci areálu je 
situovaná hlavná budova s ubytovaním, garáže s prechodným ubytovaním, stajne pre maximálne 20 koňov, 
prekrytý lonžovací kruh a jazdecké plocha s rozhodcovskou vežou.  
 
Nako¾ko je predpoklad, že v blízkosti objektu je možnos� èerpa� pitnú vody z podzemných zdrojov, 
uvažuje sa, že objekty budú zásobované pitnou vodou z vlastného vodného zdroja. Ako alternatíva je možná 
dodávka pitnej vody zo susednej usadlosti Dráva s.r.o. V tejto usadlosti je už studòa s potrebnou úpravou 
kvalitatívnych parametrov podzemných vôd zrealizovaná a má dostatoènú kapacitu aj pre uvažovanú 
usadlos� LINDENHOF. Vzdialenos� existujúceho alternatívneho zdroja podzemnej vody je 250 m. 
 
Potreba vody: 
Celková denná potreba vody je počítaná úpravou Ministerstva pôdohospodárstva Slovenskej republiky č. 
477/99-810 z 29.2.2000. 
 
trvale bývajúci   n = 10 osôb  q = 145 l. osobu

-1
.d

-1
 

prechodné ubytovanie  n = 15 lôžok  q = 150 l. lôžko
-1

.d
-1

 
návštevníci klubu  n = 100 osôb  q =   5 l. návštev.

-1
.d

-1
 

zamestnanci služby  n = 6 zamestnancov q =  80 l. zamest.
-1

.d
-1

 
zamestnanci stajne  n = 4 zamestnanci q = 180 l. zamest.

-1
.d

-1
 

kone    n = 20 koòov  q =  40 l. kôò
-1

.d
-1

 
polievanie dráhy  n = 1 200 m2  q =   2 l. m

-2
.d

-1
 

 
súèinitele   h = 365 dní,   u = 0,60,   kd = 1,5,   kh = 2,1 
 
 
 
Priemerná denná potreba vody 
bývanie   Qp = 10 x 145 + 15 x 150  =  3 700 l.deò

-1 

návštevníci  Qp = 100 x 5    =    500 l.deò
-1 

zamestnanci  Qp = 6 x 80 + 4 x 180   =  1 200 l.deò
-1 

kone   Qp = 20 x 40    =    800 l.deò
-1 

spolu        =  6 200 l.deò
-1

 
 
Priemerná denná potreba vody na polievanie   =  2 400 l.deò

-1 

 
Maximálna denná potreba vody 
bývanie   Qm = 3 700 x 1,5   =  5 550 l.deò

-1
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návštevníci  Qm =   500 x 1,5   =    750 l.deò
-1

 
zamestnanci  Qm = 1 200 x 1,5   =  1 800 l.deò

-1
 

kone   Qm =   800 x 1,5   =  1 200 l.deò
-1

 
spolu        =  9 300 l.deò

-1
 

 
Maximálna denná potreba vody na polievanie   =  2 400 l.deò

-1 

 
Maximálna hodinová potreba vody 
bývanie   Qh = 1/24 x 3 700 x 1,5 x 2,1  =    486 l.hod

-1 

návštevníci  Qh = 1/24 x   500 x 1,5 x 2,1  =     66 l.hod
-1

 
zamestnanci  Qh = 1/24 x 1 200 x 1,5 x 2,1  =    158 l.hod

-1
 

kone   Qh = 1/24 x   800 x 1,5 x 2,1  =    105 l.hod
-1 

spolu        =    815 l.hod
-1

 
 
Maximálna hodinová potreba vody polievanie   =    315 l.hod

-1 

 
Roèná potreba vody 
bývanie   Qr = 3 700 x 365 x 0,60   =    810 m3.rok

-1
 

návštevníci  Qr =   500 x   2 x 0,60   =      1 m3.rok
-1

 
zamestnanci  Qr = 1 200 x 365 x 0,60   =    263 m3.rok

-1 

kone   Qr =   800 x 365 x 0,60   =    175 m3.rok
-1 

spolu        =  1 249 m3.rok
-1 

 
Roèná potreba vody na polievanie (153 dní)   =    367 m3.rok

-1 
 
Prívod PWC – domová studòa a èerpacia stanica : Objekty budú zásobované pitnou vodou z vlastného 
vodného zdroja. Bude ním vàtaná studòa s úpravou pre ponorné èerpadlo. Pred vlastným návrhom èerpacej 
stanice bude vykonaný hydrogeologický prieskum kvality a množstva podzemných vôd. Èerpacia stanica 
s príslušenstvom bude zabezpeèova� dodávku PWC pre celý komplex budov tiež bude zabezpeèova� 
dodávku vody pre požiarny vodovod. Technológia èerpacej stanice s potrebnou akumuláciou bude 
umiestnená v suterénnych priestorov objektu SO 001 HLAVNÁ BUDOVA. 
 
V areáli sa uvažuje aj s využívaním èasti dažïových vôd, ktoré budú zachytávané v akumulaènej nádrži 
a využívané na zalievanie zelene a polievanie jazdeckej dráhy. Èerpanie vôd z dažïovej akumulaènej nádrže 
sa bude realizova� pomocou domovej vodárne, ktorá bude umiestnená v tých istých priestoroch. 
 
Vonkajší vodovod : Vonkajší vodovod bude slúži� na zásobovanie jednotlivých objektov vodou 
z centrálnej èerpacej stanice. Vonkajší vodovodný rozvod bude vybudovaný z plastových potrubí, bude 
uložený v zemi a vedený pozemkom investora. 
4.2. Odkanalizovanie - splaškové vody 
 
Výh¾adovo, pre cie¾ový stav návrhu územného plánu, sa predpokladá odkanalizovanie riešeného územia 
verejnou kanalizáciou, kanalizaèným zberaèom DN 300, ktorý je vedený v trase prístupovej komunikácie, pri 
cintoríne sa lomí vpravo smerom k preèerpávacej stanici (v súèasnosti vo vlastníctve f DURA). Z 
preèerpávacej stanice budú splaškové vody odvedené existujúcimi potrubiami do ÈOV Stupava. 
Vybudovanie verejnej kanalizácie sa predpokladá spolu s budovaním obytnej zóny Noviny, ktorá má by� 
odkanalizovaná do uvedeného kanalizaèného zberaèa. 
V období do vybudovania verejnej kanalizácie budú jednotlivé prevádzky odvádza� splaškové vody do 
vlastných malých ÈOV a ïalej použité k závlahám pozemkov. 
 

Odvodené orientaèné množstvo splaškových odpadových vôd pre celé územie zmeny ÚPN: 
Množstvo splaškových vôd vyplýva z potreby vody: 

Qp      =  43 400 l.deò
-1 

   QR      =  8 743 m3.rok
-1

 
 
Riešenie odvedenia splaškových vôd  pre územie Lindenhof: 
Predmetom projektovej dokumentácie  novostavby hospodárskej usadlosti LINDENHOF. V rámci areálu je 
situovaná hlavná budova s ubytovaním, garáže s prechodným ubytovaním, stajne pre maximálne 20 koňov, 
prekrytý lonžovací kruh a jazdecké plocha s rozhodcovskou vežou.  
 
V blízkosti objektu nie je možnos� odvádza� kanalizaèné vody do kanalizaèného zberaèa respektíve po 
preèistení do recipientu. Z tohto dôvodu budú kanalizaèné vody po preèistení odvádzané do jazierka 
respektíve cez vsakovacie bloky do zeme. 
Èistenie stajní a likvidácia mašta¾ného hnoja bude riešené kontajnerovým spôsobom. 
 
Množstvo odpadových vôd: 
Množstvo splaškových vôd vyplýva z potreby vody: 

Qp      =  6 200 l.deò
-1 

   QR      =  1 249 m3.rok
-1

 
Množstvo dažïových vôd zo striech je poèítané pre sumárnu pôdorysnú plochu striech S = 1 096 m

2 
a súèinite¾ bezpeènosti 1,5. 

Qdad = 0,023 x 1 x 1 096    =     25 l.s
-1 

 
Množstvo dažïových vôd zo spevnených plôch ciest a parkovísk je poèítané pre spádovú plochu ciest a 
parkovísk S = 989 m

2 a súèinite¾ bezpeènosti 1,0. 
Qdad = 0,015 x 0,6 x 989    =     15 l.s

-1 
 
Splašková kanalizácia a ÈOV : Vnútorná kanalizácia ako aj vonkajšia kanalizácia budú v celej dåžke 
vyhotovené z rúr a tvaroviek PVC-U, bude navrhnutý odvetraný kanalizaèný systém. 
Splaškové vody z celého areálu budú odvádzané do mechanicko-biologickej èistièky odpadových vôd 
(ÈOV). ÈOV je svojím urèením zaradená medzi ekologické stavby. Jedná sa o podzemný objekt, ktorý je 
vodotesný a nepriaznivo neovplyvòuje svoje okolie. Splaškové vody budú po preèistení odvádzané do 
jazierka respektíve cez vsakovacie bloky do podložia. 
Jazierko a vsakovanie kanalizaèných vôd : Dažïové aj splaškové vody nebudú vypúš�ané mimo 
pozemok, ale budú preèistené a odvádzané do jazierka. Nadbytoèná voda bude vsakova� do zeminy 
pomocou systému ELWA blokov. 
 
4.3. Dažïové vody 
 
Dažïové vody je potrebné v maximálnej možnej miere udrža� v území, a to rôznymi terénnymi úpravami - 
rigolmi, jazierkami, vsakovacími šachtami a podobne. Prebytoèné a prívalové dažïové vody je poterbné 
odvádza� v zmysle súèasného systému do pri¾ahlých odvodòovacích rigolov. Dažïové vody z odstavných 
parkovacích miest musia by� zachytené a predèistené v odluèovaèi ropných látok.  

 
Riešenie odvedenia dažïových vôd  pre územie Lindenhof: 
Predmetom projektovej dokumentácie  novostavby hospodárskej usadlosti LINDENHOF. V rámci areálu je 
situovaná hlavná budova s ubytovaním, garáže s prechodným ubytovaním, stajne pre maximálne 20 koňov, 
prekrytý lonžovací kruh a jazdecké plocha s rozhodcovskou vežou.  
 
Dažïové vody zo striech budú zachytávané v akumulaènej nádrži a využívané na polievanie pozemku 
a jazdeckej dráhy. Nadbytoèná dažïová voda bude cez vsakovacie bloky vsakova� do podložia. 
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Dažïové vody zo spevnených plôch ciest a parkovísk budú po preèistení odvádzané do jazierka respektíve 
cez vsakovacie bloky do zeme. 
Všetky vodovodné ako aj kanalizaèné zariadenia a potrubia budú umiestnené na pozemku investora 
 
Dažïová kanalizácia : Zrážkové vody zo striech budú odvádzané vonkajším dažïovým odpadovým potrubím 
cez lapaèe strešných splavenín do dažïovej kanalizácie. Prevažná èas� dažïových vôd bude zachytávaná 
v akumulaènej nádrži a recyklovaná, bude využívaná na zalievanie zelene a polievanie jazdeckej dráhy. 
Nevyužitá dažïová vody bude odvedená do jazierka respektíve bude pomocou vsakovacích blokov vsakova� 
do podložia. 
 
Odvodnenie spevnených plôch : Odvodnenie spevnených plôch ciest a parkovísk bude riešené 
kanalizaèným systémom. V ploche spevnených plôch budú osadené líniové odvodòovacie ž¾aby respektíve 
dvorné vtoky, ktoré budú odkanalizované do sorpèného lapaèa ropných látok. Po preèistení v sorpènom 
odluèovaèi ropných látok budú dažïové vody pomocou vsakovacích blokov odvádzané do jazierka respektíve 
cez vsakovacie bloky do zeme. 
 
4.4. Zásobovanie plynom 
 
Neuvažuje sa. Výh¾adovo, po dobudovaní obytnej zóny Noviny bude možné uvažova� s napojením na STL 
plynovodnú sie� obytnej zóny. Druhou alternatívou je budúce napojenie od areálu f. DURA, kde územný 
plán uvažuje s novými plochami pre podnikate¾ské aktivity a navrhuje sa tam STL plynovod DN 100. 
 
Pozn.: V území je potrebné dodrža� ochranné a bezpeènostné pásmo existujúceho VTL plynovodu DN 
500/4,0, ktorý sa nachádza na južnom okraji riešeného územia. 
 
4.5. Zásobovanie elektrickou energiou 
 
Zásobovanie elektrickou energiou sa navrhuje z existujúceho vzdušného vedenia VN 22kV - Linka 212-216, 
na ktorej je umiestnená trafostanica TS 0062-032, ktorá bola vybudovaná pre rozostavanú hospodársku 
usadlos� v susedstve riešeného územia, TS 0062-32 nie je vo vlastníctve ZSE, a.s. riešené územie bude 
napojené NN rozvodmi z uvedenej trafostanice. V prípade potreby, bude výkon trafostanice zvýšený. 
 
 
Odvodená orientaèná energetická bilancia pre celé územie zmeny ÚPN: 
 
Inštalovaný výkon celkom  868 kW 
Súèasný výkon celkom  462 kW  
 
Pozn: V území je potrebné dodrža� nasledovné ochranné pásma: 
• ochranné pásmo vzdušného elektrického vedenia VN 400 kV - 25 m na každú stranu od krajného vodièa 
• ochranné pásmo vzdušného elektrického vedenia VN 22 kV - 10m na každú stranu od krajného vodièa 
• ochranné pásmo existujúcej TS - 10 m - nezasahuje do riešeného územia 
 
Riešenie odvedenia dažïových vôd  pre územie Lindenhof: 
Predmetom projektovej dokumentácie  novostavby hospodárskej usadlosti LINDENHOF. V rámci areálu je 
situovaná hlavná budova s ubytovaním, garáže s prechodným ubytovaním, stajne pre maximálne 20 koňov, 
prekrytý lonžovací kruh a jazdecké plocha s rozhodcovskou vežou.  
 
Energetická bilancia - elektrická energia 
 
Spotrebiè Inštalovaný výkov 

(kW) 
Súèasnos� Skutoèný výkon (kW)

SO 01 Hlavná budova    
Umelé osvetlenie 12,7 0,6 7,6 
Zásuvkové obvody a technológia 28,6 0,3 8,6 
Chladenie 30,0 0,6 18 
    
SO 05 Garáž    
Umelé osvetlenie 3,4 0,6 2,0 
Zásuvkové obvody 12,0 0,3 3,6 
    
SO 03 Stajne    
Umelé osvetlenie 8,8 0,6 5,3 
Zásuvkové obvody 5 0,5 2,5 
    
Studòa 5 0,8 4 
Lonžovací kruh 7 1,0 7 
ÈOV 10 0,6 6 
Vonkajšie osvetlenie 1 1,0 1 
Spolu 123,5  65,6 

 
Inštalovaný výkon celkom  124 kW 
Súèasný výkon celkom  66 kW  (100A) 
 
 
4.6. Telekomunikácie 
 
Neuvažuje sa s pripojením na Verejnú telekomunikaènú sie� (VTS). 
 
4.7. Zásobovanie teplom 
 
Zásobovanie teplom bude �ažiskovo riešené tepelnými zdrojmi na báze eletrickej energie a dreva, odporúèa 
sa kombinova� s zdrojmi tepla na báze alternatívnych zdrojov energie. 
Riešenie zásobovania teplom pre územie Lindenhof: 
Ústredné vykurovanie bude zabezpeèené z jedného centrálneho zdroja tepla pre objekty SO 01 HLAVNÁ 
BUDOVA a SO 02 GARÁŽE A PRECHODNÉ UBYTOVANIE, v ostatných objektoch sa s ústredným 
vykurovaní neuvažuje. Centrály zdroj tepla bude umiestnený v suterénnych priestorov objektu SO 001. 
 
Zdroj tepla: Zdroj tepla pre potreby ústredného vykurovania a ohrev teplej vody bude spoloèný a bude to 
oce¾ový kotol spa¾ujúci drevné peletky. Sklad paliva bude v samostatnej miestnosti, odporúèa sa 
obdåžnikový pôdorysný tvar skladového priestoru s objemom približne 30 m3. Zo skladu paliva budú peletky 
automaticky prepravované pomocou dopravníka respektíve pneumaticky do plne automatického oce¾ovému 
kotla vybaveného digitálnou reguláciou. Odvod spalín bude do komína odolného voèi vlhkosti 
s uvažovaným priemerom R 180 mm. 
Príprava teplej vody (PWH): Príprava teplej vody pre objekty SO 01 a SO 02 bude riešená centrálne 
v akumulaènej trivalentnej nádrži a ako zdroj tepla bude využívaný  spomínaný kotol na peletky a solárna 
energia doplnená v mimo vykurovacom období elektrickou energiou. Na streche objektu je uvažované s 
umiestnením 6 kusov plochých solárnych kolektorov. Kolektory budú orientované na južnú svetovú stranu 
so sklonom 45o. Kolektory budú umiestnené na nosnej konštrukcii, navzájom prepojené montážnym 
súborom a riadne odvzdušnené. 
Teplovodná prípojka: Teplonosné médium bude z centrálneho zdroja tepla do pri¾ahlého objektu 
privádzané novonavrhovanou teplovodnou prípojkou. Novonavrhovaná prípojka bude vybudovaná z 
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predizolovaného potrubného systému uloženého v zemi ( bezkanálový potrubný systém ) a bude vedená 
pozemkom investora. 
 
Výpoèet tepelných strát a potreby tepla: Tepelné straty vykurovaných objektov boli vypoèítané pod¾a 
STN EN 12831 pre oblastnú teplotu -11 °C a pre samostatne stojaci objekt v krajinnej oblasti s intenzívnymi 
vetrami. Bol použitý skrátený výpoèet – pod¾a mernej tepelnej straty budovy. 
Výpoètová potreba tepla pre ÚV je urèená na základe výpoètu tepelných strát budov pri ústrednom 
vykurovaní a v zmysle STN 38 3350. Výpoètová potreba tepla pre ÚV je uvedená v tabu¾ke èíslo 1. 

 
          tabu¾ka è. 1 

POTREBA TEPLA NA ÚSTREDNÉ 
VYKUROVANIE 

maximálna hodinová priemerná roèná 

p.
è. 

Objekt zdroj tepla vykurovací 
systém 

tepelná     
strata         
(kW) 

potreba     
tepla         

(MJ / hod) 

potreba     
tepla        

(GJ / rok) 

tepelná     
strata          

(MWh / rok) 
        

1  hospodársk
a usadlos� 

kotol na 
drevné 
pelety 

podlahové 
vykurovanie a 
vykurovacie 

telesá 

29,000  104,400  175,95  48,87  

teplota interiérová 20,0  ti (oC)     
priemerná teplota interiérová 19,0  tis (oC)     
teplota exteriérová -11,0  te (oC)     
priemerná teplota exteriérová vo 
vykurovacom období 

4,4  tes (
oC)     

poèet dní vo vykurovacom období 213  n     
opravný súèinite¾ na vykurovanie 0,70        

 
Výpoètová potreba tepla pre ohrev teplej vody je urèená na základe výpoètu spotreby teplej vody a v zmysle 
STN 06 0320. Výpoètová potreba tepla na ohrev teplej vody je uvedená v tabu¾ke èíslo 2. 

     tabu¾ka è. 2 
POTREBA TEPLA NA PRÍPRAVU 

TEPLEJ VODY 
maximálna hodinová priemerná roèná 

p.
è. 

Objekt zdroj tepla príprava teplej 
vody 

potreba     
tepla       
(kW) 

potreba     tepla   
(MJ / hod) 

potreba     
tepla        

(GJ / rok) 

potreba    
tepla         

(MWh / rok) 
        

1  hospodársk
a usadlos� 

kotol na 
drevné 
pelety      
solárna 
energia 

akumulaèná 
nádrž 

29,000  104,400  99,80  27,72  

roèná výpoètová spotreba teplej vody 499,00  m3     
normovaná merná spotreba teple na ohrev 
teplej vody 

0,20  GJ / m3     

teplo získané z iných zdrojov ( solárny 
systém ... ) 

5,58  MWh / rok     

 

Vykurovací systém: Na vykurovanie komplexu objektov sú použité dva vykurovacie systémy a to 
podlahové vykurovanie ako primárny vykurovací systém, ktorý bude v prípade potreby doplnený 
vykurovacími telesami v sociálnych zariadenia budú použité dekoraèné vykurovacie telesá v iných 
priestoroch budú použité oce¾ové doskové vykurovacie telesá. 
Rozvod vykurovacej vody: Rozvodné potrubie vykurovacej vody v technologickej miestnosti bude 
zhotovené z oceľových bezošvých rúr, materiál 11 353.1, podľa STN 42 5715. Potrubie bude uchytené na 
stropných závesoch a konzolách. Rozvodný systém vykurovacej vody k rozdeľovačom podlahového 
vykurovania a k vykurovacím telesám bude dvojtrubkový, vybudovaný z plastových potrubí, tiež systém 
podlahového vykurovania bude vybudovaný z plastových potrubí. Potrubný rozvod solárneho okruhu bude 
zhotovený z medených trubiek. Všetky potrubné rozvody budú tepelne zaizolované. 
Starostlivos� o životné prostredie: Zdrojmi hluku budú zdroj tepla, èerpadlá a servopohony, ktorých 
hladina hluku je pod 45 dB. Hladina hluku v obytných priestoroch neprekroèí poèas 24 hod. denne 35 dB. 
Hladiny hluku vyhovujú maximálnym limitom hluku pod¾a hygienických predpisov vyhlášky MZ SR è. 
14/1 Zb. z roku 1977. 
Spaliny z kotla sa vyvedú komínom do vonkajšieho priestoru nad strechu objektu. Koncentrácia škodlivín 
NOx, CO, SO2 a tuhých látok nepresiahne dovolené limity pod¾a Vyhlášky è. 407/92 prílohy è. 3, èlánok è. 
4. 
Popol ako odpad zo spa¾ovacieho procesu bude využívanie ako doplnkové hnojivo zatrávnených plôch. 
Úniky iných odpadných látok z kotolne nie sú. 
 
4.8. Civilná ochrana 
 
Ukrytie obyvateľstva, varovanie obyvateľstva a vyrozumenie osôb v katastri mesta zabezpečiť v súlade s : 
• ustanoveniami §10-12 a §139a ods. 10 písm. m) zákona NRSR č. 237/2000 Z.z. 
• vyhláškou MV SR č. 297/1994 Z.z. o stavebnotechnických požiadavkách na stavba a technických 

podmienok zariadení vzhľadom na požiadavky civilnej ochrany obyvateľstva v znení neskorších 
predpisov 

• vyhláškou MV SR č. 348/1998 Z.z. o zabezpečovaní technických a prevádzkových podmienok 
informčného systému civilnej ochrany 

Systém civilnej obrany obyvate¾stva plne zabezpeèuje a riadi mesto Stupava . 
Okrem toho bude potrebné dodrža� èl.3 Pokynov Ministerstva pôdohospodárstva SR è. 428/2001-260 
upravujúce podmienky evakuaèných opatrení a veterinárne zabezpeèenie evakuácie zvierat pri vyhlásení 
evakuácie. 
 
4.9. Požiarna ochrana 
 
Zabezpeèenie požiarnej ochrany je potrebné budova� v súlade s príslušnou platnou legislatívou. 
Predmetom riešenia protipožiarnej ochrany je zmena Územného plánu mesta Stupavy è. 1: 
Z h¾adiska protipožiarnej bezpeènosti v územnom pláne sú rozhodujúce najmä prístupové komunikácie 
a zabezpeèenie vodou na hasenie požiarov. 
 
Komunikácie sú v zásade navrhnuté pod¾a požiadaviek Vyhl. MV SR è. 94/2004, § 82 : 

- šírka prístupových komunikácii je najmenej 3 m 
- komunikácie sú navrhnuté na za�aženie najmenej 80 kN pre jednu nápravu vozidla 

Pri spracovaní projektovej dokumentácie ku konkrétnym novým stavbám sa bude postupova� pod¾a 
ustanovení Vyhl. MV SR è. 94/2004 Z.z. a Slovenských technických noriem z oblasti protipožiarnej 
bezpeènosti. 
 
Vodovodná sie�  má by� v maximálnej miere zokruhovaná. Trasy vedené takmer výluène 
v komunikáciách. 
Na vodovodnej sieti sa osadí sie� podzemných a nadzemných hydrantov. 
Potreba vody pod¾a STN 920400, tabu¾ka 2  a najmenší prierez prívodného potrubia : 
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Stavby na bývanie skupiny A : 7,5 l.sec-1                                DN 80 
Nevýrobné stavby s plochou do 120 m2 : 7,5 l.sec-1:               DN 80 
Nevýrobné stavby s plochou nad 120 do 1000 m2 :  12 l.sec-1     DN 100 
Pod¾a Vyhl. MV SR è. 699/2004, § 8, èl. 9 nadzemné a podzemné hydranty na vonkajšom vodovode budú 
umiestnené tak, aby sa nachádzali mimo požiarne nebezpeèný priestor, najmenej 5 m a najviac 80 m od 
stavieb. Ich vzájomná vzdialenos� môže by� najviac 80 m od stavieb, ich vzájomná vzdialenos� môže 
by� najviac 160 m. U stavieb na bývanie a ubytovanie skupiny A sa hydranty umiestnia mimo požiarne 
nebezpeèný priestor najmenej 5 m a najviac  200 m od stavby, ich vzájomná vzdialenos� môže by� najviac 
400 m. Uvedené vzdialenosti sa merajú po skutoènej trase vedenia hadíc. 
 
V prípade samostatných vzdialených lokalít - akou je aj riešené územie Zmeny è.1 ÚPN Stupava - bude na 
zvážení konkrétnych investorov, èi zvolia budovanie dlhých prívodných potrubí, alebo vlastného zdroja 
vody na hasenie požiarov. 
Požiarne nádrže alebo požiarne studne, ich obsah a ostatné parametre musia však zodpoveda� požiadavkám 
Vyhl. MV SR è. 699/2004, § 2, písm.c) d) a § 4, odst. 1 , 2 b), 3 a)b)c). 
Každú konkrétnu stavbu je potrebné rieši� pod¾a Vyhl. MV SR è. 94/2004, Vyhl. 699/2004 a príslušných 
technických noriem z oblasti protipožiarnej ochrany. 
 
Riešenie protipožiarnej bezpeènosti územia Lindenhof (skrátené pre úèely tejto dokumentácie): 
 
Základná koncepcia protipožiarnej ochrany stavby 
Požiadavky a zásady protipožiarnej bezpeènosti stavieb, stanovuje hlavne vyhláška è. 94/2004 Z. z. vrátane 
vyhlášky è. 121/2002 Z. z. v znení neskorších predpisov, ïalej dotknuté technické predpisy a normy. Ide 
hlavne o normy radu STN 92 0201 Požiarna bezpeènos� stavieb, Spoloèné ustanovenia a normy súvisiace. 
Základná koncepcia požiarnej bezpeènosti navrhovanej stavby a jej následné prevádzkovanie musí 
rešpektova� predovšetkým príslušné ustanovenia vyhlášky è. 121/2002 Z. z. o požiarnej prevencii, vyhlášky 
è. 699/2004 Z. z. o zabezpeèení stavieb vodou na hasenie požiarov a stavebného zákona è. 50/1976 Zb. 
v znení neskorších predpisov, vyhlášky è. 532/2002 Z. z. 
 
Navrhovaný areál „Hospodárska usadlos� Lindenhof“ je z h¾adiska protipožiarnej bezpeènosti stavby 
komplex nevýrobných budov a stavbu stajní pre kone – z h¾adiska PBS ide o po¾nohospodársku stavbu a 
penzión.  
 
V budovách sa nenavrhujú prevádzky alebo sklady hor¾avých kvapalín pod¾a vyhl. è. 96/2004 Z. z. 
Požiadavky z h¾adiska protipožiarnej bezpeènosti stavby pod¾a § 2 vyhlášky è. 94/2004 Z. z. budú 
predmetom projektovej dokumentácie stavby, vrátanie ich požadovaného vybavenia požiarne 
bezpeènostnými systémami. 
 
Vhodnosť umiestnenia navrhovanej stavby v závislosti od pravdepodobných odstupových vzdialeností 
stavby 
Areál je nepravidelného tvaru, najväčšej šírky cca 55,200 m a dĺžky cca 164,80 m. V okolí areálu je voľné, 
zatiaľ nezastavané územie bez budov. Prístup k areálu je po novovybudovanej dvojprúdovej ceste. Terén je 
sklonitý, od prístupovej cesty smerom k budovám sa znižuje. 
Na pozemku je novovybudovaná prístupová komunikácia vedúca ku všetkým budovám, napojená z hlavnej 
cesty. Na komunikácii sa doporučuje vytvoriť priestor pre otočenie hasičskej techniky. 
Na pozemku sú umiestnené budovy: hlavná budova, garáž, stajne, budova hospodárskeho zázemia, prekrytý 
lonžovací kruh, jazdecká dráha, rozhodcovská veža. 
Stavba rešpektuje odstupové vzdialenosti existujúcich susedných areálov a objektov. 
 
Pravdepodobné odstupové vzdialenosti riešených budov na základe podrobného prepoètu odstupových 
vzdialeností nezasahujú za hranicu pozemku, ani neohrozujú susedné budovy. 
 

Možnosť a spôsob zabezpečenia stavby vodou na hasenie požiarov  
 
Zásobovanie vodou na hasenie požiarov 
Predbežná potreba vody na hasenie požiarov je 12 l.s-1. Navrhuje sa stála zásoba požiarnej vody (v bazéne 
alebo jazierku) 22 m3 (predpokladaná potreba pre 30 minút hasenia). K zdroju vody je vybudovaná únosná 
komunikácia spåòajúca parametre prístupovej cesty, pre postavenie hasièského vozidla. Zokruhovanie vody 
na hasenie požiarov sa nevyžaduje.  
V budovách SO 01, SO 02, SO 03 budú inštalované vnútorné hadicové navijaky DN 25 mm. 
Prvotný zásah v prípade zahorenia budú vykonáva� zamestnanci prevádzky pomocou základných 
prostriedkov PO - prenosných hasiacich prístrojov, ktorými budú objekty stavby vybavené. Ich konkrétny 
poèet a druh pre jednotlivé objekty bude stanovený pod¾a zásad pre rozmiestòovanie PHP (pozri STN 92 
0202-1) v dokumentácii pre stavebné konanie. 
 
Elektrická požiarna signalizácia sa predbežne nevyžaduje. 
Zariadenie na odvod dymu a tepla a stabilné hasiace zariadenie sa nevyžaduje. 
 
Zabezpečenie prístupových komunikácií a nástupných plôch na zásah hasičskou jednotkou 
Prístupová komunikácia je vybudovaná v rámci riešeného areálu tak, aby viedla najviac 30 m od vstupu do 
ktorejko¾vek stavby v areáli. Prístupová komunikácia má šírku najmenej 3 m a jej únosnos� na za�aženie 
jednou nápravou vozidla musí by� najmenej 80 kN; do trvale vo¾nej šírky sa nezapoèítava parkovací pruh. 
Vjazdy na prístupovú komunikáciu a prejazdy na òu musia ma� šírku najmenej 3,5m a výšku najmenej 4,5 
m. 
Nástupné plochy sa nevyžadujú (požiarna výška všetkých bodov je do 9 m), k nádrži s vodou na hasenie 
požiarov je nutné vytvori� prístup (napr. komunikáciu alebo inú spevnenú plochu)  
Požiarna technika bude môc� prichádza� z hlavnej cesty.  
Dojazd mobilnej hasiacej techniky jednotiek HaZZ Bratislavského kraja (hasièská jednotka Malacky) nie je 
zabezpeèený do 5 -tich minút po ohlásení požiaru, vzh¾adom na dojazdovú vzdialenos� viac ako 10 km. 
 
Navrhnuté situovanie objektov a prevádzok stavby rešpektuje okolitú zástavbu a hranice požiarne 
nebezpeèných priestorov. 
Situovanie objektov a logicky nadväzujúcich súborov, je riešené v takých vzájomných vzdialenostiach, ktoré 
rešpektujú vyššie stanovené pravdepodobné odstupové vzdialenosti a bezpeènostné pásma, ktoré budú 
konkrétne predmetom dokumentácie pre stavebné konanie s väzbou na konkrétne riešenie a stavebnú 
realizáciu objektov. Požiarne nebezpeèné priestory navrhovaných objektov stavby sú graficky vyznaèené na 
výkrese.  
Na tomto výkrese sú zakreslené i nové komunikácie a spevnené plochy. Takisto sú na tomto výkrese 
vyznaèené odberné miesta vody na hasenie požiarov. 
 
5.  PERSPEKTÍVNE POUŽITIE PO¾NOHOSPODÁRSKEJ PÔDY NA NEPO¾NOHOSPO-

DÁRSKE ÚÈELY PRE ZMENU ÚPN STUPAVA 
 
Návrh použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely je spracovaný v zmysle zákona č. 
220/2004 o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. Podklady k vyhodnoteniu boli získané na 
Okresnom úrade v Malackách. Lokality navrhované na zastavanie sa nachádzajú mimo zastavané územie na 
poľnohospodárskej pôde obrábanej ako orná pôda a trvalý trávny porast s BPEJ 0159211 a 0159001. Tieto 
BPEJ patria do 7. skupiny kvality pôdy. Na časti plochy lokalít navrhovaných na zastavanie sa nachádzajú 
odvodnenia.  
Charakteristika pôdnych jednotiek: 
0159211 - regozeme arenické (piesočnaté) na viatych pieskoch a rozplavených viatych pieskoch, ľahké 
0159001 - regozeme arenické (piesočnaté) na viatych pieskoch a rozplavených  viatych pieskoch, ľahké 
 
Na lokalitách označených F7-B-13 a F7-B-14 je navrhovaný šport a rekreácia. 
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Hranica  lokalít je zakreslená vo výkresovej časti. 
 
Plocha lokalít celkom 5,9228ha
Záber PP celkom 5,9228ha
Záber PP mimo zastavané územie 5,9228ha
Záber PP s odvodnením 3,7122ha
Záber nepo¾nohospodárskej pôdy 0

 
Tabu¾ka “Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov na PP navrhovaných v rámci ÚPD a k návrhom 
ktoré menia alebo dopåòajú schválenú ÚPD - zmeny územného plánu mesta Stupava” nasleduje za touto 
stranou. 
 
6. OCHRANA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA A MÚSES    
 
Chránené územia pod¾a Zákona o ochrane prírody a krajiny: 
Riešené územie zmeny územného plánu spadá do 1. stupòa ochrany prírody. Nedotýka sa chránených území.  
Územia sústavy NATURA 2000: 
Riešené územie nezasahuje do chránených území. 
Hranica chráneného vtáèieho územia SKCHVU014 Malé Karpaty prebieha vo vzdialenosti cca 300-500 m 
východne od riešeného územia. 
Hranica územia európskeho významu SKUEV0104 Homolské Karpaty prebieha vo vzdialenosti približne 
1000 m východne od riešeného územia. 
Prvky RÚSES: 
Riešené územie zmien územného plánu nezasahuje do prvkov RÚSES. 
Prvky MÚSES:  
Južnú hranicu riešeného územia tvorí miestny biokoridor Zohorský kanál, pre ktorý je vymedzený koridor v 
šírke minimálne 20 m a je v riešení v plnej miere rešpektovaný. 
Starostlivos� o životné prostredie 
 
• vody 
Postupova� v zmysle zákona 364/2004 Z.z. o vodách.  
Dodržané bude ochranné pásmo odvodòovacích rigolov.  
Do obdobia vybudovania kanalizácie budú splaškové odpadové vody budú preèis�ované v ÈOV a ïalej 
využívané na polievanie. Dažïové vody budú zachytávané v území do rigolov a jazierok, odvádzané budú 
vsakovaním. Dažïové vody z parkovísk budú predèis�ované v odluèovaèi  ropných látok. 
Zásobovanie pitnou vodou bude výh¾adovo z verejného vodovodu, dovtedy z vlastných studní na základe 
laboratórneho rozboru vody zo studne, ktorý preukáže súlad s kritériami nariadenia vlády SR è. 354/2006 
Z.z., ktorým sa ustanovujú požiadavky na vodu urèenú na ¾udskú spotrebu a kontrolu kvality vody urèenej 
na ¾udskú spotrebu. 
• ovzdušie 
Postupova� v zmysle zákona  o ochrane ovzdušia è. 478/2002 Z.z.  
V území neprekroèi� poèetný stav zvierat, ktorý by svojím ochranným pásmom zasiahol na územie 
plánovaných obytných zón južne od riešeného územia. 
• po¾nohospodárska pôda, lesný pôdny fond 
Postupova� v zmysle zákona è.220/2004 Z.z. o ochrane po¾nohospodárskej pôdy a vyhlášky MPSR 
508/2004 Z.z. 
Postupova� v zmysle zákona o ochrane lesného pôdneho fondu, rešpektova� 50 m ochranné pásmo lesa. 
Riešené územie nezasahuje do ochranného pásma lesa. Problematika záberu po¾nohospodárskej pôdy je 
spracovaná v samostatnej kapitole. 
• odpadové hospodárstvo 
Rešpektova� zákon è. 223/2001 Z.z. Rešpektova� okrem uvedeného zákona i súvisiace vyhlášky a 
všeobecne záväzné nariadenia, týkajúce sa nakladania s odpadmi.  

• hluk 
Postupova� v zmysle nariadenia vlády è. 40/2002 SR o ochrane zdravia pred hlukom a vibráciami s cie¾om 
dosiahnu� akustickú pohodu v obytnej zóne a v ostatných chránených funkciách. V riešenom území nesmú 
by� umiestnené prevádzky, ktoré by spôsobovali narušenie akustickej pohody. 
Problémy ohrozenia prírodných zdrojov 
Pôda ktorá je na niektorých miestach  ohrozená eróziou patrí tiež medzi ohrozenie prírodných zdrojov.  
Zástavba v riešenom území spolu so sadovými úpravami zníži riziko erźie pôdy. 
Ohrozenie vodných zdrojov – v riešenom území sa nenachádzajú.  
Radónové riziko 
Územia v blízkosti Malých Karpát majú zvýšené radónové riziko (nízke a stredné). V týchto územiach je 
potrebný pred výstavbou podrobnejší prieskum a merania radónu v pôde. Za limit pre bývanie považujeme 
vysoké radónové riziko. Radón sa meria v Bq.m3 (beqerel) a jeho výška závisí aj od priepustnosti zeminy. 
 

* * *  
GRAFICKÁ ÈAS� - nasledujú výkresy: 
 

– Lokalizácia zmeny ÚPN - na podklade leteckej snímky 
– Podrobná situácia zmeny ÚPN 
– ÚPN Stupava: Perspektívne použitie PP na nepo¾nohosp. využitie - platný stav 
– Zmeny ÚPN Stupava: Perspektívne použitie PP na nepo¾nohosp. využitie - navrhovaný stav 
– PD pre ÚK: Hospodárska usadlos� Lindenhof  - výkresy è. 02, 04, 07 

 
PRÍLOHY - za grafickou èas�ou nasledujú prílohy: 

– Závery z 35. zasadnutia MZ v Stupave, dòa 30.6.2005 (bod A2) 
– Vyjadrenie mesta Stupava è.j. vl./1796/05 zo dòa 16.11.2005 
– Kópia Výpisu z listu vlastníctva è. 7798 

 ZMENA È. 2 - ZIPAVA 
 
 
 
Ako podklad pre vypracovanie tejto èasti dokumentácie boli použité vybrané èasti nižšie uvedenej 
projektovej dokumentácie, ktoré sú relevantné pre probelmatiku zmeny územnoplánovacej dokumentácie 
sídla. Kapitoly, ktoré neboli súèas�ou nižšie uvedenej projektovej dokumentácie boli vypracované v rámci 
prác zhotovite¾a dokumentácie : “Zmeny územného plánu mesta Stupava, apríl 2007” 
 
Názov podkladovej projektovej 
dokumentácie: 

Stupava - Obytný súbor Zipava, parc. è. 284/3,4,5, 15, 
16, 17,18,20,287/7 k.ú. Stupava, október 2006, PD pre 
ÚK 
 

Spracovate¾: Element s r.o., Ateliér architektúry, Ing.arch. Matej 
Galanda, Ing.arch. Juraj Radošovský, Sreznevského 21, 
831 03 Bratislava, tel:02-49241353  

Spracovatelia jednotlivých èastí PD:  
architektonické riešenie Ing. arch. Matej Galanda  

Ing. arch. Vladimír Galanda 
Ing. arch. Peter Hažer 
Ing. arch. Juraj Radošovský 

statika Ing. J. Pavlásek, ZIPP 
riešenie dopravy Ing. L. Benèek 
zásobovanie vodou, odvedenie 
splaškových vôd, odvedenie dažïových 

Ing. M. Šuchterová 

Odstránené: Požiadavky z 
h¾adiska likvidácie odpoadov - 
rešpektova� zákon è. 223/2001 
Z.z.¶
Požiadavky z h¾adiska eliminácie 
hlukovej zá�aže - postupova� v 
zmysle zákona 10/2002 Z.z s 
cie¾om dosiahnu� akustickú 
pohodu v obytnej zóne.¶
Obytnú zástavbu je potrebné 
navrhnú� v súlade s 
hygienickými požiadavkami 
(napr. odtienenie hluku, odstupy 
obytných budov od dopravných 
komunikácií a podobne).¶
Rešpektova�  prvky  MÚSES a  
vychádza� z návrhu MÚSES pre 
územný plán mesta Bratislava.¶
V plnej miere je potrebné 
rešpektova� biokoridor 
Vápenický potok a v zmysle 
záväznej èasti ÚPN VÚC 
Bratislavského kraja oh¾adom 
prvkov ÚSES bod 1.5.3: u prvkov 
ÚSES charakteru mokraïných 
spoloèenstiev, stanovíš� màtvych 
ramien, vodných tokov a ich nív, 
ale i umelo založených stanovíš� 
(zapalvené �ažobné jamy, 
rybníky a pod. ) ponecha� vývoj 
bez zásahu.¶
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vôd, plynofikácia: 
zásobovanie elektrickou energiou: Ing. P. Lenner 
vý�ahy a vetranie: A. Kolev 
posúdenie zdrojov hluku: Ing. P.Za�ko 
denné osvetlenie: Ing. S. Darula 
sadové úpravy: Ing. B. Babin 
požiarna ochrana: Ing. R. Marikoviè 
POV Ing. O. Prokopèák 

 
K vyššieuvedenej  projektovej dokumentácii bolo pre objekty, ktoré boli v súlade s platným územným 
plánom mesta Stupava vydané právoplatné územné rozhodnutie zo dòa  8. 1. 2007  È.j.: SÚ-3157/06-
07/Pa.  
 
1. VYMEDZENIE DOTKNUTÉHO ÚZEMIA  
 
Riešené územie predstavuje plochy bývalej výroby podniku ZIPP, parc.èísla 284/3,4,5,15,16,17,18,20 a 
287/7 k.ú. Stupava. Riešené územie je v teréne jednoznaène vymedzené vlastným oplotením. Oplotenie 
orientaène kopíruje hranicu pozemku. Z južnej strany hranicu riešeného územia vymedzuje koridor 
železnice. Zo západnej strany je územie vymedzené biokoridorom potoka Mláka. Z východnej strany riešené 
územie susedí s existujúcimi bytovými domami a zo severnej strany susedí s vo¾nou trávnatou plochou, 
ktorá slúži na detské hry a športy.  
 
Celková výmera riešeného územia je :  cca 2,2 ha 
 
 
2. ANALÝZA SÚÈASNÉHO STAVU 
 
2.1. Širšie vz�ahy a popis lokality - súèasné využitie 
 
Riešené územie sa nachádza v zastavanom území mesta Stupava, v zmysle platného ÚPN sa nachádza v 
Sektore A: Stupava - západ. Riešené územie sa nachádza v dotyku so zónou existujúcich bytových domov.  
Riešené územie sa v zmysle platného ÚPN nachádza v CMZ III. (centrálna mestská zóna III. stupòa), ktorá 
je definované ako územie širšieho centra mesta a obytné zázemie mesta, s predpokladom postupného 
zintenzívòovania v prospech funkcií obèianskej vybavenosti, zmiešanej funkcie a polyfunkcie. V bytových aj 
rodinných domoch sa umožòuje umiestòovanie doplnkovej funkcie obèianskej vybavenosti, s podmienkou 
nenarúšania funkcie bývania a zachovania hygienických a prevádzkových noriem. 
 
Riešené územie predstavuje pozemky bývalej panelárne a betonárky, ktoré sú dlhodobo nevyužívané. Na 
vlastnom pozemku sa nenachádzajú žiadne kultúrne pamiatky, nedochádza k záberu po¾nohospodárskeho 
a lesného pôdneho fondu. Na pozemku sa v súèasnosti nachádzajú spevnené plochy a pozostatky objektov 
bývalej panelárne. V riešenom území sa nachádza len málo pôvodnej zelene, obsahujúcej najmä náletové 
dreviny, ktorých druhové zloženie je èasto nevhodné pre ich zakomponovanie do obytných súborov. Èas� 
z týchto drevín bude zachovaná.Väèšina areálu je tvorená spevnenými plochami a navážkami sutí. Tieto 
budú všetky odstránené a doplnené kvalitnou ornicou. 
 
2.2. Limity rozvoja územia 
 
• biokoridor potoka Mláka 10 m od brehovej èiary 
• ochranné pásmo vodného toku - potok Mláka - 5 m od brehovej èiary 
• hluk zo železnice - územie je potenciálne ohrozené hlukom zo železnice, ktorá však v súèasnosti nie je v 

prevádzke 

• potreba vytvori� dopravné prepojenie z ulice Zdravotnícka cez Budovate¾skú na Vajanského ulicu 
 
2.3. Dostupnos� územia  
 
Prístup na pozemok je v súèasnosti možný priamo z Budovate¾skej ul. a takisto jestvujúcim premostením 
potoka Mláka z Vajanského ulice. 
 
2.4. Majetkovoprávne vz�ahy 
 
Riešené územie predstavuje parcely è.: 284/3,4,5,15,16,17,18,20 a 287/7 k.ú. Stupava, ktoré sú vo 
vlastníctve firmy ZIPP. 
 
3. NÁVRH URBANISTICKÉHO A DOPRAVNÉHO RIEŠENIA 
 
3.1. Širšie vz�ahy 
 
Z h¾adiska širších vz�ahov je navrhovaná výstavba bytových domov plne v súlade s okolitou zástavbou, 
ktorú tvoria malopodlažné bytové domy s podlažnos�ou 2 až 5 nadzemných podlaží. Blízkos� biokorodoru 
potoka Mláka vytvorí vhodné doplnenie obytného prostredia. Rušivým faktorom je existujúci koridor 
železnice, ktorá v súèasnosti nie je v prevádzke. 
 
3.2. Navrhované riešenie z h¾adiska limitov rozvoja územia 
 
• biokoridor potoka Mláka 10 m od brehovej èiary - plne akceptované navrhovaným riešením 
• ochranné pásmo vodného toku - potok Mláka - 5 m od brehovej èiary - plne akceptované navrhovaným 

riešením 
• hluk zo železnice - územie je potenciálne ohrozené hlukom zo železnice, ktorá však v súèasnosti nie je v 

prevádzke - navrhovaná zástavba bytových domov je navrhnutá takmer kolmo ku koridoru železnice, ku 
železnici sú bytové domy otoèené len štítovými múrmi, èím sa minimalizuje dopad hluku na fasády. V 
prípade sprevádzkovania železnice bude pod¾a skutoèných nárokov potrebné urobi� prípadné dodatoèné 
technické a stavebné úpravy; navrhovaná zástavba bola overená hlukovou štúdiou 

• potreba vytvori� dopravné prepojenie z ulice Zdravotnícka na Vajanského ulicu - akceptované 
 
3.3. Hmotové, priestorové, funkèné a prevádzkové riešenie 
 
Urbanistická koncepcia bola podriadená podrobným preskúmaním širších väzieb pozemkov na existujúcu 
okolitú obytnú urbánnu štruktúru v náväznosti na schválený územný plán Mesta Stupava. Jej snahou je 
optimálne budúce využitie pozemkov s prihliadnutím na skvalitnenie obytného prostredia. V neposlednom 
rade je to aj dôraz na jednoznaèné dopravné prepojenie novou obojsmernou komunikáciou prístupnou z ulice 
Budovate¾ská. To si vyžaduje vybudovanie novej konštrukcie mosta cez potok Mláka v severozápadnom 
cípe pozemku. Most bude využívaný okrem automobilovej dopravy aj pešími. Predmetné riešenie s 
premostením uvo¾ní budúce dopravné za�aženie na ulici Budovate¾ská, keïže prístup na Hlavnú(resp. 
Hviezdoslavovu) bude umožnený po Železniènej ulici. 
 
Stavbou obytného súboru Zipava v Stupave v zmysle prezentovanej dokumentácie dôjde k revitalizácii 
pozemkov bývalej panelárne a betonárky na novú obytnú zónu. Pozemok pri svojej ve¾kosti a orientácii 
a možnostiach napojenia vytvára vhodné podmienky pre zámer investora. Návrh nadväzuje na fakt, že 
v dotykových zónach pozemku s okolím sa nachádzajú bytové domy rôznych typov s primeranou dopravnou 
sie�ou. Vybudovaním obytného súboru Zipava sa okrem kvalitatívnej zložky bývania v lokalite vylepší aj 
dopravné prepojenie v jestvujúcej zástavbe.  Do urèitej miery sa tu posilní aj zložka obèianskej vybavenosti 
pre obyvate¾ov súboru a takisto aj blízkeho okolia. Novostavba by v budúcnosti mala vytvára� vhodné 
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predpoklady pre ïalšie definovanie priestorov v tejto èasti mesta, v súlade s územným plánom Mesta 
Stupava. 

 
Funkèno - prevádzkové riešenie, funkèné využitie, hmotovo - priestorové riešenie  
 
Navrhovaný obytný súbor predstavuje pä� bytových domov, z ktorých štyri sú navrhnuté v severojužnom 
smere a jeden v smere východ - západ. Spolu sú usporiadané do hrebeòovitej fomy, ktorá je prerušená 
novonavrhovanou dopravnou komunikáciou, spájajúcou ulicu Zdravotnícku s Vajanského ulicou. 
Usporiadanie  objektov vytvára dva pomerne izolované vnútrobloky. Z vonkajšej èasti obkolesujú budovy 
parkoviská.  
Obytný súbor poskytne okrem funkcie bývania aj doplnkové priestory obèianskej vybavenosti v parteroch 
bytových domov a v samostatných objektoch. 
 
Vnútrobloky sú urèené pre športovo – relaxaèné funkcie. Jeden z vnútroblokov bude zameraný pre 
odpoèinok staršej generácie a bude teda vybavený množstvom lavièiek, šachovými stolíkmi èi ihriskami na 
petangue. V druhom vnútrobloku sa navrhuje umiestnenie detských ihrísk, pieskovísk a preliezok pre rôzne 
vekové kategórie s dostatkom lavièiek pre rodièov. 
 
Bytové domy v èasti územia, ktoré je pod¾a platného územného plánu urèené pre výstavbu bytových domov 
sú navrhnuté v súlade so záväznými reguláciami ÚPN, ako štvorpodlažné objekty s piatym ustúpeným 
podlažím. Piaty objekt sa nachádza na ploche, ktorú  ÚPN urèil pre šport a rekreáciu prislúchajúcu k funkcii 
bývania. Nako¾ko toto delenie nebolo v súlade s vlastníckymi vz�ahmi k pozemkom navrhuje sa 
predložená Zmena ÚPN, ktorá zväèší plochu pre výstavbu bytových domov s tým, že záväzne v rámci tejto 
plochy bude musie� by� umiestnených aspoò 1200 m2 pre rekreaèné a športové aktivity ako doplnková 
funkcia bývania v bytových domoch - tie sú navrhnuté vo vnútroblokoch, ako je uvedené vyššie. 
 
 
Vzhľadom k rozlohe pozemku a jeho prevažne rovinatému profilu sa hmotovo-priestorové riešenie odvíjalo 
hlavne od následujúcich faktorov: 

- jestvujúcej okolitej zástavby 
- možností dopravného napojenia areálu na jestvujúce komunikácie 
- orientácie pozemku k svetovým stranám 

Navrhnuté sú štyri bytové domy (A) so 4.nadzemnými podlažiami a jedným ustúpeným podlažím, jeden 
bytový dom s  5.nadzemými podlažiami (B) a dva samostatné objekty obèianskej vybavenosti (D) 
jednopodlažné (prízemné). Pre objekty bytových domov boli navrhnuté rampami prístupné polozapustené 
(objekt A)  alebo úplne zapustené priestory suterénov (objekt B), v ktorých sú vytvorené parkovacie miesta 
pre budúcich obyvate¾ov. 

 
V zásade bola pre obytný súbor vytvorená �ažisková komunikaèná os východ – západ, pozdåž ktorej boli 
v parteri navrhnuté aj doplnkové priestory obèianskej vybavenosti. Tie by mali posilni� túto zložku aj pre 
blízke okolie, nako¾ko �ažisko obèianskej vybavenosti v Stupave je zastúpené v maximálnej miere hlavne 
pozdåž hlavnej dopravnej vetvy (Hlavná a Hviezdoslavova ulica). 

 
V k¾udových zónach madzi objektami typu „A“ sú vytvorené dva samostatné dvory pre aktívny oddych 
obyvate¾ov. V dvoroch budú v zeleni umiestnené zariadenia ako: detské ihrisko s preliezkami 
a pieskoviskom, petangové ihrisko, šachové ihrisko, ping-pongový stôl èi oddychové sedenie s chodníkmi. 
Spolu so vzrastlou zeleòou vytvoria príjemné miesto na trávenie vo¾ných chví¾ pre všetky vekové 
kategórie obyvate¾ov. Dvory od spomínanej hlavnej komunikácie delia dva prízemné objekty obèianskej 
vybavenosti, èím bude medzi nimi vytvorená aj optická bariéra.       
Hmotovo-priestorové riešenie bolo v tomto stupni preverené aj svetlotechnicky.  
 

Dominantnú „kostru“ súboru tvoria štyri rovnobežné objekty bytových domov typu „A“, ktoré sú hrebeòovo 
napojené na hlavnú komunikáciu s obèianskou vybavenos�ou v parteri. Súbežnými chodníkmi sú pre peších 
prístupné zrete¾ne vysunuté hmoty hlavných vstupov do jednotlivých sekcií. Všetky sú riešené bezbariérovo 
a s dôrazom na tzv. „sociálnu kontrolu“. Nenachádzajú sa tu žiadne slepé alebo tmavé miesta, všetky 
chodníky sú zokruhované a nadväzujú na jestvujúcu okolitú komunikaènú  sie�. Vo vnútroblokoch sú 
priamo z objektov prístupné k¾udové relaxaèné dvory s ihriskami bez prístupu automobilovej dopravy. 
 
Hlavnú komunikáciu okrem severných cípov bytových domov typu „A“  súbežne lemujú z juhu ešte dva 
malé prízemné objekty obèianskej vybavenosti „D“ prièom oba majú prístup z ulice. 
 
Zo severnej èasti je hlavná komunikácia lemovaná líniovou hmotou štvorsekciového bytového domu typu 
„B“, v ktorého parteri sú umiestnené priestory obèianskej vybavenosti. Do ulièného predpolia sú orientované 
všetky vstupy pre peších do tohto objektu. Hlavná komunikaèná os bude takýmto spôsobom napåòa� 
charakter menšieho mestského „bulváru“. 
 
Parkovanie je riešené ako na teréne na pozemku investora, tak aj v garážach. Na teréne je vytvorená kapacita 
155 miest. Jednoúrovòové garáže sú riešené v suterénnych priestoroch objektov a prístupné sú pre každý 
bytový dom samostatne exteriérovou rampou. Celkovo je v garážach kapacita 128 miest.   

 
Objemové regulácie 
 
Každá z navrhovaných funkèných plôch musí by� riešená ako celok. Funkèná plocha F2-B-5  komplexnou 
urbanistickou štúdiou (v prípade, že by sa menil spôsob zástavby, ktorá bola navrhnutá v PD: Stupava - 
Obytný súbor Zipava, október 2006” na ktorú už je vydané územné rozhodnutie). Pre urbanistickú štúdiu 
bude vypracované a schválené Zadanie v zmysle Stavebného zákona. Funkèné plochy F2-B-9 a F7-B-2 budú 
riešené dokumentáciou pre územné konanie vždy ako celok, aj v prípade, že investor bude ma� záujem 
stava� len na èasti územia funkènej plochy.  
 
Pre jednotlivé funkèné plochy sa stanovuje: 
• maximálna podlažnos�,  
• maximálny index zastavanosti  
• minimálny index zelene  
• povinnos� rešpektova� biokoridor 
• povinnos� zvažova� dopad hluku zo železnice 
 
Do zelených plôch sa môžu zapoèíta� všetky nespevnené plochy - napr. pieskoviská, po¾né cesty, nespevné 
parkoviská, ihriská bez betónového podkladu a podobne. 
Do zelených plôch sa nezapoèítavajú skleníky, bazény, altánky, spevnené terasy a všetky zastavané plochy.  
 
Návrh objemových a  priestorových regulácií:   
 
 F2 - B - 5 F2 - B - 9 F7 - B - 2 
podlažnos� 4 - 5 *) max 4,5 max 1 
maximálny index zastavanosti  0,3 0,4 0,05 
minimálny index zelene  0,3 0,3 0,2 

*) v prípade návrhu 5. nadzemného podlažia, odporúèame toto rieši� ako ustúpené podlažie. Dôvodom je 
miera zatienenia plochy F7-B-2  
 
Denné osvetlenie a posúdenie zdrojov hluku. 

 
V rámci projektovej prípravy bol vypracovaný posudok denného osvetlenia a hluková štúdia v súlade 
s ustanoveniami platnej legislatívy. Tieto tvoria vo¾né samostatné prílohy predkladanej dokumentácie. 
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– Denné svetlo a preslnenie, Ing. Stanislav Darula, CSc., august 2006 
– Hluková štúdia, A&Z Acoustics, s.r.o, Bratislava, Ing. Peter Zaťko, september 2006  
 
Denné svetlo a oslenenie. 
Vypracovaný bol posudok, ktorý hodnotí vplyv navrhovaných stavieb na okolité bytové domy ako aj mieru 
oslnenia a denného svtela v samostných projektovaných bytoch.  
Z tohto posudku vyplýva, že navrhovaná zástavba má vplyv na zatienenie existujúcich bytových domov, 
avšak požiadavky príslušných STN na denné svetlo a preslnenie ostávajú splnené.   
Samotné novonavrhované byty budú spåòa� požiadavky na denné svetlo a preslnenie v zmysle príslušných 
STN. 
 
Posúdenie zdrojov hluku. 
Overené boli dve alternatívy za�aženia hlukom - prepoèet denných ekvivalentných hladín hluku pred 
fasádami objektov: 
– za predpokladu prevádzky na blízkej železniènej trati 
– bez prevádzky na blízkej železniènej trati 
 
Na základe realizovanej predikcie sa odporúèa aplikova� vetracie štrbiny v kombinácii s ventilátorom vo 
vnútri dispozície bytu na južných fasádach bytových domov A1-A4 a C (objekt C nie je súèas�ou Zmeny 
ÚPN) a v bytoch nachádzajúcich sa na východných a západných fasádach medzi modulmi 1 - 3.  
 
Závery Hlukovej štúdie: 
Na základe vykonaných výpoètov konštatuje, že: 
– ekvivalentné hladiny hluku z budúcej dopravy súvisiacej s navrhovanými objektami neprekroèia 

prípustné hodnoty urèujúcich velièín pred fasádami najbližších existujúcich budov 
– obvodový pláš� a výplòové konštrukcie otvorov je potrebné navrhova� pod¾a predikciou zistených 

denných a noèných ekvivalentných hladín hluku 
– všetky vnútorné konštrukcie musia z h¾adiska stavebnej akustiky splni� požiadavky normy STN 73 

0532, zvláštnu pozornos� venova� konštrukciám odde¾ujúcim garáže, vybavenos� a ostatné hluèné 
priestory od obytných miestností 

– po upresnení typov, množstva a umiestnenia technických zariadení budov doplni� hlukovú štúdiu o 
posúdenie vplyvu stacionárnych zdrojov hluku na pri¾ahlé vonkajšie a vnútorné prostredie budov v 
zmysle NV SR è. 339/5006 Z.z. 

 
Bezbariérová prevádzka 
 
Bezbariérová prevádzka v území bude riešená v zmysle Vyhlášky è. 532/2002 Z.z. o všeobecných 
technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané 
osobami s obmedzenou schopnos�ou pohybu a orientácie. Tieto požiadavky treba zoh¾adni� najmä pri 
riešení verejných priestorov  a zariadení obèianskej vybavenosti.  
 
 
3.4. Riešenie dopravy 
(skrátené pre účely tejto dokumentácie) 
 
VYMEDZENIE RIEŠENÉHO ÚZEMIA CHARAKTERIZOVANIE ŠIRŠÍCH DOPRAVNÝCH 
VZ�AHOV 
Vymedzenie záujmového územia z pohľadu riešenia dopravných vzťahov sa týka širšie ohraničeného územia 
zohľadňujúceho dopravné nároky na  zapojenie obytnej zóny v Stupave v lokalite ZIPAVA na  verejný 
komunikačný systém a územia priamo súvisiaceho  s vnútornými prevádzkovými vzťahmi. Takto voľne 
ohraničené územie je vymedzené kontaktnou, tangenciálne vedenou miestnou komunikáciou na 

Budovateľskej ulici. Užšie vymedzenie riešeného územia sa viaže priamo na priestor  definovaný hranicou 
vlastníckych vzťahov. 
Charakterizovanie širších dopravných vzťahov vytvára základné východiská dopravného a 
dopravnourbanistického  riešenia vlastného územia zóny.  Determinujúcimi prvkami dopravných väzieb na 
nadradenú komunikačnú  sieť sa v riešenom území stáva založená komunikačná sieť. Nadradený systém 
komunikačnej siete v kontaktnom území obytnej zóny ZIPAVA tvoria miestne komunikácie, ktoré 
v súčasnosti sprostredkúvajú väzby na miestnej a medziobvodovej úrovni. Východiskom cieľového riešenia 
sú koncepčné zámery definované v platnej územnoplánovacej dokumentácii (ÚPN mesta STUPAVA, SB 
PARTNERS BA, 2005).  
Prvky nadradenej dopravnej sústavy mesta Stupava tvoria vo všeobecnosti systémy cestnej a železničnej 
dopravy. V hierarchickom usporiadaní prvkov nadradeného komunikačného systému najvyšší význam má 
diaľničný ťah D2.  Diaľničný ťah prechádza nezastavanou časťou katastrálneho územia mesta. Vo vzťahu k 
mestu je diaľničný ťah inkontaktný. Väzby na mesto a nepriamo na riešené územie sú sprostredkované cez 2 
križovatkové uzly (LOZORNO - križovanie diaľnica D2 / cesta I/2, LAMAČ - križovanie diaľnica D2 / cesta 
I/2). V rámci systému automobilovej dopravy základné dopravnourbanistické väzby mesta na vyššiu územnú 
úroveň zabezpečujú priamo komunikácie s dopravno-administratívnym významom hlavných cestných ťahov, 
resp.ciest I.-vých a II.-hých tried (cesty I/2, II/505, III/00239, III/00241). Cesta I/2 plní funkciu 
komunikačného prepojenia v orientácii sever-juh. Smerové vedenie komunikácie orientuje dopravnú záťaž 
do  centra obce, kde podielom necieľovej dopravy pôsobí v rámci vnútrosídelného dopravného  systému 
negatívne. Vedenie cesty I/2 prechádza centrálnou časťou sídla a rozdeľuje funkčne zviazané územia po jej  
oboch stranách. Vedenie tejto komunikácie pôsobí v území  určujúco, nadradenie dopravnej funkcie 
vychádza z jej  dopravného významu a pri dodržaní nevyhnutných dopravno-inžinierskych kritérii výrazne 
determinuje možnosti  usporiadania dopravného režimu v obci. Dopravnourbanistická úroveň prieťahu cesty 
I/2 je začlenená do skupiny zberných komunikácii funkčnej triedy B1. Charakteristiky dopravnej polohy 
riešeného územia zóny ZIPAVA dopĺňajú funkčné väzby územia na jednotlivé dopravné  systémy. Pešia 
dostupnosť autobusového terminálu presahuje z riešeného územia prípustné hodnoty. Systém prímestskej 
autobusovej dopravy je pre riešené územie dostupný len v rámci priebežných obojstranných zastávok 
situovaných na ceste I/2. Dostupnosť najvzdialenejších častí územia k zastávke PHD  nepresahuje 10-12 
min. Železničná doprava z pohľadu osobnej dopravy pre riešené územie v súčasnosti nemá žiaden význam.  
 
DOPRAVNOURBANISTICKÉ  RIEŠENIE 
Cieľom dopravnourbanistického riešenia je návrh  dopravného režimu rozvojového územia v lokalite 
ZIPAVA v  Stupave. Vymedzenie územia v prevažnej miere súvisí s hranicami  vlastníckych vzťahov. 
Funkčný profil územia sa viaže na obytnú funkciu v hromadnej forme bývania. Návrh riešenia dopravných  
vzťahov spočíva vo vyriešení organizácie vonkajších dopravných vzťahov  automobilovej i pešej dopravy v 
rámci verejných priestorov. 
Základné východisko riešenia vychádza z navrhovaného funkèného  využitia územia, jeho dopravnej polohy, 
predpokladov jeho potencionálneho rozvoja, charakteru prostredia  i založených a predpokladaných 
dopravno-prevádzkových vz�ahov. Ciele dopravného riešenia sa viažu na návrh dopravného napojenia  na 
nadradenú komunikaènú sie� miestnej i vyššej úrovne a na spôsoby  sprístupnenia územia s prevažujúcim 
funkèným využitím na bývanie. Základný  princíp spoèíva vo vytvorení miestneho dopravného systému  pre 
potreby zdrojovej a cie¾ovej dopravy obytnej zóny ZIPAVA. Návrhové prvky i usporiadanie dopravného  
priestoru sú podriadené dopravnej úrovni navrhovaných komunikácii,  vyhovujúcich i vedeniu núdzovej 
nákladnej obslužnej dopravy. Navrhovaný komunikaèný systém korešponduje s koncepciou výh¾adového 
usporiadania komunikaènej siete vychádzajúcej z aktuálnej územnoplánovacej dokumentácie. Riešené 
územie je priamo i nepriamo napojené na systém miestnych obslužných komunikácii vedených po uliciach 
Vajanského a Budovate¾ská. Vz�ahy na cestu I/2 umožòuje nepriamo prepojenie cez Zdravotnícku 
a Železniènú ulici (križovatkový uzol Hlavná / Zdravotnícka, Hlavná / �eleznièná.   
 
KOMUNIKAÈNÝ SYSTÉM Navrhovaná komunikaèná sie� je štruktúrovaná do 4-roch vetiev (A,B,C,D). 
Lokálne nadradený komunikaèný systém tvoria obslužné komunikácie funkènej triedy C3 (VETVA A,B,C). 
Tieto sú súèas�ou základnej komunikaènej osnovy riešeného územia. Obslužná komunikácia 
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korešpondujúce s vetvou A plní základnú funkciu prístupu do zóny a prepojenia jestvujúcich miestnych 
komunikácii vedených po uliciach Vajanského a Budovate¾ská. Komunikáciu funkènej triedy C3 
charakterizuje dopravný priestor so segregovaným dopravnými pruhmi rozèlenenými na dynamickú 
automobilovú, statickú a pešiu komunikáciu, resp.chodník. Šírkové usporiadanie dopravného priestoru 
navrhovanej obslužnej komunikácie vychádza z normovej kategórie MOU7,5/30. Vetvu B reprezentuje 
obslužná komunikácia funkènej triedy C3. Koncová komunikácia je súèas�ou zonálneho komunikaèného 
systému s funkciou prístupu do územia zóny, kde sú situované garážové i exteriérové kapacity statickej 
dopravy. Šírkové usporiadanie sa viaže na normovú kategóriu MOU7,5/30. Obslužná komunikácia vetvy C 
plní funkciu prieèneho prepojenia vetiev A,B a funkciu prístupu k exteriérovým plochám statickej dopravy.  
Vetvu D reprezentuje koncová vetva prístupovej komunikácie k sústredenej ploche statickej dopravy.   
 
STATICKÁ DOPRAVA   Riešenie statickej dopravy vychádza z charakteru územia. Nároky sa viažu na 
krátkodobé parkovacie miesta a dlhodobé miesta súvisiace s potrebou odstavovania osobných automobilov. 
Odstavovanie osobných automobilov v území sústredenej zástavby obytných domov návrh uvažuje v rámci 
vymedzeného územia 2-ma základnými princípami. Základný princíp sa viaže na uspokojenia èasti 
krátkodobých a dlhodobých nárokov statickej dopravy na exteriérových plochách statickej dopravy 
v kolmom i pozdåžnom radení. Druhý princíp sa viaže na uspokojenie nárokov na odstavenie v hromadných 
garážach situovaných na 1.-vých podzemných podlažiach obytných objektov A1-4  a B. Krátkodobé nároky 
na parkovanie osobných automobilov sú uspokojené len v rámci exteriérových parkovacích miest.  
Východiskovou bilanènou jednotkou  v súvislosti s bytovými domami je poèet bytových jednotiek.  
Bilanènou jednotkou na výpoèet krátkodobých a dlhodobých nárokov statickej dopravy obytnej zóny  je 
odvodená charakteristika poètu obyvate¾ov. V zmysle  èlánku 16.3.10 boli stanovené redukèné súèinitele: 
ka= 1,2 stupeò automobilizácie 1:2,0 (výh¾adový stupeò saturácie)       
kv= 0,3 sídlo do 20 000 obyvate¾ov 
kp= 0,50 obytná zóna  (miestny  význam)         
kd= 1,2 de¾ba dopravnej práce IAD/ostatné 40:60 (odhad)     
kcelk= 0,216 
 
BILANCIA NÁROKOV SD–STUPAVA– OBYTNÝ SÚBOR ZIPAVA parc.č.284/3,4,5,12-24, 287/7,8  
 
FUNKCIA ÚÈELOVÁ 

JEDNOTKA 
MNOŽSTVO               NÁROKY  SD 

   Krátkodobé Dlhodobé 
BÝVANIE 

BYTOVÝ DOM A1  Počet bytov  56  
02 

 
56 

 Počet obyvateľov 116*   
BYTOVÝ DOM A2 Počet bytov  56  

02 
 

56 
 Počet obyvateľov 116*   
BYTOVÝ DOM A3 Počet bytov  56  

02 
 

56 
 Počet obyvateľov 116*   
BYTOVÝ DOM A4 Počet bytov  56  

02 
 

56 
 Počet obyvateľov 116*   
BYTOVÝ DOM B (1-3Počet bytov  36  

02 
 

37 
 Počet obyvateľov 76*   

BYTOVÝ DOM B (4) Počet bytov  12  
01 

 
13 

 Počet obyvateľov 26*   
krátkodobé a dlhodobé nároky statickej dopravy     CELKOM 11 274 
S P O L U 285 

· odvodená bilanèná jednotka  
 

NAVRHOVANÉ KAPACITY   STATICKEJ  DOPRAVY – OBYTNÝ SÚBOR ZIPAVA  
OBJEKT / FUNKČNÉ VYUŽITIE KAPACITA 
EXTERIÉROVÁ  PLOCHY STATICKEJ DOPRAVY  -  
vetva A 

60 

EXTERIÉROVÁ  PLOCHY STATICKEJ DOPRAVY  -  
vetva B 

52 

EXTERIÉROVÁ  PLOCHY STATICKEJ DOPRAVY  -  
vetva C 

67 

EXTERIÉROVÁ  PLOCHY STATICKEJ DOPRAVY  -  
vetva D 

(28) 

INTEGROVANÁ GARÁŽ - BYTOVÝ DOM A1-A4,  
BYTOVÝ DOM B 

172 

SPOLU 179 + 172 = 351 
 

 
PREDBEŽNÉ DOPRAVNO-TECHNICKÉ RIEŠENIE 
 
Základnú komunikaènú  sie� tvoria 4  prevádzkové úseky (vetva A,B,C,D).  Vetva A tvorí pozdåžne 
prepojenie a smerovo a výškovo nadväzuje na miestne komunikácie vedené po Budovate¾skej a po 
Vajanského ulici. Dopravno technický koridor vetvy A je rozdelený na èistý dopravný priestor šírky 
6500mm (šírka jazdného pruhu 2750mm), obojstranné kolmé parkovacie miesta dåžky 4500mm a obojstranú 
chodníkovú èas� min.šírky 2000mm. Èistý dopravný priestor obslužnej komunikácie vetvy B je rozèlenený 
na vozovkovú èas� šírky 6500mm (šírka jazdného pruhu 2750mm), jednostrannú plochu statickej dopravy 
(kolmá dispozícia parkovacích miest dåžky 4500mm) a jednostranný chodník šírky 2000mm. Èistý dopravný 
priestor komunikácie vetvy C je rozèlenený na vozovkovú èas� šírky 6500mm (šírka jazdného pruhu 
2750mm), obojstrannú plochu statickej dopravy (kolmá dispozícia parkovacích dåžky 4500mm) 
a obojstranný chodník šírky 2000mm. Prepojenie vetvy A medzi miestnymi komunikáciami vedenými po 
Budovate¾skej a Vajanského ulici si vyžiada premostenie vodného toku miestneho potoka mostným 
objektom. Tento je súèas�ou samostatného stavebného objektu.   
Pre napojenie zóny je nutné už v tomto štádiu prípravy územia  zhodnoti� dopravno-inžinierske kritéria 
viazané na rozh¾ad.  Predbežné posúdenie navrhovaných stykových križovaní (vetva A / Budovate¾ská 
ulica, vetva A / Vajanského ulica) na rozh¾ad vychádza z predpokladov viazaných na dopravné 
charakteristiky súvisiace s dopravnou úrovòou  komunikácii, s dopravnou nadradenos�ou ramien 
križovania, s návrhovou rýchlos�ou a s dåžkou rozh¾adu na zastavenie  (STN 73 6102, STN  73 6101). 
Dostatoèný rozh¾ad na výjazd zo zóny  štandardne zabezpeèuje rozh¾adový trojuho¾ník. Dåžka strany 
rozh¾adového trojuho¾níka vynášaná na hlavnej komunikácii (obslužná miestna komunikácia)  pri 
povinnom zastavení na ved¾ajšej komunikácii  sa vo všeobecnosti rovná dåžke dráhy prejdenej návrhovou 
rýchlos�ou hlavnej komunikácie za dobu 10s, t.j.za maximálnu dobu, ktorú možno predpoklada� na 
prevedenie križovania vozidla rozbiehajúceho sa od dopravnej znaèky. V priestore rozh¾adového 
trojuholníka nemôže by� žiadna rozh¾adová prekážka nad plochou vymedzenou spojnicou bodu ležiacej 
0,9m nad nad úrovòou hran oboch cestných telies. Rozh¾adové podmienky sú rozhodujúce pre realizáciu  
oplotenia, resp. inej pevnej prekážky v kontakte s nadradenou komunikáciou. V rámci aktuálnej dopravnej 
situácie je nutné predpoklada� povinné zastavenie vozidiel.   
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ODVODNENIE dopravných plôch je uvažované prostredníctvom prieèneho a pozdåžnych sklonov. Výškové 
vedenie komunikácii sleduje v zásade sklon pôvodného terénu. S oh¾adom na konfiguráciu terénu je 
predpoklad využitia  minimálneho pozdåžneho sklonu 0,5-0,6% i maximálneho pozdåžneho sklonu 
nepresahujúceho normovo prípustné hodnoty 6,0-9,0%. Pozdåžny sklon novonavrhovaných komunikácii je 
funkciou zemných prác. Dažïové vody zo spevnených plôch obslužných komunikácii budú odvedené cez 
ulièné vpusty do dažïovej kanalizácie.  
Predbežné konštrukèné usporiadanie komunikácii  vychádza z dimenzácie zoh¾adòujúcej  skupinu  
dopravného za�aženia, druh podkladu, minimálny tepelný odpor  vozovky, návrhovú únosnos� podložia, 
druh ochrannej vrstvy  a šírkové usporiadanie komunikácie. Skupina dopravného za�aženia navrhovaných 
prístupových obslužných komunikácii (vetva A,B,C,D) vzh¾adom na ich dopravný význam a funkciu je 
uvažovaná v úrovni C (501-750 red.TNVr/24hod). Tepelný odpor konštrukcie vozovky  Rv,p je odvodený 
z charakteristík periodicity a indexu mrazu, vodného režimu a   druhu zeminy v podloží. Predbežný návrh 
konštrukèného usporiadania vozoviek je v nasledovnej skladbe: 

 
TYP I   (plochy dynamickej dopravy, obslužná komunikácia – vetva A,B,C,D) 
• ABM I, 40mm, STN 73 6121                             40                             
• OK I, 70mm, STN 73 6121                                70 
• BI, 220mm, STN 73 6124                                220             
• ŠTRKOPIESOK ŠP, 200mm                           200            

s p o l u                                                            530mm 
TYP II  (plochy statickej dopravy) 
• BETÓNOVÁ DLAŽBA DL hr.08cm                 80  
•  PODKLADNÉ LOŽKO dr� fr.04/08 P            30 
• BII, 180mm, STN 73 6124                                180             
• ŠTRKOPIESOK ŠP                                          200      

s p o l u                                                             490mm 
TYP III  (plochy nemotorovej dopravy – peší chodník) 
• BETÓNOVÁ DLAŽBA DL  hr.6cm                  60 
• PODKLADNÉ LÔŽKO P dr� fr.04/08              30 
• KSC II, 140mm, STN 73 6124                         140             
• ŠTRKOPIESOK ŠP, 200mm                           200            

s p o l u                                                            380mm 
 

PLÁN ORGANIZÁCIE DOPRAVY vychádza z predpokladaných prevádzkových podmienok v navrhovanej 
zóne v lokalite ZIPAVA. Organizovanie dopravy vo všeobecnosti je  regulované vodorovným a zvislým 
dopravným znaèením. V rámci celého riešeného územia je predpoklad vytvorenia prevádzkového režimu 
zóny s obmedzením najvyššie dovolenej rýchlosti 30km/hod (obslužné komunikácie).  Súèas�ou dopravne 
upokojeného priestoru budú vertikálne i horizontálne prvky zabezpeèujúce pomalý avšak plynulý prejazd 
motorovej dopravy. Podrobný návrh organizovania dopravy bude súèas�ou dokumentácie na stavebné 
povolenie. 

 
4. TECHNICKÉ VYBAVENIE ÚZEMIA 
 
4.1. Zásobovanie vodou 
 
Všeobecný popis. 
Zásobovanie navrhovaných objektov A1,A2,A3,A4,D1,D2 vodou pre hygienické - sociálne  a požiarne účely 
sa navrhuje riešiť pre každý objekt  jednou  samostatnou vodovodnou  prípojkou  vody  príslušnej dimenzie z 
PE tlakových rúr Rehau. Celý  areál bude napojený na verejný vodovod DN 150(liatina), ktorý je vedený 
v ulici Budovateľská v Stupave. Vodovod v areály bude zaokruhovaný. Z neho sa budú napájať jednotlivé 
objekty a nadzemné hydranty.V každom objekte je navrhnutá  zosilovacia stanica vody, vhľadom na to, že 

v danej lokalite sú zlé tlakové pomery vo vodovodnom systéme. Jestvujúce prípojky vody v danom areáli sa 
odpoja a zrušia. Jestvujúci objekt na parcele č. 284/20 bude v prvej etape zachovaný. Jestvujúca prípojka 
vody do daného objektu bude využívaná počas výstavby ako staveništná voda. Po ukončení výstavby bude aj 
táto prípojka zrušená-viac projekt POV. 
 
Všeobecne súvisiace normy 
Návrh prípojky vody vychádza z hygienických predpisov a noriem, hlavne: 
vestník MP SR è.477/99-810  
Vodovodné a kanalizaèné tabu¾ky Ing.J.Herle a kol.– tlakové straty v potrubí  
STN 73 0873, zmena 3  Požiarna bezpeènos� stavieb 
STN 73 6655   Výpoèet vnútorných vodovod 
STN 73 6660   Vnútorné vodovody 
EN 805    Vodárenstvo – vodovod mimo objekt 
ON 75 5411   Vodovodné prípojky 
STN 75 5401   Navrhovanie vodovodných potrubí 
STN 73 3050   Zemné práce 
STN 73 6005   Priestorová úprava vedenia technického vybavenia 

  
Spotreba vody : 
 
OBJEKTY  A1-A4  
Spotreba vody pre hygienické - sociálne  a požiarne účely pre každý objekt : 
podľa MP SR úprava- vestník č.477/99-810 z 29.02.2000/ čl.5.b-bytový fond : 

- celkový počet obyvateľov     154 osoby       á               135 l.d-1 

 Qd=              20.790 l.d-1     k= 1,3 
 Qm=             27.027l.d-1=  0,31 l.s-1    k= 1,8 
 Qh=              48.648 l.d-1= 2.027l.h-1= 0,56l.s-1 

 Qrok=           7588m3.rok-1 

Pre každý objekt A je navrhnutá jedna nová vodovodná prípojka DN 65.  
Potreba  požiarnej vody  pre  hadicový systém s Qpož= 1,0l.s-1 

   
OBJEKT B  
Spotreba vody pre hygienické - sociálne  a požiarne účely : 
podľa MP SR úprava- vestník č.477/99-810 z 29.02.2000/ čl.5.b-bytový fond : 
- celkový počet obyvateľov                          80 osôb        á    135 l.d-1 

- celkový počet  zamestnancov                     10 osôb        á     80 l.d-1 

 Qd=              11.6000 l.d-1     k= 1,3 
 Qm=             15.080l.d-1=  0,17 l.s-1   k= 1,8 
 Qh=              27.144 l.d-1= 1131l.h-1= 0,314l.s-1 

 Qrok=            3278m3.rok-1 

Pre objekt B je navrhnutá jedna nová vodovodná prípojka DN 50.  
Potreba  požiarnej vody  pre  hadicový systém s Qpož= 1,0l.s-1 

   
OBJEKT D  
Spotreba vody pre hygienické - sociálne  a požiarne účely : 
podľa MP SR úprava- vestník č.477/99-810 z 29.02.2000/ čl.5.b-bytový fond : 
- celkový počet  zamestnancov                                 4 osôb        á  80 l.d-1 

 Qd=              320 l.d-1     k= 1,3 
 Qm=             416l.d-1=  0,0048 l.s-1   k= 1,8 
 Qh=              754,2 l.d-1= 31,42l.h-1= 0,0087l.s-1 

 Qrok=            96m3.rok-1 

Pre každý objekt D je navrhnutá jedna nová vodovodná prípojka DN 25.  
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Potreba  požiarnej vody  pre  hadicový systém s Qpož= 1,0l.s-1 

   
Technické riešenie 
Zaokruhovaný rozvod vody DN 100 bude napojený na verejný vodovod DN 150,ktorý je vedený 
v Budovatelskej ulici v Stupave. Za odbočkou sa osadí uzatváracie šupátko DN 100. Vodovodné  prípojky 
budú  napojené na navrhovaný  areálový rozvod vody DN 100. Meranie spotreby vody pre každý objekt 
bude zabezpečené umiestnením vodomernej zostavy. 
Prípojka bude ukončená v suteréne hlavným uzáverom vody objektu. 
 
Materiálové vyhodnotenie 
Rozvod vody a vodovodné prípojky budú z tlakových PE rúr Rehau príslušnej dimenzie. Na odbočke 
z hlavného vodovodného radu bude osadené uzavieracie šúpatko DN100 so zemnou súpravou. Potrubie bude 
uložené v ryhe šírky 900 mm na lôžku z piesku, obsyp bude zo štrkopiesku max. zrno 20mm. Zásyp bude 
prevedený z vykopanej zeminy. 
 
4.2.Odkanalizovanie -  
       
Všeobecný popis - preložka kanalizácie 
Na pozemku investora sa nachádzajú dva kanalizačné zberače DN 600 a DN 800. Vzhladom na investičný 
zámer je potrebné kanalizačný zberač DN 600  preložiť. Navrhujem ho napojiť opäť do kanalizačného 
zberača DN 800 v trase, ktorá je od pôvodnej vdialená cca 60m. V miestach prepojenia sa osadia nové 
revízne šachty. Na preloženej kanalizácii sa vybudujú revízne šachty, do ktorých sa zaústia prípojky 
splaškovej kanalzácie z navrhovaných bytových domov. 
 
Všeobecný popis. 
Odvádzanie  odpadových  vôd  z objektov je riešené delenou kanalizáciou. Každý objekt bude mať jednu 
splaškovú a jednu dažďovú kanalizáčnú prípojku DN 150 resp. DN200. Splašková prípojka bude napojená 
do verejnej kanalizácie, ktorá sa nachádza na pozemku investora. Dažďová kanalizačná prípojka z každého 
objektu bude zaústená do navrhovanej areálovej dažďovej kanalizácie, ktorá sa napojí do potoka Mláka,ktorý 
sa nachádza pri pozemku investora. Dažďové vody z navrhovaných parkovísk budú predčistené v odlučovači 
ropných látok a napojené do areálovej dažďovej kanalizácie. Na pozemku investora sa vybuduje retenčná 
nádrž, vzhľadom na to, že máme maximálne povolené množstvo vypúšťania dažďových vôd do potoka 70 
l/sek.Jestvujúce prípojky kanalizácie v riešenom areáli budú odpojené a zrušené. 
 
Všeobecne súvisiace normy 
Návrh prípojky kanalizácie vychádza z hygienických predpisov a noriem, hlavne: 
vestník MP SR è.477/99-810  
Vodovodné a kanalizaèné tabu¾ky Ing.J.Herle a kol.– tlakové straty v potrubí  
STN EN 12056-1 až5  Gravitaèné kanalizaèné systémy vnútri budovy 
STN EN 752-4            Stokové siete a systémy kanalizácie mimo budov 
STN 73 6701               Stokové siete a kanalizačné prípojky    
STN 73 3050  Zemné práce 
STN 73 6005  Priestorová úprava vedenia technického vybavenia  
 
Množstvo odpadových vôd: 
Výpočet množstva odpadových vôd : 
Použité predpisy : 
STN EN 752-4 čl.10.2, 11.3.2, STN 73 60701 čl.11-16 
STN 73 6701 èl.11 
Splaškové vody prípojka objekt A1 až A4 
Qm= 0,31 l.s-1                       k= 5,9   
Splaškové vody  celkom  Qs = 0,31x5,9=   1,83  l.s-1 

Qs =  1,83  l.s-1 
Splaškové vody prípojka objekt B 
Qm= 0,17 l.s-1               k= 5,9   
Splaškové vody  celkom  Qs = 0,17x5,9=   1,003  l.s-1 
Qs =  1,003  l.s-1 
 
Splaškové vody prípojka objekt D1 a D2 
Qm= 0,0048 l.s-1           k= 7,2   
Splaškové vody  celkom  Qs = 0,0048x7,2=   0,034  l.s-1 
Qs =  0,034l.s-1 
 
Celkové množstvo splaškových vôd z objektov  Qc= (1,83x4)+1,003+(2x0,034)=8,4 l.s-1 
 
Dažïové vody objekt A1 až A4 
STN 73 6701 èl.16 
Qd= Ψxssxqs 
Kde  Ψ je súèinite¾ odtoku = 0,9 
          ss je plocha odvodnenia = strecha1260m2  
          qs je výdatnos� dažïa = 0,0142 l/s.ha 
Dažďové vody – strecha  
Qd=   0,9x1260x0,0142= 16,1 l.s-1 
 
Dažïové vody objekt B 
STN 73 6701 èl.16 
Qd= Ψxssxqs 
Kde  Ψ je súèinite¾ odtoku = 0,9 
          ss je plocha odvodnenia = strecha705m2  
          qs je výdatnos� dažïa = 0,0142 l/s.ha 
Dažďové vody – strecha  
Qd=   0,9x705x0,0142= 9,0 l.s-1 
  
Dažïové vody objekt D1a D2 
STN 73 6701 èl.16 
Qd= Ψxssxqs 
Kde  Ψ je súèinite¾ odtoku = 0,9 
          ss je plocha odvodnenia = strecha128m2  
         qs je výdatnos� dažïa = 0,0142 l/s.ha 
Dažďové vody – strecha  
Qd=   0,9x128x0,0142= 1,63 l.s-1   
Celkové množstvo dažďových vôd z objektov  Qc= (16,1x4)+9,0+(2x1,63)=76,6 l.s-1 
 
Dažïové vody parkoviská-kontaminovaná voda 
STN 73 6701 èl.16 
Qd= Ψxssxqs 
Kde  Ψ je súèinite¾ odtoku = 0,8 
          ss je plocha odvodnenia-parkoviská  =1750 m2  
ss je plocha odvodnenia-cesta            =2600 m2 
          qs je výdatnos� dažïa = 0,0142 l/s.ha 
Qd=   0,8x4350x0,0142= 49,4.s-1 
Celkové množstvo dažďových vôd z objektov a parkovísk  Qc= 76,6+53,96= 130,56 l.s-1 
 
Technické riešenie 
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Splašková a dažďová kanalizácia : 
Z  objektov bude vyvedená  zvlášť splašková a zvlášť dažďová kanalizácia až po revízne šachty. Každý 
objekt bude mať vlastnú splaškovú a vlastnú dažďovú kanalizačnú prípojku DN 200. Splašková kanalizácia 
bude napojená do verejnej kanalizácie DN 600 resp. DN 800. Dažďová voda bude odvádzaná areálovou 
daž´dovou kanalizáciou do potoka Mláka. Na trase budú osadené dve retenčné nádrže s objemom 30 m3,aby 
maximálne množstvo vypúšťanej vody do potoka bolo 70 l/s. Táto bude využívaná na polievanie zelene. Na 
trase kanalizácie budú  osadené typové kanalizačné šachty. Odvodnenie vonkajšieho  parkovania áut je 
riešené napojením cez  dva odlučovače ropných látok ORL  každý s prietokom Q=25,0 l.s-1 a výstupnou 
hodnotou max. NEL= 5,0 mg.l-1.  
.  
Materiálové vyhotovenie 
Kanalizačné prípojka bude prevedená z odpadových PVC rúr REHAU DN200. Preložka kanalizačného 
zberača bude z plastových korugovaných rúr príslušnej dimenzie.Kanalizačné šachty budú typové 
z prefabrikovaných skruží a s bet. dnom. Potrubie bude uložené v ryhe šírky 1250 mm na lôžku z piesku- 
zrno max.10 mm, obsyp bude zo štrkopiesku max. zrno 20mm a zásyp bude prevedený zo štrkopiesku  - pod 
vozovkou. 
 
4.3. Zásobovanie plynom 
  
Všeobecný popis. 
Navrhované objekty budú zásobované zemným plynom  navrhovaným  STL rozvodom DN 80, ktorá bude 
napojený na verejný STL plynovod DN150(300kPa,oceľ), ktorý sa nachádza na Budovatelskej ulici v 
Stupave. Pre objekty A1-A4,B je navrhnutá STL plynová prípojka DN 32 a pre objekty D1-D2 je navrhnutá 
STL plynová prípojka DN 25.Prípojky budú ukončené v  skrinke regulácie šupátkom. Za skrinkou bude 
vedený NTL prívod plynu do objektu.jestvujúce plynové prípojky v riešenom areáli budú odpojené 
a zrušené.  
 
Všeobecne súvisiace normy 
Návrh plynofikácie vychádza z hygienických predpisov a noriem, hlavne: 
- STN 38 6413     Plynovody a prípojky z ocele 
- STN 38 6442     Pripojenie plynomerov 
- STN 38 6443     Regulátory tlaku plynu 
- STN 42 0022     Oce¾ové rúry. Asfaltová izolácia 
- STN 73 3050     Zemné práce 
- EN 1775            Zásobovanie plynom- prípojky 
- TPP704 01        Domové plynovody 
 
Bilancia potreby ZP pre A1 až A4    
Max.potreba ZP/hod pre každý objekt 
4 kotle á 100 kW                                                          ............... 43,6 m3/h 
Predpokladaná roèná spotreba ZP pre každý objekt A...........……65  029m3/rok 
 
Bilancia potreby ZP pre B    
Max.potreba ZP/hod  
4 kotle á 100 kW                                                          ............... 43,6 m3/h 
Predpokladaná roèná spotreba ZP pre objekt B      ...........……65  029m3/rok 
 
Bilancia potreby ZP pre D1 a D2    
Max.potreba ZP/hod pra každý objekt 
1 kotol á 13,6 kW                                                          ............... 1,7 m3/h 
Predpokladaná roèná spotreba ZP pre objekt B      ...........……1672m3/rok 
 

Technické riešenie 
V objektoch  A1-A4 a B bude v každom kotolna v ktorom budú osadené vždy 4 kotlíky-viac projekt kúrenia. 
V objekte D1 a D2 sa osadia v každom jeden plynový kotlík .  
 
Materiálové vyhotovenie 
Navrhovaný plynovod a jednotlivé plynové prípojky  sa zhotovia z rúr oceľových opatrených bralenovou 
izoláciou podľa STL 42 0022. Zemné práce predpokladáme v zemine tr.3  Šírka ryhy 1,0 m. Zemné práce sa 
prevedú v súlade s STN 73 3050 a STN 38 6413 čl.4.2.1 až 4.2.8. 
Montážne práce  na plynovodnom potrubí sa musia prevádza� v súlade s STN 38 6413  - èas� 5. Montážne 
práce èl.5.1 až 5.6.Potrubie bude továrensky opláštené bralenovou izoláciou. Vnútorný rozvod plynu bude 
vyhotovený v súlade s STN 070703. Všetky rozoberate¾né spoje budú opatrené vejárovými podložkami. 
Potrubie bude uzemnené pod¾a platných STN. 

 
4.4. Zásobovanie teplom 
(skrátené pre úèely tejto dokumentácie) 
 
Predmetom riešenia projektu pre územné konanie je vykurovanie a príprava TUV v obytnom súbore Stupava 
– Zipava. Vykurovanie a príprava TÚV je riešená kotlami na báze plynu. Nižšie uvedené potreby plynu sú 
započítané v časti Zásobovanie plynom. 
 
Celkové bilancie potrieb tepla pre obytný komplex: 
Bilancie potrieb tepla:  
                                               Q                 QPR             QR               QL 
                                              (W)              (W)       (MWh/rok)   (MWh/leto)   
Obytný dom A1                  367186        191 093       580,93        70,19 
Obytný dom A2                  367186        191 093       580,93        70,19 
Obytný dom A3                  367186        191 093       580,93        70,19 
Obytný dom A4                  367186        191 093       580,93        70,19 
Obytný dom B                    367186        191 093       580,93        70,19 
Obèianska vybavenos�         12 403           6 202        14,94          1,73 
Obèianska vybavenos�         12 403           6 202        14,94          1,73 
Potreba a spotreba  
tepla celkom                   1 860 736       967 869    2 934,53      354,41 
 
Celková spotreba plynu pre vykurovanie a prípravu TUV pre obytný komplex: 
Bilancie spotreby plynu:  
                                               B                  Bi              BR               BL 
                                           (m3/h)            (m3/h)       (m3/rok)      (m3/leto)   
Obytný dom A1                   43,60            21,40        65 029          7 857 
Obytný dom A2                   43,60            21,40        65 029          7 857 
Obytný dom A3                   43,60            21,40        65 029          7 857 
Obytný dom A4                   43,60            21,40        65 029          7 857 
Obytný dom B                     43,60            21,40        65 029          7 857 
Obèianska vybavenos�          1,70              0,70          1 672            194 
Obèianska vybavenos�          1,70              0,70          1 672            194  
Spotreba plynu celkom   221,40          108,40       328 489       39 673      
  
  
4.4. Zásobovanie elektrickou energiou 
 
Káblová prípojka VN 
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Úvod : 
Predmetom projektu pre územné rozhodnutie je pripojenie novej transformátorovej stanice TS pre obytný 
súbor ZIPAVA. Pripojenie je navrhnuté z existujúceho 22kV rozvodu Západoslovenskej energetiky a.s., 
v mieste novonavrhovaného premostenia potoka Mláka káblom 2x3 typ NA2XS(F)2Y . V mieste odbočenia 
sa VN linka označí, vypne a rozpojí. Káble sa naspojkujú pomocou spojek aa zaslučkujú do novej 
transformátorovej stanice. 
 
Podklady : 
- Projektová dokumentácia pre ÚR - stavebnej èasti                                                     
- Situácia 
- Požiadavky investora 
- Situácia na mieste 
- Platné predpisy a STN  
 
Použité predpisy : 
 
STN :  STN IEC38, STN 60 446, STN IEC 61140, STN 01 3306, STN 330050-826, STN 33 0110, STN 33 
0300, STN 33 3210, STN 33 2000-1, STN 33 2000-3, STN 33 2000-4-41, STN 33 2000-4-43, STN 33 2000- 
4-473, STN 33 2000-5-52, STN 33 2000-5-523, STN 33 2000-5-54, STN 33 2310, STN 33 3201, STN EN 
60865-1, STN IEC 60909-1, STN IEC 60909-3, STN 33 3220, STN34 1050, STN 34 1610, STN EN 61330 
a ostatné súvisiace norny a predpisy 
 
Predpisy :  Vyhl 718/2002 Z.z., Vyhl.94/2004 Z.z., Vyhl. 79/2004 Z.z.,a iné.   
 
Parametre : 
A./Napä�ová sústava: VN èas�            3,AC, 50Hz,22 000V, IT 
                                    NN èas�           3 +  PEN,    AC, 50Hz, 230V/400V TN-C  
                             3 + N + PE, AC, 50Hz, 230V/400V TN-S  
B./Ochrany :  
B.1./  Strana NN 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom v normálnej prevádzke: - izolovaním živých èastí , zábranami,  
krytmi( STN 33 2000-4-41, èl. 413.1.1, èl. 412.1,412.2) 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom pri poruche:  - samoèinným odpojením napájania ( STN 33 2000-
4-41, èl. 413.1.1 ) 
Ochrana el. vedení proti úèinkom skratových  prúdov a pre�ažení: - istièmi pod¾a STN 33 2000-4-43, STN 
33 2000-4-473, STN 33 2000-5-523 
           
B.2./  Strana VN  
- živé èasti : krytom, zábranami, prekážkou (STN 33 3201, èl. 413.1) 
- neživé èasti : zemnením (STN 33 3201 èl. 7.2 )    
  
D./  Zaradenie priestorov - rozdelenie technických zariadení pod¾a vyhl 718/2002 Zz par.3  príloha è.1, 
èas� III :  skupina A s vysokou mierou ohrozenia. 
 
Technický popis  
 
Prípojka VN pre napojenie novej transformátorovej stanice TS ktorá bude slúžiť pre zásobovanie elektrickou 
energiou obytného súbor ZIPAVA je navrhnuté z existujúceho 22kV rozvodu Západoslovenskej energetiky 
a.s., Existujúca vysokonapäťová linka sa  v mieste napojenia vyznačí (vytýči), vypne a odpojí. Káble budú 
„rozrezané“ a naspojkované káblovými spojkami. Následne budú káble zasmyčkované do novej 
transformátorovej stanice obytného súboru ZIPAVA.  

Káble budú uložené v hĺbke min. 100cm, vo voľnom teréne 120 cm , pod spevnenými plochami 130 cm. Vo 
volnom teréne budú káble uložené v pieskovom lôžku  min. 10 cm pod aj nad káblom z hora chránené proto 
mechanickému poškodeniu tehlou a výstražnou fóliou PE.  Pri prechode káblov cez potok budú káble 
uložené v chraničke, ktorá bude upevnená na konštrukcii premostenia.   
Pri ukladaní káblov do výkopu, musí by� zachovaný najmenší polomer ohybu (15x vonkajší priemer kábla). 
Káble sa v ryhe uložia v tvare tesného trojuholníka. Tesná vzdialenos� medzi káblami 22 kV a 1kV je 20 
cm. Pred zahájením zemných prác je potrebné overi� a vytýèi� všetky inžinierske siete. Všetky montážne 
práce je nutné realizova� v zmysle platných predpisov a STN.  
 
Transformátorová stanica 
 
Úvod : 
Predmetom projektu pre územné rozhodnutie je transformátorová stanica (TS), ktorá bude  napájať 
elektrickou energiou obytný súbor ZIPAVA.V projekte je navrhnutá transformátorová stanica  typ EH5 
výrobca ELEKTRO Haramia. Jej prednosťou je  rýchla montáž, moderná technológia, malé rozmery 
umožňujú s minimálnymi investičnými nákladmi v minimálnom čase vybudovať transformátorovú stanicu.     
 
Podklady : 
- Projektová dokumentácia pre ÚR - stavebnej èasti (obytný súbor)                                                     
- Situácia 
- Požiadavky investora 
- Situácia na mieste 
- Platné predpisy a STN  
 
Použité predpisy :  
 
STN :  STN IEC38, STN 60 446, STN IEC 61140, STN 01 3306, STN 330050-826 
STN 33 0110, STN 33 0300, STN 33 3210, STN 33 2000-1, STN 33 2000-3, STN 33 2000-4-41, STN 33 
2000-4-43, STN 33 2000- 4-473, STN 33 2000-5-52, STN 33 2000-5-523, STN 33 2000-5-54, STN 33 
2310, STN 33 3201, STN EN 60865-1, STN IEC 60909-1, STN IEC 60909-3, STN 33 3220, STN34 1050, 
STN 34 1610, STN EN 61330 a ostatné súvisiace norny a predpisy 
 
Predpisy :  Vyhl 718/2002 Z.z., Vyhl.94/2004 Z.z., Vyhl. 79/2004 Z.z., a iné.   
Parametre : 
A./Napä�ová sústava: VN èas�            3,AC, 50Hz,22 000V, IT 
                                    NN èas�           3 +  PEN,    AC, 50Hz, 230V/400V TN-C  

              3 + N + PE, AC, 50Hz, 230V/400V TN-S  
B./Ochrany :  
B.1./  Strana NN 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom v normálnej prevádzke: - izolovaním živých èastí , zábranami,  
krytmi( STN 33 2000-4-41, èl. 413.1.1, èl. 412.1,412.2) 
      
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom pri poruche:  - samoèinným odpojením napájania ( STN 33 2000-
4-41, èl. 413.1.1 ) 
Ochrana el. vedení proti úèinkom skratových  prúdov a pre�ažení: 
- istièmi pod¾a STN 33 2000-4-43, STN 33 2000-4-473, STN 33 2000-5-523 
B.2./  Strana VN  
- živé èasti : krytom, zábranami, prekážkou (STN 33 3201, èl. 413.1) 
- neživé èasti : zemnením (STN 33 3201 èl. 7.2 )    
 
D./ Zaradenie priestorov - rozdelenie technických zariadení pod¾a vyhl 718/2002 Zz 
par.3  príloha è.1, èas� III :  skupina A s vysokou mierou ohrozenia. 
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Supeò zabezpeèenia dodávky el. energie pod¾a STN 34 1610 § 16 107 v stupni è. 3  
  
E./  Bilancia spotreby elektrickej energie : 
       Inštalovaný výkon                                     Pi =  2 000 kVA 
        Predpokladaný výkon                                Pp=  1 800 kVA 
        Predpokladaná roèná spotreba                   A  = 7 720 MWH 
 
Technický popis  
 
Transformátorová stanica je urèená pre trvalú inštaláciu v káblových rozvodoch elektrickej 
energie  o napätí 22 kV.  
Menovité napätie VN                                          22  kV 
Menovité napätie siete NN                          242/420 V  
Frekvencia                                                           50 Hz 
Menovitý výkon transformátorov                 2x1000 kVA 
Životnos�                                                           cca 50 rokov 
 
Transformátorová stanica je urèená pre trvalú prevádzku s nasledovnými parametrami: 
  Najvyššia teplota okolia                                  + 40 st. C 
  Najnižšia teplota okolia                                   - 30 st. C 
  Najvyššia relatívna vlhkos�                      95% pri 25 st. C 
  Najvyššia nadmorská váška                             1200m                                                                                                   
 
Transformátorová stanica môže by� prevádzkovaná aj v atmosferickom zneèistení pod¾a STN 33 32 20 èl. 
5.12 (ve¾ké priemyselné centrá s èastým výskytom hmly – ve¾ké mestá). Stanicu nemožno stava� 
v prostredí s nebezpeèím výbuchu alebo požiaru.  
 
 
 
Areálové rozvody NN 
 
Úvod : 
Predmetom projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie sú areálové rozvody NN pre napojenie  
obytných blokov A1, A2, A3, A4, B a občianskej vybavenosti (bloky D) s výhľa- 
dom prenapojenia v obytnom súbore ZIPAVA. 
 
Podklady : 
- Projektová dokumentácia pre ÚR - stavebnej èasti                                                     
- Situácia 
- Požiadavky investora 
- Situácia na mieste 
- Platné predpisy a STN  
 
Použité predpisy : 
 
STN :  STN 33 0110, STN 33 0300, STN 33 2310, STN 33 2000-1, STN 33 2000-3, STN 33 2000-4-41, 
STN 33 2000-4-43, STN 33 2000-4-473, STN 33 2000-5-52, STN 33 2000-5-523, STN 33 2000-5-54, STN 
33 2000-7-701, STN 33 2140, STN 33 3320, STN 34 1050, STN 34 1390, STN 34 3100, STN 36 0450, STN 
36 0452, STN IEC 61140, STN 73 6005, STN 341390 a  iné. 
 
Predpisy :  Vyhl 718/2002 Z.z., Vyhl.94/2004 Z.z., Vyhl. 79/2004 Z.z., a iné.   
 

Parametre : 
 
A./      Napä�ová sústava:          3 +  PEN, str, 50Hz, 230/400V TN-C  
B./       Ochrany : 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom v normálnej prevádzke: 
- izolovaním živých èastí , zábranami,  krytmi 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom pri poruche: 
- samoèinným odpojením napájania ( STN 33 2000-4-41, èl. 413.1.1 ) 
Ochrana el. vedení proti úèinkom skratových  prúdov a pre�ažení: 
- istièmi pod¾a STN 33 2000-4-43, STN 33 2000-4-473, STN 33 2000-5-523 
C./ Zaradenie priestorov - rozdelenie technických zariadení pod¾a vyhl 718/2002 Zz. par. 3 príloha è.1, 
èas� III :  skupina B s vyššou mierou ohrozenia. 
 
Technický popis  
Areálové rozvody pre obytný súbor Mást v Stupave zaèínajú v transformátorovej stanici TS v rozvodni NN. 
Rozody budú navrhnuté káblami NAYY-J 4x240 mm2 z TS až  rozpojovacích istiacich skríò  výrobcu 
HASMA  Krompachy, umiestnených pri každom  objekte (A1 – A4, B, D). Z týchto skríò budú napojené 
skrine urèené pre napojenie jednotlivých vchodov v blokoch ( skrine sú taktiež od výrobco HASMA 
Krompachy). Z  týchto skríò budú napojené elektromerové rozvádzaèe v obytných blokoch.   
Káble budú ulozené v zemi v káblovej ryhe š. 50 cm a håbky 80 cm vo vo¾nom teréne v håbke nim. 70 cm. 
Pod spevnenými plochami v håbke 120 cm. Káble budú uložené v pieskovom lôžku hr. min 10 cm pod aj 
nad káblom zhora chránené proti mechanickému  poškodeniu tehlou a véstražnou fóliou PE. Pri prechode 
káblov popod komunikáciami budú tieto uložené v chránièkách Dmin 100 mm. 
Pred káblovými skriòami musí vždy zosta� vo¾ný manipulaèný priestor min. 80 cm.   
Pred zahájením zemných prác je potrebné overi� a vytýèi� všetky inžinierske siete.   
Všetky montážne práce je nutné realizova� v zmysle platných predpisov a STN.  
Spolu s káblami bude v spoloènom výkope uložený aj uzemòovacia pásovina FeZn 
30 x 4 mm. 
 
Areálové osvetlenie 
 
Úvod : 
Projektová dokumentácia rieši osvetlenie areálu obytného súboru ZIPAVA.  
 
Podklady : 
- Projektová dokumentácia pre ÚR - stavebnej èasti                                                     
- Situácia 
- Požiadavky investora 
- Situácia na mieste 
- Platné predpisy a STN  
 
Použité predpisy : 
 
STN :  STN 33 0110, STN 33 0300, STN 33 2310, STN 33 2000-1, STN 33 2000-3, STN 33 2000-4-41, 
STN 33 2000-4-43, STN 33 2000-4-473, STN 33 2000-5-52, STN 33 2000-5-523, STN 33 2000-5-54, STN 
33 2000-7-701, STN 33 2140, STN 33 3320, STN 34 1050, STN 34 1390, STN 34 3100, STN 36 0450, STN 
36 0452, STN IEC 61140, STN 73 6005, STN 341390 a  iné. 
 
Predpisy :  Vyhl 718/2002 Z.z., Vyhl.94/2004 Z.z., Vyhl. 79/2004 Z.z.,a iné.  

  
Parametre : 
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A./     Napä�ová sústava:        3 + N  + PE, str, 50Hz, 230/400V TN-S   
B./       Ochrany : 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom v normálnej prevádzke: 
- izolovaním živých èastí , zábranami,  krytmi 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom pri poruche: 
- samoèinným odpojením napájania ( STN 33 2000-4-41, èl. 413.1.1 ) 
Ochrana el. vedení proti úèinkom skratových  prúdov a pre�ažení: 
- istièmi pod¾a STN 33 2000-4-43, STN 33 2000-4-473, STN 33 2000-5-523 
C./    Zaradenie priestorov - rozdelenie technických zariadení pod¾a vyhl 718/2002 Zz. § 3 príloha è.1, èas� 
III :  skupina B s vyššou mierou ohrozenia. 
 
Technický popis  
Verejné osvetlenie je riešené samostatnými okruhni z rozvádzaèov  verejného osvetlenia R-VO. 
Osvet¾ovacie stožiare  budú typu STK, osadené v betónových základoch. Svietidlá osadené na stožiaroch 
budú 70W. Prepojenie medzi svorkovnicou stožiara a svietodlom bude káblom CYKY 3C x 1,5 mm2. 
Rozvod verejného osvetlenia bude zrealizovaný káblami CYKY uloženými v káblovej ryhe v håbke min. 70 
cm, v pieskovom lôžku min. 10 cm pod aj nad káblom so zakrytím tehlou a výstražnou fóliou. Pod 
spevnenými plochami a komunikáciami budú káble uložené v håbke min. 120 cm v chránièke. V káblovej 
ryhe bude spolu s káblami uložená aj zemniaca pásovina  FeZn 30 x 4 mm, ktorá bude pripojená na pätu 
každáho osvetlovacieho stožiara. Predpokladaný príkon verejného osvetlenia je 18 kW. Verejné osvetlenie 
bude ovládané súmrakovým spínaèom.  
Pred zahájením výkopových prác je potrebné požiada� o vytýèenie všetkých inžinierských sietí.    
 
4.5. Telekomunikácie 

 
Špecifikácia projektu 
Projekt pre územné rozhodnutie popisuje systémy telekomunikaènej siete pre zabezpeèenie prenosu hlasu, 
obrazu a dát v  sieti v rámci rýchlostí a objemu prenesených dát pre prenos systémom klasickej telefónie, 
DSL pripojenia druhej generácie ako aj ethernetového pripojenia na internet pre akciu: STUPAVA – obytný 
súbor ZIPAVA. 
 
Podklady k projektovaniu, predpisy, normy: 
  
- normy: STN 33 0300 - Druhy prostredia pre elektrické zariadenia 
 STN 33 2310 - Predpisy pre el. zariadenia v rôznych prostrediach 
 STN 34 2300 – Predpisy pre vnútorné rozvody oznamovacích vedení 
 STN 33 2000-4-41 Elektrické inštalácie budov. 
 Èas� 4 – Zaistenie bezpeènosti. 
 Kapitola 41 – Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom 
 STN 33 2000-5-52 – Káblové rozvody 

 
Okrem platných STN pre dotknuté systémy sa uplatnili medzinárodné štandardy platné pre definíciu 
rozvodov kategórie Cat5 (EIA/TIA 568B., ISO/IEC 11801, IEEE 802.3z a súvisiace normy s vyššie 
uvedenými štandardami). Uvažovaný systém zodpovedá normám ISO/IEC a CELNEC, čo zabezpečuje 
otvorenosť pre ktorékoľvek hlasové, dátové, obrazové a riadiace služby. Prenosová rýchlosť rozvodov SK je 
pre rozvody kategórie Cat5 do 100Mb/s, rozvody sú kompatibilné so súčasnými svetovými štandardami. 
 
Rozsah projektu 
- popis systémov v úrovni projektu pre územné rozhodnutie (skrátené pre potreby tejto dokumentácie) 
   
Napä�ová sústava, ochrana a prostredie 
Bude urèené komisionálne v ïalšom stupni projektu  

Popis systémov. 
Telekomunikaèná sie� urèená pre pripojenie telefónnych prístrojov v jednotlivých bytoch bude vychádza� 
z filozofie riešenia dátovej siete, tak aby bolo možné jej kabeláž a zásuvky využi� taktiež na systém 
telefonovania systémom „voice over IP“, pripojenia individuálnych DSL prípojov ako aj pripojenie na 
jednotnú dátovú sie� s ethernetovou topológiou. Z tohto dôvodu sa neuvažuje s realizáciou horizontálneho 
rozvodu vedeniami a zásuvkami kategórie CAT3 ale rozvod je realizovaný kompletne kategóriou Cat5e ako 
aj optickými vedeniami v chrbticovej vertikálnej èasti rozvodov. Ako opcia je uvažované s inštaláciou WIFI 
antén na jednotlivých objektoch pre pripojenie prenosných poèítaèov do internetu prostredníctvom tejto 
bezdrôtovej siete. 
Pre pripojenie predmetného poètu telefónnych resp. DSL prípojov budú všetky prípojné body v bytoch 
prepojené do pripájacieho bodu ktorý bude zriadený po dohode medzi investorom a firmou Slovak Telekom 
zodpovedajúcim spôsobom.  
Systém realizácie samotného dátového a telekomunikaèného rozvodu bude riešený primárnym prepájacím 
bodom a sekundárnymi prepájacími bodmi v jednotlivých èastiach areálu, ktorých umiestnenie a poèet bude 
závislý na fyzických parametroch siete (vzdialenos�, kapacita a pod.). Prepoj medzi primárnym prepájacím 
bodom a sekundárnimi prepájacími bodmi bude riešený optickými káblami a telefónnymi multikáblami.  
 
Kabeláž 
Kabeláž pre Cat5e bude vyhotovená káblami typ FTP 4x2xAWG24. 
V bytoch budú káble vedené do el. rozvádzaèa kde budú ukonèené na mini patch paneloch na ktoré bude 
pripojený aj samotný rozvod v bytoch. Predpokladá sa že v každom byte budú osadené dve až tri zásuvky 
s dvoma konektormi jeden pre telefón a druhý pre dáta. V el. rozvádzaèi bude jedno celé pole vyhradené pre 
prvky dátového rozvodu ktoré môžu predstavova� v typickej konfigurácií z pasívneho mini patch panelu 
a DSL routra pre pripojenie domácej siete na internet prostredníctvom DSL. 
Kabeláž pre prepojenie primárneho a sekundárnych prepájacích bodov bude vyhotovená optickými káblami 
multimode N-fibre 50/125 µm a metalickými káblami SYKFY Nx2x0,5. 
 
Certifikácia prenosových trás. 
Po ukonèení inštalácie rozvodov bude vykonané meranie všetkých káblových trás certifikovaným meracím 
prístrojom o èom bude pre každú trasu vyhotovený merací protokol definujúci fyzikálne a prenosové 
parametre danej trasy. Parametre je nutné mera� s meracím prístrojom správne nakalibrovaným na príslušné 
meranie. 
  
4.6. Civilná ochrana 
 
Oblas� civilnej  je potrebné rieši� v zmysle zákona è.50/1976 Zb., Stavebný zákon v znení neskorších 
zákonov, vyhlášky MŽP SR è. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona 
§ 3, písm. j/, zákona NR SR è. 42/94 Z.z. o civilnej ochrane obyvate¾stva v znení neskorších zákonov, 
vyhlášky MV SR è. 297/94 Z.z. o stavebnotechnických požiadavkách na stavby a o technických 
podmienkach zariadení vzh¾adom na požiadavky civilnej ochrany v znení  neskorších predpisov. 
      
Predmetom èasti civilná ochrana je využitie  podzemných priestorov navrhovaného Obytného súboru 
ZIPAVA v Stupave, na pozemkoch investora  ZIPP Bratislava spol. s r.o., s parcelnými èíslami 284/3  284/4, 
284/5, 284/12, 284/13, 284/14, 284/15, 284/16, 284/17, 284/18, 284/19, 284/20, 284/21, 287/7 a 287/8  
v k.ú. Stupava- Mást. 
V stavebnom objekte SO 03 Bytový dom A3 navrhujeme využi� priestory 1. podzemného podlažia 
podzemnej garáže na jednoduchý úkryt budovaný svojpomocne /ïalej  len JÚBS/, ktorý bude zabezpeèova� 
ukrytie obyvate¾ov bytových domov A1, A2, A3, A4 a B, zamestnancov a osôb prevzatých do starostlivosti 
v objektoch obèianskej vybavenosti D1  D2 v prípade mimoriadnej situácie v zmysle §4, písm. d/ vyhlášky 
MV SR è. 297/94 Z.z. o stavebnotechnických požiadavkách na stavby a o technických podmienkach 
zariadení vzh¾adom na požiadavky civilnej ochrany v znení  neskorších predpisov. 
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Na JÚBS budú upravené navrhované priestory časti SO 03 – bytového domu A3 v obytnom súbore ZIPAVA 
v Stupave v 1. podzemnom podlaží - podzemnej garáže,  kde v prípade potreby budú tieto priestory 
vypratané,  stavebne upravené a prispôsobené k ochrannej funkcii pre ukrytie zamestnancov a osôb 
prevzatých do starostlivosti a musia spĺňať požiadavky na: 
 
a) vzdialenosť miesta pobytu ukrývaných osôb tak, aby sa mohli v prípade ohrozenia včas ukryť,  
b) zabezpečenie ochrany pred rádioaktívnym zamorením a pred preniknutím   nebezpečných látok,  
c)   minimalizáciu množstva prác nevyhnutných na úpravu ich priestorov,  
d)  statické a ochranné vlastnosti,  
e)   vetranie prirodzeným alebo núteným vetraním vonkajším vzduchom filtračným a ventilačným 
zariadením,  
f)   utesnenie. 
      
Naplnením tejto funkcie nevznikajú nároky  na rozšírenie alebo zmenu štruktúry objektu. Stavebnotechnické 
požiadavky na návrh umiestnenia uvedeného typu ochrannej stavby budú plne rešpektova� neprípustnos� 
polohovej odchýlky a nemennos� stavebných èiar. V stavebnej èasti budú plne rešpektova� konštrukèné 
a dispozièné riešenie pre úèel garáží a len nepatrnými úpravami dispozície v èase potreby zabezpeèia 
prechod na ochrannú funkciu. 
 
Ukrytie navrhnú� pre kapacitu ukrývaných pod¾a nápoètu osôb obsadenia  Obytného súboru ZIPAVA v 
Stupave pod¾a projektanta uvedeného v tabu¾ke kapacít, èo spolu predstavuje 602 osôb. Kapacita 
jednoduchého úkrytu budovaného svojpomocne bude navrhnutá pre 650 osôb / poèet osôb zaokrúhlený hore 
na polstovku /.   
 
Technické riešenie 
V technickom riešení vymedziť technické opatrenia, špecifikovať riešenie a návrh úpravy priestoru 
k zabezpečeniu predpísaných ochranných vlastností,  využiť navrhované technologické zariadenia, 
inštalované vybavenie, zabezpečiť núdzové osvetlenie a stanoviť  limity pre dispozičné riešenie vyplývajúce 
z vyhlášky MV SR č. 297/94 Z.z. v znení neskorších predpisov. 
 
Vzduchotechnické zariadenie vybaviť klapkami a inými vzduchotechnickými prvkami tak, aby bolo možné 
zabezpečiť dostatočné množstvo vzduchu do uprave-ného priestoru a jeho filtráciu. V prípade možnosti 
napojiť VZT zariadenie zabezpečujíce vetranie garáží na náhradný zdroj elektrickej energie. 
 
Dispozièné riešenie 
 
Dispozièné riešenie navrhovaného priestoru bude pozostáva� z upravených pries-torov  1. podzemného 
podlažia v zmysle vyhlášky è. 297/94 Z.z., ktoré budú navrhnu-té v ïa¾šom stupni projektovej dokumentácie 
v stanovených limitoch: 
 
1     Základné plošné a objemové ukazovatele 
1.1    podlahová plocha                                                    1,0 - 1,5 m2/1 osobu 
1.2    minimálna svetlá výška                                           2,1 m 
1.3    zásoba pitnej vody                                                  2,0 lit./1 osobu/1 deň 
1.4    množstvo privádzaného vonkajšieho vzduchu       10,0 a 14,0 m3/1 osobu/1 h 
 
Výpoèet koeficientu oslabenia 
 
Vybratý  priestor k úprave na JÚBS musí spåòa� na základe navrhnutej hmotovej konštrukcie a pod¾a 
druhu osadenia objektu v teréne koeficient oslabenia Ko = min.50.  Presný výpoèet  Ko  zhodnoti� na  
základe pododrobného výpoètu, navrhnú� opatrenia a spôsob úpravy vybraného priestoru.      
4.7. Požiarna ochrana 

 
Všeobecne : 
Vypracovaná  požiarne  technická  správa  riešenia  protipožiarnej  bezpeènosti  stavby  rieši  „ Obytný  
súbor  ZIPAVA  “  Stupava. 
Posúdenie  protipožiarnej  bezpeènosti  je  vykonané  v  zmysle  všeobecne  záväzných  predpisov, vyhlášky  
MV SR è.94/2004 Z.z., vyhlášky  MV SR  è.591/2005 Z.z. a  technických  noriem  z  odboru  požiarnej  
ochrany  STN 92 0201-1 až 4, v nadväznosti  STN 73 0822, STN 73 0823, STN 73 0818, STN 73 0872,  
STN 73 0875, STN 34 2710, STN 92 0400 a ïalších STN z oboru požiarnej ochrany.   
  
Odstupy : 
Požiarne  nebezpeèný  priestor  okolo  navrhovanej  stavby   je  urèený  pod¾a  tab.6  STN 92 0201-4, len  
pre  požiarne  úseku  obytných  buniek  v stavbe  na  bývanie. Pri  maximálnej  dåžke  PÚ  12m  a  40%  
požiarne  otvorenej  plochy  je  odstupová  vzdialenos�  d = 2,8 m. 
Od  požiarnych  úsekov  obchodných  priestorov  pri  výpoètovom  požiarnom  za�ažení  pv= 90 kg.m-2 ,  
max.  dåžke  15,m, výške  3,3m  a 60%  požiarne  otvorenej  ploche  d = 7m. 
V požiarne  nebezpeènom  priestore  urèenou  odstupovou  vzdialenos�ou  sa  nenachádzajú  žiadne  iné  
stavby. Jednotlivé  domy  sú  navrhované  tak, aby  boli  vo  vyhovujúcej  vzdialenosti.  
V prípadoch  kde  sa  v požiarne  nebezpeènom  priestore  nachádzajú  obvodové  steny  iných  požiarnych  
úsekov, majú  tieto  steny  požiarnu  odolnos�  najmenej EI45/D1 s povrchovou  úpravou  s indexom  šírenia  
plameòa  is=0 mm.min-1. 
 
Zariadenia  pre  protipožiarny  zásah : 
Prístupy, príjazdy, nástupné  plochy : 
Za prístupovú komunikáciu možno považova�  navrhovanú  komunikáciu,  ktorá  v plnej miere  spåòa  
požiadavky  §82  vyhl.MV SR è.94/2004 Z.z., t.j. je široká min. 3,0 m, nachádza sa  do  vzdialenosti  30m  
od  vchodov  do  jednotlivých  domov  a je dimenzovaná na tiaž min. 80 kN, reprezentujúcu pôsobenie 
za�aženej nápravy požiarneho vozidla.  
Nástupné  plochy  sa  nepožadujú, nako¾ko  v každom  bytovom  dome  A,B  je  navrhovaná  vnútorná  
zásahová  cesta  a objekty  obèianskej  vybavenosti  s trafostanica  majú  požiarnu  výšku  menšiu  ako  9m. 
  
Zásahové  cesty 
Vnútorná  zásahová  cesta  je  zriadená  pre  každý  bytový  dom  A,B  a tvorí  ju  chránená  úniková  cesta. 
Prístup  na  strechu  sa  požaduje  rieši�  zo  schodiska  chránenej  únikovej  cesty  pre  každý  bytový  dom 
A,B. 
Pre  objekty  obèianskej  vybavenosti a  trafostanice  sa  v zmysle §84 vyhl. MV SR è.97/2004 Z.z.  zásahové  
cesty  nepožadujú. 
  
Elektrická  požiarna  signalizácia, domáci  rozhlas : 
Obytný  súbor  sa  nepožaduje  vybavi�  zariadením  elektrickej  požiarnej  signalizácie  ani  domácim  
rozhlasom  pod¾a  § 88, 90  vyhlášky  MV SR è.94/2004 Z.z. 
 
Zásobovanie  požiarnou  vodou : 
Zabezpeèenie  stavby  vodou  na  hasenie  požiarov  bude  navrhovanými  vonkajšími  požiarnymi  
hydrantmi –nadzemnými s menovitou svetlos�ou DN100 vo  vzájomnej  vzdialenosti  najviac  160m  na  
vodovodnom  potrubí  DN 100 v zmysle  požiadaviek  prílohy è.1 k vyhláške è.699/2004 Z.z. a tab.2 pol.2  
STN 92 0400. Nadzemné hydranty  sú  navrhované  najmenej 5m a najviac 80m od stavieb. V odbernom  
mieste  sa  požaduje  hydrostatický  pretlak  vody  najmenej  0,25 MPa.  
Pre  jednotlivé  bytové  sekcie  a  garáže  sa  navrhujú  hadicové  navijaky  s tvarovo  stálou  hadicou  
s menovitou  svetlos�ou  25mm, prietokom  Q = 59 l.min-1, tak, aby  dåžka  hadice  dosiahla  najod¾ahlejšie  
miesto  ktoréhoko¾vek  požiarneho  úseku. Hydrodynamický  pretlak  v hadicovom  zariadení  musí  by�  
min. 0,2MPa,  v súlade  vyhláškou  MV SR è.699/2004 Z.z. 
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Pre  požiarne  úseky  obèianskej  vybavenosti  a  trafostanice  sa  hadicové  navijaky  nenavrhujú, v týchto  
požiarnych  úsekoch  je  súèin  priemerného  požiarneho  za�aženia  a plochy  požiarneho  úseku  menší  ako  
10 000, èo  je  v súlade  s  §10(2)  vyhlášky  MV SR è.699/2004 Z.z. V prípade  vyššej  hodnoty  budú  
hadicové  navijaky  v požiarnych  úsekoch  doplnené  v ïalšom  stupni  PD. 
 
5. VYHODNOTENIE STRÁT PO¾NOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 
 
Navrhovaná Zmena územného plánu mesta Stupava è. 2 - “Zipava” nemá oproti v súèasnosti platnému 
Územnému plánu mesta Stupava - návrh, október 2005, nové nároky na nepo¾nohospodárske využitie 
po¾nohospodárskej pôdy. 
 
6. OCHRANA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA A MÚSES  
 
Chránené územia pod¾a Zákona o ochrane prírody a krajiny: 
Riešené územie zmeny územného plánu spadá do 1. stupòa ochrany prírody. Nedotýka sa chránených území.  
Územia sústavy NATURA 2000: 
Riešené územie nezasahuje do chránených území. 
Prvky RÚSES: 
Západnú hranicu riešeného územia tvorí pokraèovanie regionálneho biokoridora rBk Mláka. Tento 
biokoridor je v plnej miere rešpektovaný. Zásah do koridora potoka je len v jednom bode - premostenie 
potoka. 
Prvky MÚSES:  
Riešené územie zmien územného plánu nezasahuje do prvkov MÚSES 
 
 
 
 
Starostlivos� o životné prostredie 
 
• vody 
Postupova� v zmysle zákona 364/2004 Z.z. o vodách.  
Dodržané bude ochranné pásmo odvodòovacích rigolov.  
Splaškové odpadové vody budú zaústené do verejnej kanalaizaènej siete. Dažïové vody budú odvádzané  
dažïovou kanalizáciou do retenèných nádrží a vypúš�ané do potoka Mláka. Dažïové vody z parkovísk budú 
predèis�ované v odluèovaèi  ropných látok. 
Zásobovanie pitnou vodou bude z verejného vodovodu. 
• ovzdušie 
Postupova� v zmysle zákona  o ochrane ovzdušia è. 478/2002 Z.z.  
• po¾nohospodárska pôda, lesný pôdny fond 
Postupova� v zmysle zákona è.220/2004 Z.z. o ochrane po¾nohospodárskej pôdy a vyhlášky MPSR 
508/2004 Z.z. 
Postupova� v zmysle zákona o ochrane lesného pôdneho fondu, rešpektova� 50 m ochranné pásmo lesa. 
Riešené územie nezasahuje do ochranného pásma lesa. Problematika záberu po¾nohospodárskej pôdy je 
spracovaná v samostatnej kapitole. 
• odpadové hospodárstvo 
Rešpektova� zákon è. 223/2001 Z.z. Rešpektova� okrem uvedeného zákona i súvisiace vyhlášky a 
všeobecne záväzné nariadenia, týkajúce sa nakladania s odpadmi.  
• hluk 
Postupova� v zmysle nariadenia vlády è. 40/2002 SR o ochrane zdravia pred hlukom a vibráciami s cie¾om 
dosiahnu� akustickú pohodu v obytnej zóne a v ostatných chránených funkciách. V riešenom území nesmú 
by� umiestnené prevádzky, ktoré by spôsobovali narušenie akustickej pohody. 
 

Problémy ohrozenia prírodných zdrojov 
Navrhovaná zmena ÚPN neohrozuje prírodné zdroje. 
 
Radónové riziko 
V mieste objektu B hodnota III.kvartilu nameraných hodnôt objemovej aktivity radónu 19,5 kBq/m3 
prekroèila odvodenú zásahovú úroveò 30 kBq/m3 na vykonanie opatrení proti prenikaniu radónu z podložia 
stavby pri výstavbe stavieb s pobytovými priestormi v stredne priepustných základových pôdach. Kategória 
radónového rizika – pod¾a normy STN 73 0601 – NÍZKE. Nie je nutné vykona� protiradónové stavebné 
opatrenia pre objekt B. Pre ostatné objekty bude potrebné radónové riziko zisti� po odstránení navážok. 
 
7. PODKLADY A PRIESKUMY 

- Polohopisné a výškopisné zameranie vypracované fy. VILLA – 8/2006 
- Informatívne zameranie inžinierskych sietí 
- Inžiniersko-geologický prieskum vypracovaný fy. INGEVA – 8/2006 
- Snímka z katastrálnej mapy s vyznaèením hraníc pozemku 
- Územný plán Mesta Stupava 
- Lokalitný program investora 
- Vlastné prieskumy spracovate¾a poèas prác 

 
*  *  * 

 
GRAFICKÁ ÈAS� - nasledujú výkresy 
 

– Lokalizácia zmeny ÚPN - na podklade leteckej snímky 
– Podrobná situácia zmeny ÚPN 
– PD pre ÚK: Stupava - Obytný súbor Zipava - súhrnná tabu¾ka kapacít, výkresy: Zákres do katastrálnej 

mapy, Situácia - návrh SIT2, Koordinaèná situácia SIT3  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odstránené: Požiadavky z 
h¾adiska likvidácie odpoadov - 
rešpektova� zákon è. 223/2001 
Z.z.¶
Požiadavky z h¾adiska eliminácie 
hlukovej zá�aže - postupova� v 
zmysle zákona 10/2002 Z.z s 
cie¾om dosiahnu� akustickú 
pohodu v obytnej zóne.¶
Obytnú zástavbu je potrebné 
navrhnú� v súlade s 
hygienickými požiadavkami 
(napr. odtienenie hluku, odstupy 
obytných budov od dopravných 
komunikácií a podobne).¶
Rešpektova�  prvky  MÚSES a  
vychádza� z návrhu MÚSES pre 
územný plán mesta Bratislava.¶
V plnej miere je potrebné 
rešpektova� biokoridor 
Vápenický potok a v zmysle 
záväznej èasti ÚPN VÚC 
Bratislavského kraja oh¾adom 
prvkov ÚSES bod 1.5.3: u prvkov 
ÚSES charakteru mokraïných 
spoloèenstiev, stanovíš� màtvych 
ramien, vodných tokov a ich nív, 
ale i umelo založených stanovíš� 
(zapalvené �ažobné jamy, 
rybníky a pod. ) ponecha� vývoj 
bez zásahu.¶
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ZMENA È. 2A - ZIPAVA - OBJEKT C 
 
 
Ako podklad pre vypracovanie tejto èasti dokumentácie boli použité vybrané èasti nižšie uvedenej 
projektovej dokumentácie, ktoré sú relevantné pre problematiku zmeny územnoplánovacej dokumentácie 
sídla. Kapitoly, ktoré neboli súèas�ou nižšie uvedenej projektovej dokumentácie boli vypracované v rámci 
prác zhotovite¾a dokumentácie : “Zmeny územného plánu mesta Stupava, apríl 2007” 
 
Názov podkladovej projektovej 
dokumentácie: 

Stupava - Obytný súbor Zipava - Objekt C, parc. è. 
284/21 k.ú. Stupava, marec 2007, PD pre ÚK 
 

Spracovate¾: Element s r.o., Ateliér architektúry, Ing.arch. Matej 
Galanda, Ing.arch. Juraj Radošovský, Sreznevského 21, 
831 03 Bratislava, tel:02-49241353  

Spracovatelia jednotlivých èastí PD:  
architektonické riešenie Ing. arch. Matej Galanda  

Ing. arch. Vladimír Galanda 
Ing. arch. Peter Hažer 
Ing. arch. Juraj Radošovský 

statika Ing. J. Pavlásek, ZIPP 
riešenie dopravy Ing. L. Benèek 
zásobovanie vodou, odvedenie Ing. M. Šuchterová 

splaškových vôd, odvedenie dažïových 
vôd, plynofikácia: 
zásobovanie elektrickou energiou: Ing. P. Lenner 
vý�ahy a vetranie: A. Kolev 
posúdenie zdrojov hluku: Ing. P.Za�ko 
denné osvetlenie: Ing. S. Darula 
sadové úpravy: Ing. B. Babin 
požiarna ochrana: Ing. R. Marikoviè 
POV Ing. O. Prokopèák 

 
1. VYMEDZENIE DOTKNUTÉHO ÚZEMIA 
 
Riešeným územím je južná nezastavaná èas� parcely è. 284/21 k.ú. Stupava. Územie je vymedzené 
nasledovne: 
z južnej strany - koridorom železnice 
z východnej strany - Bezruèovou ulicou 
zo západnej strany - areálom ZIPP 
zo severnej strany - predåženou líniou južnej fasády existujúceho bytového domu na Bezruèovej ul. 
 
Celková výmera riešeného územia je : cca  0,12 ha 
 
2. ANALÝZA SÚÈASNÉHO STAVU 
 
2.1. Širšie vz�ahy a popis lokality - súèasné využitie 
 
Riešené územie sa nachádza v zastavanom území mesta Stupava, v zmysle platného ÚPN sa nachádza v 
sektore A - Stupava - západ. Riešené územie sa nachádza v dotyku so zónou existujúcich bytových domov.  
Riešené územie sa v zmysle platného ÚPN nachádza v CMZ III. (centrálna mestská zóna III. stupòa), ktoré 
je definované ako územie širšieho centra mesta a obytné zázemie mesta, s predpokladom postupného 
zintenzívòovania v prospech funkcií obèianskej vybavenosti, zmiešanej funkcie a polyfunkcie. V bytových aj 
rodinných domoch sa umožòuje umiestòovanie doplnkovej funkcie obèianskej vybavenosti, s podmienkou 
nenarúšania funkcie bývania a zachovania hygienických a prevádzkových noriem. 
V zmysle platného ÚPN je riešené územie súèas�ou stabilizovanej plochy vymedzenej nasledovne: 
zo severu: Zdravotníckou ulicou 
z juhu: koridorom železnice 
z východu: Bezruèovou ulicou  
zo západu: bývalým areálom panelárne ZIPP, resp. rozvojovou funkènou plochou F2-B-5. 
V území uvedenej stabilizovanej plochy sa nachádzajú dva dvojpodlažné bytové domy, každý so zastavanou 
plochou cca 205 m2 a tri garáže. Vo¾ná nezastavaná èas� stabilizovanej plochy, ktorá je predmetom 
riešenia, svojou výmerou predstavuje cca 36 %, èo zodpovedá ploche vhodnej pre výstavbu ïalšieho 
bytového domu.  
 
Na vlastnom pozemku sa nenachádzajú žiadne kultúrne pamiatky, nedochádza k záberu 
po¾nohospodárskeho a lesného pôdneho fondu.  
Navrhovaná výstavba obytného domu - objektu „C“ si vyžiada odstránenie nasledujúcich objektov 
a zariadení: 
- výrub stromov a náletovej zelene 
- otvorenie predmetnej èasti jestvujúceho oplotenia pozemku p.è. 284/21  

 
2.2. Limity rozvoja územia 
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• hluk zo železnice - územie je potenciálne ohrozené hlukom zo železnice, ktorá však v súèasnosti nie je v 
prevádzke 

• ochranné pásmo železnice - 60 m 
 
2.3. Dostupnos� územia 
 
Prístup na pozemok je v možný zo slepej Bezruèovej ulice a  po vybudovaní komunikácií v obytnom súbore 
ZIPAVA náväzne z Budovate¾skej ulice. 
 
2.4. Majetkovoprávne vz�ahy 
 
Riešené územie predstavuje èas� parcely è. 284/21, k.ú. Stupava, ktorá je vo vlastníctve spoloènosti ZIPP 
Bratislava, spol. s r.o.  
 
2.5. Inžiniersko-geologické pomery staveniska: 
 
Podrobný inžiniersko-geologický prieskum vypracoval RNDr. ¼ubomír Vanèík v mesiaci september 2006. 
Inžiniersko-geologické vyhodnotenie : 
Na základe vyhodnotenia výsledkov vrtných, laboratórnych a penetraèných prác a starších prieskumov, 
možno úložné pomery v mieste stavby hodnoti� nasledovne: 
Povrchovú vrstvu mocnosti až 2,40 m reprezentuje navážka charakteru piesku ílovitého, hnedej farby, S5, 
SC, s valúnkami štrku a drobných rozpadavých úlomkov tehál, betónové podlahy pôvodných hál, podzemné 
priestory bývalej kotolne, betónové plochy a obslužné komunikácie.  
Vrstva piesku ílovitého, hnedej farby, S5, SC až ílu piesèitého F4 (do 1,60-2,50 m pod terénom), pokrýva 
súvrstvie štrku s prímesou jemnozrnnej zeminy až štrku zle zrneného (trieda G3 symbol G-F až G2, symbol 
GC), šedohnedej farby, s priemerom poloopracovaných valúnkov 1 až 3 cm, ojedinele až 10-15 cm, zvrchu 
(cca 1m) stredne u¾ahlý, hlbšie u¾ahlý.  
Povrch neogénneho vysokoplastického ílu sa nachádza v håbke 9,0-10,0 m pod terénom. 
Hladina podzemnej vody bola vrtnými prácami zistená v håbke cca 2,0 m pod terénom, na kóte 170 m.n.m. 
Na základe rekognoskácie terénu, štúdia archívnych materiálov, spracovania výsledkov starších 
prieskumných prác, vlastných vrtných a laboratórnych prác, možno konštatova� nasledovné : 

· projektované objekty sú pod¾a kritérií èl.21 STN 73 1001 „Základová pôda pod plošnými 
základmi“ 
nároèné konštrukcie 

· navážky nie sú pre zakladanie vhodné a treba ich spod základov objektov odstráni� 
· úložné pomery sú pomerne jednoduché (subhorizontálne uloženie vrstiev) – do håbky cca 2,0 – 2,5 

m pod terénom je usadená vrstva súdržných (aluviálnych) sedimentov prevažne triedy S5 – F4 – 
piesok ílovitý až íl piesèitý, pod ktorými sa až do håbky 10 m pod terénom nachádza vrstva dobre 
únosného a málo stlaèite¾né-ho štrku 

· súvislá hladina podzemnej vody sa vyskytuje v håbke 2 – 3 m pod terénom, na kóte cca 170,00 
m.n.m. 

· podzemná voda nebude agresívne pôsobi� voèi betónu, ale v dôsledku zvýšenej vodivosti môže 
korozívne pôsobi� na oce¾ové konštrukcie, ktoré by prišli do styku s náporovými vodami 

· objekty odporúèame zaklada� do vrstvy štrku, ktorý reprezentuje dobre únosnú a málo stlaèite¾nú 
základovú pôdu 

· základové pomery oznaèujeme vzh¾adom na výskyt navážok a výskyt podzemnej vody pomerne 
plytko pod terénom ako podmieneène vhodné 

 
 
3. NÁVRH URBANISTICKÉHO A DOPRAVNÉHO RIEŠENIA 
 
3.1. Širšie vz�ahy 

 
Z h¾adiska širších vz�ahov je riešené územie súèas�ou existujúcej obytnej zóny  a z východnej strany 
susedí s územím, ktoré je urèené pre bytovú výstavbu, v súèasnosti v štádiu prípravy (Zipava - vydané 
územné rozhodnutie). Vzh¾adom nato, je z h¾adiska funkèného využitia územia, vhodné umiestni� na 
predmetnú nezastavanú plochu objekt bytového domu. Faktorom ovplyvòujúcim technické riešenie samotnej 
stavby je koridor železnice v dotyku s riešeným územím. V súèasnosti nie je železnica v prevádzke, avšak 
výh¾adovo je potrebné objekt rieši� tak, aby vyhovoval podmienkam ochrany obyvate¾ov pred hlukom a 
vibráciami v zmysle príslušných právnych predpisov. Z h¾adiska dopadu na existujúcu zástavbu navrhovaný 
objekt odtieni vplyvy železnice na existujúce obytné domy, èím zvýši kvalitu bývania v týchto domoch. 
Vzh¾adom na navrhovanú výšku objektu - 3 nadzemné podlažia, nedôjde k zatieneniu záhrad existujúcich 
bytových domov. 
Objekt C bude tvori� súèas� Obytného súboru Zipava. 
 
3.2. Navrhované riešenie z h¾adiska limitov rozvoja územia 
 
• hluk zo železnice - územie je potenciálne ohrozené hlukom zo železnice, ktorá však v súèasnosti nie je v 

prevádzke, navrhovaná zástavba bola preverená hlukovou štúdiou, ktorá predpokladala aj hlukovú zá�až 
od prevádzky železnice - hluková štúdia je k dispozícii na vyžiadanie. 

• ochranné pásmo železnice - 60 m - zástavba v ochrannom pásme železnice je možná za podmienky 
splnenia požiadaviek ŽSR 

  
3.3. Hmotové, priestorové, funkèné a prevádzkové riešenie 

 
Urbanistická koncepcia bola podriadená podrobejším preskúmaním širších väzieb pozemkov na existujúcu 
okolitú obytnú urbánnu štruktúru v náväznosti na schválený územný plán Mesta Stupava. Jej snahou je 
optimálne budúce využitie pozemkov s prihliadnutím na skvalitnenie obytného prostredia. V neposlednom 
rade je to aj dôraz na jednoznaèné dopravné prepojenie novou areálovou obojsmernou sie�ou komunikácií 
prístupnou z ulice Budovate¾ská.  
Objekt „C“ v obytnom súbore dopåòa preh¾adnú objektovú skladbu obytného súboru ZIPAVA (funkèná 
plocha F2-B-5)  s novonavrhovanými zelenými plochami obohatenými o prvky patriace k plnohodnotnému 
využitiu vo¾ného èasu ako ihriská, detské preliezky a prvky drobnej architektúry. Tie sú majoritne 
umiestnené v dvoch k¾udových zónach vnútroblokov medzi objektami „A“.  
V urbanistickom koncepte sú rešpektované ochranné pásma železnice (v súèasnosti nevyužívanej) v zmysle 
predrokovania a vyjadrenia ŽSR zo dòa 17.7.2006.   
 
Funkèno - prevádzkové riešenie, funkèné využitie 
 
Kapacitné údaje: 
  plošný podiel 
celková plocha pozemku 284/21 2004 m2  
plocha riešenej èasti pozemku 284/21 cca 1116 m2 100 % 
zastavaná plocha objektom C 318 m2 28,5 % 
obostavaný priestor 3371,5 m3  
poèet nadzemných podlaží 3  
poèet bytov 6  
        z toho 4 izbové 4  
        z toho 2 izbové  2  
podlažná plocha bytov spolu 490,8 m2  
podlažná plocha v objekte spolu 850,7 m2  
z toho podlažná plocha garáží v objekte 115,2 m2  
plocha dopravných komunikácií a parkovacích 246,3 + 53,5 = 299,8 m2 26,8 % 
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plôch 
plocha komunikácií pre peších 38,3 m2 3,4 % 
poèet parkovacích miest na teréne 4  
poèet garáží v objekte 6  
zelené plochy 444,3 m2 39,8 % 

 
Hmotovo - priestorové riešenie, objemové regulácie 

 
Vzhľadom k rozlohe pozemku a jeho rovinatému profilu sa hmotovo-priestorové riešenie odvíjalo hlavne od 
následujúcich faktorov: 
- jestvujúcej okolitej zástavby 
- možností dopravného napojenia na novonavrhované a jestvujúce komunikácie 
- orientácie pozemku k svetovým stranám 
Navrhnutý je jeden nepodpivnièený bytový dom s troma nadzemnými podlažiami s plochou strechou. 
Na dvoch obytných podlažiach sa nachádza spolu šes� bytov.Vo vstupnej fasáde v parteri sú umiestnené 
samostatné vjazdy do šiestich garáží a hlavný vstup do objektu. Prízemie okrem garáží obsahuje kotolòu 
a sklady (pivnice). Pred objektom sa nachádza slepá prístupová komunikácia so štyrmi vo¾nými 
pozdåžnymi parkovacími miestami. Komunikácia je priamo napojená na obojsmernú dopravnú sie� 
novonavrhovaného obytného súboru ZIPAVA, ktorá vyús�uje na Budovate¾skej ulici. Výh¾adovo bude 
uvedená komunikácia prepojená na Bezruèovu ulicu. 
 
Hmotovo-priestorové riešenie bolo v tomto stupni preverené aj svetlotechnicky (pozri samostatnú prílohu). 
Dôležitým faktorom bola orientácia pozemku, ochranné pásmo železnice a náväznos� na komunikaènú sie� 
obytného súboru ZIPAVA. Medzi južnou fasádou a hranicou pozemku pri železnici sa nachádza vo¾ná 
zelená plocha s novonavrhovanou zeleòou (stromami). Tvorí tak optimálnu optickú bariéru medzi objektom 
„C“ a železnicou. Pre obyvate¾ov domu je to k¾udová zóna pre relaxáciu a trávenie vo¾ného èasu. Medzi 
jestvujúcim obytným domom a severnou pozdåžnou fasádou objektu „C“ je umiestnená prístupová 
komunikácia so štyrmi vo¾nými parkovacími miestami. Tá naväzuje na dopravnú sie� obytného súboru 
ZIPAVA vyús�ujúcu do Budovate¾skej ulice s výh¾adovým prepojením na Bezruèovu ulicu. 
 
Objemové regulácie 
Riešené územie je súèas�ou stabilizovanej plochy. Pri regulácii zástavby v takto definovanej ploche je 
potrebné vychádza� z platného územného plánu, ktorý stanovuje: 
 
Stabilizované územie - definícia: 
Ucelená definovate¾ná èas� územia, ktorej funkèno-prevádzkové využívanie a hmotovo- priestorové 
stvárnenie  je viacmenej homogénne a v èase ustálené.  
Hmotovo priestorové usporiadanie primerane zodpovedá nárokom funkèného využívania a z toho 
vyplývajúcich prevádzkových nárokov. Funkèné využitie územia a jeho prevádzka nenarúša a neobmedzuje 
život okolitých území a vhodne spolupôsobí v organizme mesta. Estetická a stavebnotechnická kvalita 
zástavby (pre zastavané územia) nie je výrazne negatívna.  
Stabilizované územia - regulácia: 
Funkèné využitie územia:  záväzne ostáva nezmenené, to znamená, že v tomto území je možné umiestòova� 
funkcie v zmysle definície funkènej plochy 
Urbanistické intervencie: zachováva sa existujúca štruktúra zástavby. To znamená pod¾a charakteru 
jednotlivých plôch napríklad: zachovanie založenej uliènej èiary, zachovanie orientácie hlavných vstupov do 
objektov, zachovanie založenej výšky rímsy, zachovanie založeného typu zástavby (napr. solitérna, radová, 
...), zachovanie  hmotovo - objemového charakteru zástavby (neprekroèi� výškovú hladinu v danej ploche o 
viac ako jedno podlažie od najvyššej stavby v danej ploche, nezníži� výškovú hladiny viac ako o jedno 
podlažie od najnižšej stavby v danej ploche, rešpektovanie typu striech v danej ploche), celkové možné 
zvýšenie existujúceho stavebného objemu v danej ploche je max 15 % pôvodného stavebného objemu 

Stavebno-technické intervencie: vhodná je rekonštrukcia, obnova, reanimácia, rehabilitácia, dostavba, 
prestavba, nadstavba. Nová výstavba je možná len obmedzene, pri rešpektovaní vyššie uvedených princípov, 
za podmienky zachovania charakteru prostredia a spôsob jeho využívania. Nová výstavba nesmie zhorši� 
kvalitu využívania existujúcich stavieb. 
 
Predmetom Zmeny è. 2A územného plánu Stupava je nadefinovanie výnimky z vyššieuvedenej regulácie 
stabilizovaných plôch nasledovne: 
Vššie uvedený èlánok “Stabilizované územie - regulácia:” sa dopåòa o odstavec: 
Výnimka: Pre stabilizovanú plochu funkèného využitia F2 - Bytová zástavba vo forme bytových domov, 
vymedzenú ulicami Zdravotníckou, Bezruèovou, funkènou plochou F2-B-5 a koridorom železnice sa 
stanovuje nasledovná záväzná regulácia: 
vymedzenie zastavite¾nej èasti stabilizovanej 
plochy 

južná èas� parcely è. 284/21,  v håbke približne 31 
m od svojej južnej hranice (po južnú fasádu 

existujúceho bytového domu) 
výmera zastavite¾nej èasti stabilizovanej plochy 1116 m2 
funkèné využitie  F2 
podlažnos� 2 - 3 
maximálny index zastavanosti  0,3 
maximálna zastavaná plocha 348 m2 
minimálny index zelene  0,35 
minimálna plocha zelene 391 m2 
iné nová zástavba musí by� overená podrobnejšou 

dokumentáciou (urbanistickou štúdiou alebo 
projektovou dokumentáciou pre územné konanie)*) 

*) použitá môže by� už vypracovaná PD : Stupava - Obytný súbor Zipava - Objekt C, marec 2007, 
spracovaná f. Element spol. s r.o. 
 
Do zelených plôch sa môžu zapoèíta� všetky nespevnené plochy - napr. pieskoviská, po¾né cesty, nespevné 
parkoviská, ihriská bez betónového podkladu a podobne. 
Do zelených plôch sa nezapoèítavajú skleníky, bazény, altánky, spevnené terasy a všetky zastavané plochy.  
 
Preslnenie, denné osvetlenie 
V rámci projektovej prípravy bol vypracovaný posudok denného osvetlenia a hluková štúdia v súlade 
s ustanoveniami platnej legislatívy. Tieto tvoria dve samostatné prílohy predkladanej dokumentácie. 

 
Bezbariérová prevádzka 
Bezbariérová prevádzka v území bude riešená v zmysle Vyhlášky è. 532/2002 Z.z. o všeobecných 
technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané 
osobami s obmedzenou schopnos�ou pohybu a orientácie. Tieto požiadavky treba zoh¾adni� najmä pri 
riešení verejných priestorov. 
 
3.4. Riešenie dopravy 
 
Vymedzenie riešeného územia, charakterizovanie širších dopravných vzťahov.  
Riešené územie súvisiace s objektom C nadväzuje na predpokladanú zástavbu obytného súboru ZIPAVA. 
Vymedzenie záujmového územia z pohľadu riešenia dopravných vzťahov sa týka širšie ohraničeného územia 
zohľadňujúceho dopravné nároky na  zapojenie  celej obytnej zóny v Stupave v lokalite ZIPAVA na  verejný 
komunikačný systém a územia priamo súvisiaceho  s vnútornými prevádzkovými vzťahmi. Takto voľne 
ohraničené územie je vymedzené kontaktnou, tangenciálne vedenou miestnou komunikáciou na 
Budovateľskej ulici. Užšie vymedzenie riešeného územia sa viaže priamo na priestor  definovaný hranicou 
vlastníckych vzťahov. 
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Charakterizovanie širších dopravných vzťahov vytvára základné východiská dopravného a 
dopravnourbanistického  riešenia vlastného územia zóny.  Determinujúcimi prvkami dopravných väzieb na 
nadradenú komunikačnú  sieť sa v riešenom území stáva založená komunikačná sieť. Nadradený systém 
komunikačnej siete v kontaktnom území obytnej zóny ZIPAVA tvoria miestne komunikácie, ktoré 
v súčasnosti sprostredkúvajú väzby na miestnej a medziobvodovej úrovni. Východiskom cieľového riešenia 
sú koncepčné zámery definované v platnej územnoplánovacej dokumentácii (ÚPN mesta STUPAVA, SB 
PARTNERS BA, 2005).  
 
Dopravnourbanistické riešenie 
Cieľom dopravnourbanistického riešenia je návrh  dopravného režimu rozvojového územia v lokalite 
ZIPAVA – objekt C v  Stupave. Vymedzenie územia v prevažnej miere súvisí s hranicami  vlastníckych 
vzťahov. Funkčný profil územia sa viaže na obytnú funkciu v hromadnej forme bývania. Návrh riešenia 
dopravných  vzťahov spočíva vo vyriešení organizácie vonkajších dopravných vzťahov  automobilovej i 
pešej dopravy v rámci verejných priestorov. 
Ciele dopravného riešenia sa viažu na návrh dopravného napojenia  na nadradenú komunikaènú sie� 
miestnej i vyššej úrovne a na spôsoby  sprístupnenia územia s prevažujúcim funkèným využitím na bývanie. 
Základný  princíp dopravného riešenia spoèíva vo vytvorení komunikaèného systému  pre potreby zdrojovej 
a cie¾ovej dopravy obytnej zóny ZIPAVA. Lokálny dopravný systém je navrhnutý tak, aby umožnil 
i sprístupnenie potencionálnych rozvojových lokalít mimo riešeného územia. Návrhové prvky i usporiadanie 
dopravného  priestoru sú podriadené dopravnej úrovni navrhovaných komunikácii,  vyhovujúcich i vedeniu 
núdzovej nákladnej obslužnej dopravy. Navrhovaný komunikaèný systém korešponduje s koncepciou 
výh¾adového usporiadania komunikaènej siete vychádzajúcej z aktuálnej územnoplánovacej dokumentácie.                 
Riešené územie je priamo i nepriemo napojené na systém miestnych obslužných komunikácii vedených po                     
uliciach    Vajanského a Budovate¾ská. Vz�ahy na cestu I/2 umožòuje nepriamo prepojenie cez 
Zdravotnícku a Železniènú ulici (križovatkový uzol Hlavná / Zdravotnícka, Hlavná / Železnièná.   
KOMUNIKAÈNÝ SYSTÉM Navrhovaná komunikaèná sie� je štruktúrovaná do 3-roch vetiev (A,B,C,D). 
Lokálne nadradený komunikaèný systém tvoria obslužné komunikácie funkènej triedy C3 (VETVA A,B,C). 
Vetva D súvisí s napojením objektu C. Obslužná komunikácia korešpondujúce s vetvou A plní základnú 
funkciu prístupu do zóny a potencionálneho výh¾adového prepojenia jestvujúcich miestnych komunikácii 
vedených po uliciach Vajanského a Budovate¾ská. Komunikáciu funkènej triedy C3 charakterizuje 
dopravný priestor so segregovaným dopravnými pruhmi rozèlenenými na dynamickú automobilovú, statickú 
a pešiu komunikáciu, resp.chodník. Šírkové usporiadanie dopravného priestoru navrhovanej obslužnej 
komunikácie vychádza z normovej kategórie MOU7,5/30. V závere je navrhnuté úvra�ové obratisko (v 
mieste potencionálneho napojenia kontaktného rozvojového územia). Vetvu B reprezentuje obslužná 
komunikácia funkènej triedy C3. Koncová komunikácia je súèas�ou zonálneho komunikaèného systému 
s funkciou prístupu do územia zóny, kde sú situované garážové i exteriérové kapacity statickej dopravy. 
Šírkové usporiadanie sa viaže na normovú kategóriu MOU7,5/30. V závere koncovej vetvy B je navrhnuté 
úvra�ové obratisko. Obslužná komunikácia vetvy C plní funkciu prieèneho prepojenia vetiev A,B a funkciu 
prístupu k exteriérovým plochám statickej dopravy.  
STATICKÁ DOPRAVA   Riešenie statickej dopravy vychádza z charakteru územia. Nároky sa viažu na 
krátkodobé parkovacie miesta a dlhodobé miesta súvisiace s potrebou odstavovania osobných automobilov. 
Odstavovanie osobných automobilov objektu C návrh uvažuje v rámci vymedzeného územia 2-mi 
základnými princípmi. Základný princíp sa viaže na uspokojenia èasti krátkodobých a dlhodobých nárokov 
statickej dopravy na exteriérových plochách statickej dopravy v pozdåžnom radení. Druhý princíp sa viaže 
na uspokojenie nárokov na odstavenie v hromadnej garáži situovanej na 1-vom podzemnom podlaži 
obytného objektu C.  Krátkodobé nároky na parkovanie osobných automobilov sú uspokojené len v rámci 
exteriérových parkovacích miest.  
Východiskovou bilanènou jednotkou  v súvislosti s bytovými domami je poèet bytových jednotiek.  
Bilanènou jednotkou na výpoèet krátkodobých a dlhodobých nárokov statickej dopravy objektu C je 
odvodená charakteristika poètu obyvate¾ov. V zmysle  èlánku 16.3.10 boli stanovené redukèné súèinitele: 
ka= 1,2 stupeò automobilizácie 1:2,0 (výh¾adový stupeò saturácie)       
kv= 0,3 sídlo do 20 000 obyvate¾ov 

kp= 0,50 obytná zóna  (miestny  význam)        
kd= 1,2 de¾ba dopravnej práce IAD/ostatné 40:60 (odhad)    kcelk= 0,216 

 
BILANCIA NÁROKOV SD – STUPAVA – OBYTNÝ SÚBOR ZIPAVA – OBJEKT C 
FUNKCIA ÚÈELOVÁ 

JEDNOTKA 
MNOŽSTVO               NÁROKY  SD 

   KRÁTKODOBÉ DLHODOBÉ 

BÝVANIE 

BYTOVÝ DOM C  Počet bytov  06  
01 

 
09 

 Počet obyvateľov 19   
krátkodobé a dlhodobé nároky statickej dopravy     CELKOM         01 09 
S P O L U 10 

· odvodená bilanèná jednotka  
 
NAVRHOVANÉ KAPACITY   STATICKEJ  DOPRAVY – STUPAVA – OBJEKT C  
OBJEKT / FUNKČNÉ VYUŽITIE KAPACITA 
EXTERIÉROVÁ  PLOCHY STATICKEJ DOPRAVY  -  vetva D 04 
INTEGROVANÁ GARÁŽ - BYTOVÝ OBJEKT C 06 
SPOLU 10 

Predbežné dopravno-technické riešenie  
Prístup do objektu C tvorí úèelová komunikácia (vetva D).  Vetva D smerovo a výškovo nadväzuje na 
novonavrhovanú komunikáciu vetvy B. Dopravno technický koridor vetvy D je rozdelený na èistý dopravný 
priestor šírky 5500mm a jednostranné pozdåžne parkovacie miesta dåžky 6000mm.   
ODVODNENIE dopravných plôch je uvažované prostredníctvom prieèneho a pozdåžnych sklonov. Výškové 
vedenie komunikácii sleduje v zásade sklon pôvodného terénu. S oh¾adom na konfiguráciu terénu je 
predpoklad využitia  minimálneho pozdåžneho sklonu 0,5-0,6% i maximálneho pozdåžneho sklonu 
nepresahujúceho normovo prípustné hodnoty 6,0-9,0%. Pozdåžny sklon novonavrhovaných komunikácii je 
funkciou zemných prác. Dažïové vody zo spevnených plôch obslužných komunikácii budú odvedené cez 
ulièné vpusty do dažïovej kanalizácie.  
Predbežné konštrukèné usporiadanie komunikácie vetvy D vychádza z dimenzácie zoh¾adòujúcej  skupinu  
dopravného za�aženia, druh podkladu, minimálny tepelný odpor  vozovky, návrhovú únosnos� podložia, 
druh ochrannej vrstvy  a šírkové usporiadanie komunikácie. Skupina dopravného za�aženia navrhovanej 
prístupovej komunikácie (vetva D) vzh¾adom na ich dopravný význam a funkciu je uvažovaná v úrovni E. 
Tepelný odpor konštrukcie vozovky  Rv,p je odvodený z charakteristík periodicity a indexu mrazu, vodného 
režimu a   druhu zeminy v podloží. Predbežný návrh konštrukèného usporiadania vozoviek je v nasledovnej 
skladbe: 

 
TYP (plochy dynamickej a statickej dopravy) 
• BETÓNOVÁ DLAŽBA DL hr.08cm               80  
•  PODKLADNÉ LOŽKO dr� fr.04/08 P            30 
• BI, 200mm, STN 73 6124                                 200             
• ŠTRKOPIESOK ŠP                                          200      
s p o l u                                                             510mm 
TYP (plochy nemotorovej dopravy – peší chodník) 
• BETÓNOVÁ DLAŽBA DL  hr.6cm                60 
• PODKLADNÉ LÔŽKO P dr� fr.04/08             30 
• KSC II, 100mm, STN 73 6124                         100             
• ŠTRKOPIESOK ŠP, 200mm                           200            
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s p o l u                                                                      390mm 
 
 
4. TECHNICKÉ VYBAVENIE ÚZEMIA  
 
4.1.  Zásobovanie vodou – prípojka vody 
 
Všeobecný popis. 
Zásobovanie navrhovaného objektu C vodou pre hygienické - sociálne  a požiarne účely sa navrhuje riešiť 
jednou  samostatnou vodovodnou  prípojkou  vody  DN 40 z PE tlakových rúr Rehau. Celý  areál bude 
napojený na verejný vodovod DN 150(liatina), ktorý je vedený v ulici Budovatelská v Stupave. Vodovod 
v areáli bude zaokruhovaný. Z neho sa bude napájať daný objekt.V objekte je navrhnutá  zosilovacia stanica 
vody, vhľadom na to, že v danej lokalite sú zlé tlakové pomery vo vodovodnom systéme.  
Všeobecne súvisiace normy 
Návrh prípojky vody vychádza z hygienických predpisov a noriem, hlavne: 
vestník MP SR è.477/99-810  
Vodovodné a kanalizaèné tabu¾ky Ing.J.Herle a kol.– tlakové straty v potrubí  
STN 73 0873, zmena 3  Požiarna bezpeènos� stavieb 
STN 73 6655  Výpoèet vnútorných vodovod 
STN 73 6660  Vnútorné vodovody 
EN 805   Vodárenstvo – vodovod mimo objekt 
ON 75 5411  Vodovodné prípojky 
STN 75 5401  Navrhovanie vodovodných potrubí 
STN 73 3050  Zemné práce 
STN 73 6005  Priestorová úprava vedenia technického vybavenia  
 
Spotreba vody : 
OBJEKT  C  
Spotreba vody pre hygienické - sociálne  a požiarne účely pre každý objekt : 
podľa MP SR úprava- vestník č.477/99-810 z 29.02.2000/ čl.5.b-bytový fond : 

 - celkový počet obyvateľov     20 osôb       á             135 l.d-1 

Qd=  2.700 l.d-1      k= 1,3 
Qm=             3.510 l.d-1=  0,04 1 l.s-1    k= 1,8 
Qh=              6.318 l.d-1= 263l.h-1= 0,07 l.s-1 

Qrok=           985,5m3.rok-1 

Pre objekt C je navrhnutá jedna nová vodovodná prípojka DN 40.  
Potreba  požiarnej vody  pre  hadicový systém s Qpož= 1,0l.s-1   
 
Technické riešenie 
Vodovodná  prípojka budú  napojená na navrhovaný  areálový rozvod vody DN 100. Meranie spotreby vody 
pre objekt bude zabezpečené umiestnením vodomernej zostavy. 
Prípojka bude ukončená v suteréne hlavným uzáverom vody objektu. 
 
Materiálové vyhodnotenie 
Rozvod vody a vodovodné prípojky budú z tlakových PE rúr Rehau príslušnej dimenzie. Na odbočke 
z hlavného vodovodného radu bude osadené uzavieracie šúpatko DN40 so zemnou súpravou. Potrubie bude 
uložené v ryhe šírky 900 mm na lôžku z piesku, obsyp bude zo štrkopiesku max. zrno 20mm. Zásyp bude 
prevedený z vykopanej zeminy. 
  

  
4.2.  Odkanalizovanie  
 

Všeobecný popis. 
Odvádzanie  odpadových  vôd  z objektu je riešené delenou kanalizáciou. Objekt bude mať jednu splaškovú 
a jednu dažďovú kanalizáčnú prípojku DN 150 resp. DN200. Splašková prípojka bude napojená do verejnej 
kanalizácie, ktorá sa nachádza na pozemku investora. Dažďová kanalizačná prípojka z  objektu bude 
zaústená do navrhovanej areálovej daždovej kanalizácie, ktorá sa napojí do potoka Mláka, ktorý sa nachádza 
pri pozemku investora.  
 
Všeobecne súvisiace normy 
Návrh prípojky kanalizácie vychádza z hygienických predpisov a noriem, hlavne: 
vestník MP SR è.477/99-810  
Vodovodné a kanalizaèné tabu¾ky Ing.J.Herle a kol.– tlakové straty v potrubí  
STN EN 12056-1 až5    Gravitaèné kanalizaèné systémy vnútri budovy 
STN EN 752-4              Stokové siete a systémy kanalizácie mimo budov 
STN 73 6701                 Stokové siete a kanalizačné prípojky    
STN 73 3050    Zemné práce 
STN 73 6005     Priestorová úprava vedenia technického vybavenia  
 
Množstvo odpadových vôd: 
Výpočet množstva odpadových vôd : 
Použité predpisy : 
- STN EN 752-4 čl.10.2, 11.3.2, STN 73 60701 čl.11-16 
- STN 73 6701 čl.11 
 
Splaškové vody prípojka objekt C 
Qm= 0,041 l.s-1 

k= 7,2   
Splaškové vody  celkom  Qs = 0,04x7,2=   0,288  l.s-1 
Qs =  0,288  l.s-1 
Celkové množstvo splaškových vôd z objektov  Qc= 0,288 l.s-1 
 
Dažïové vody objekt C 
STN 73 6701 èl.16 
Qd= Ψxssxqs 
Kde  Ψ je súèinite¾ odtoku = 0,9 
         ss je plocha odvodnenia = strecha 321m2  

         qs je výdatnos� dažïa = 0,0142 l/s.ha 
Dažďové vody – strecha  
Qd=   0,9x321x0,0142= 4,1 l.s-1 
Celkové množstvo dažďových vôd z objektov  Qc= (16,1x4)+9,0+(2x1,63)=76,6 l.s-1 
 
Dažïové vody parkoviská-kontaminovaná voda 
STN 73 6701 èl.16 
Qd= Ψxssxqs 
Kde  Ψ je súèinite¾ odtoku = 0,8 
         ss je plocha odvodnenia-cesta   =  160 m2 

         qs je výdatnos� dažïa              = 0,0142 l/s.ha 
Qd=   0,8x160x0,0142= 1,8 l.s-1 
 
Celkové množstvo dažďových vôd z objektu a cesty  Qc= 4,1+1,8= 5,9 l.s-1 
 
Technické riešenie 
Splašková a dažďová kanalizácia : 
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Z  objektov bude vyvedená  zvlášť splašková a zvlášť dažďová kanalizácia až po revízne šachty. Objekt bude 
mať vlastnú splaškovú a vlastnú dažďovú kanalizačnú prípojku DN 200. Splašková kanalizácia bude 
napojená do verejnej kanalizácie DN 600. Dažďová voda bude odvádzaná areálovou dažďovou kanalizáciou 
do potoka Mláka.  Na trase kanalizácie budú   osadené typové kanalizačné šachty.  
 
Materiálové vyhodnotenie 
Kanalizačné prípojka bude prevedená z odpadových PVC rúr REHAU DN200. Kanalizačné šachty budú 
typové z prefabrikovaných skruží a s bet. dnom. Potrubie bude uložené v ryhe šírky 1250 mm na lôžku 
z piesku- zrno max.10 mm, obsyp bude zo štrkopiesku max. zrno 20mm a zásyp bude prevedený zo 
štrkopiesku  - pod vozovkou.     

 
 
4.3. Zásobovanie plynom , zásobovanie teplom 
 
Všeobecný popis. 
Navrhovaný objekt bude zásobovaný zemným plynom  navrhovaným  STL rozvodom DN 80, ktorý bude 
napojený na verejný STL plynovod DN150(300kPa,oceľ), ktorý sa nachádza na Budovatelskej ulici v 
Stupave. Pre objekt C  je navrhnutá STL plynová prípojka DN 25..Prípojka bude ukončené v  skrinke 
regulácie šupátkom. Za skrinkou bude vedený NTL prívod plynu do objektu.  
Nároky na potrebu ZP zahŕňajú prípravu stravy, TÚV a na vykurovanie 
 
Všeobecne súvisiace normy 
Návrh plynofikácie vychádza z hygienických predpisov a noriem, hlavne: 
- STN 38 6413     Plynovody a prípojky z ocele 
- STN 38 6442     Pripojenie plynomerov 
- STN 38 6443     Regulátory tlaku plynu 
- STN 42 0022     Oce¾ové rúry. Asfaltová izolácia 
- STN 73 3050     Zemné práce 
- EN 1775            Zásobovanie plynom- prípojky 
- TPP704 01        Domové plynovody 
 
Bilancia potreby ZP pre C    
Max.potreba ZP/hod pre každý objekt 
1kotol á 40    kW                                                          ............... 3,9 m3/h 
Predpokladaná roèná spotreba ZP pre objekt C       ...........……10188 m3/rok 
 
Technické riešenie 
V objekte  C bude  kotolna v ktorej bude osadený 1 kotlík-viac projekt kúrenia.  
 
Materiálové vyhodnotenie 
Navrhovaný plynovod a jednotlivé plynové prípojky  sa zhotovia z rúr oceľových opatrených bralenovou 
izoláciou podľa STL 42 0022. Zemné práce predpokladáme v zemine tr.3  Šírka ryhy 1,0 m. Zemné práce sa 
prevedú v súlade s STN 73 3050 a STN 38 6413 čl.4.2.1 až 4.2.8. 
Montážne práce  na plynovodnom potrubí sa musia prevádza� v súlade s STN 38 6413  - èas� 5. Montážne 
práce èl.5.1 až 5.6.Potrubie bude továrensky opláštené bralenovou izoláciou. Vnútorný rozvod plynu bude 
vyhotovený v súlade s STN 070703. Všetky rozoberate¾né spoje budú opatrené vejárovými podložkami. 
Potrubie bude uzemnené podla platných STN. 

      
Vykurovanie 
Predmetom riešenia projektu pre územné konanie je vykurovanie a príprava TUV v obytnom dome „C“, 
ktorý je súèas�ou obytného komplexu Stupava – Mást. 

Potreba a spotreba tepla 
Objekt C – bilancia pre objekt  
Vykurovanie 
Výpoèet potreby tepla: 
Prevádzka : plná     - 12 hodín denne 
                tlmená    -   12 hodín denne  
q = 0,80 W/m3K 
 V = 1 529 m

3 

Q = V x q x /ti- te/ = 1 529 x 0,80 x /20 - /-12// = 39 143 W 
Qpr = V x q x /ti- tpz/ = 1 529 x 0,80 x /20 – 4,0/  = 19 572 W 
Výpoèet roènej spotreby tepla - vykurovanie: 
QR,UK = V x q x /ti-tpz/ x n x d x 10

-6
= 

          =  1 529 x 0,80 x /20 – 4,0/ x 202 x 12 x 10
-6

+ 
           + 1 529 x 0,80 x /15 – 4,0/ x 202 x 12 x 10

-6  = 
         =   80,06 MWh/rok 
Teplá úžitková voda: 
Q =  30  kW 
Qpr = 15 kW 

QR,TUV = 15 x 2 x 365 x 10
-3 =  10,95 MWh/rok 

QL,TUV = 15 x 2 x 163 x 10
-3 =     4,89 MWh/leto 

Bilancie potrieb tepla: z kotolne 
                                       Q                QPR            QR               QL 
                                     (W)              (W)       (MWh/rok)   (MWh/leto)   
Vykurovanie                39 143        19 572        80,06            --- 
TUV                            30 000         15 000       10,95          4,89  
Spolu                          69 143         34 572        91,01         4,89 
Výkon kotolne je volený na 69 143 W (2x 40 kW) 
 
Výpočet spotreby plynu 
plyn zemný, úèinnos� kotla 96%,  
výkon kotla  8 – 40 kW, príkon kotla 41,67 kW  
Bi= 2 x 4,9 = 9,80 m

3
/h 

              34 572 x 3,6 
BPR   = ----------------------- x 10

-3 =  3,90 m
3
/h 

               33,5 x 0,96 
              91,01 x 3600 
BR    = -------------------------  = 10 188 m

3
/rok 

    33,5 x 0,96 
    4,89 x 3600 

BL    = ---------------------  =   548 m
3
/leto 

    33,5 x 0,96 
 
 
4.4. Zásobovanie elektrickou energiou 
 
Prípojka NN 
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Úvod : 
Predmetom projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie je prípojka NN pre napojenie  obytného 
bloku „C“ obytnom súbore ZIPAVA. 
 
Podklady : 
- Projektová dokumentácia pre ÚR – (napojenie blokov A)                                                     
- Situácia 
- Požiadavky investora 
- Situácia na mieste 
- Platné predpisy a STN  

 
Použité predpisy : 
STN :  STN 33 0110, STN 33 0300, STN 33 2310, STN 33 2000-1, STN 33 2000-3, STN 33 2000 4-41, 
STN 33 2000-4-43, STN 33 2000-4-473, STN 33 2000-5-52, STN 33 2000-5-523, STN 33 2000-5-54, STN 
33 2000-7-701, STN 33 2140, STN 33 3320, STN 34 1050, STN 34 1390, STN 34 3100, STN 36 0450, STN 
36 0452, STN IEC 61140, STN 73 6005, STN 341390 a  iné. 
Predpisy :  Vyhl 718/2002 Z.z., Vyhl.94/2004 Z.z., Vyhl. 79/2004 Z.z.,a iné.   
 
Parametre : 
A./      Napä�ová sústava:          3 +  PEN, str, 50Hz, 230/400V TN-C  
B./       Ochrany : 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom v normálnej prevádzke: 
- izolovaním živých èastí , zábranami,  krytmi 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom pri poruche: 
- samoèinným odpojením napájania ( STN 33 2000-4-41, èl. 413.1.1 ) 
Ochrana el. vedení proti úèinkom skratových  prúdov a pre�ažení: 
- istièmi pod¾a STN 33 2000-4-43, STN 33 2000-4-473, STN 33 2000-5-523 
C./ Zaradenie priestorov - rozdelenie technických zariadení pod¾a vyhl 718/2002 Zz. par. 3 príloha è.1, 
èas� III :  skupina B s vyššou mierou ohrozenia. 
D./       Inštalovaný výkon :      109 kW 
            Súèasný výkon      :        60 kW    
E./       Zatrriedenie prevádzky z h¾adiska zabezpeèenia dodávky elektrickej energie 
           pod¾a STN 34 1610  § 16 107  c) dodávky 3. stupòa 
 
Technický popis  
Areálové rozvody pre obytný súbor Mást v Stupave zaèínajú v transformátorovej stanici TS v rozvodni NN. 
Rozody budú navrhnuté káblami NAYY-J 4x240 mm2 z TS až rozpojovacích istiacich skríò  výrobcu 
HASMA  Krompachy, umiestnených pri každom  objekte (A1 – A4, B, D). Zo skrine umiestnenej pri objekte 
A4 pri poslednom  (zadnom) vstupe bude napojený blok  „C“ káblom NAYY-J 4x240 mm2. Kábel bude 
v rozpojovacej istiacej skrini (HASMA Krompachy) osadenej ved¾a bloku  „C“. Odtia¾ bude napojený 
elektromerový rozvádzaè RE v bloku „C“.    
Kábel bude uložené v zemi v káblovej ryhe š. 35 cm a håbky 80 cm vo vo¾nom teréne v håbke nim. 70 cm. 
Pod spevnenými plochami v håbke 120 cm. Káble budú uložené v pieskovom lôžku hr. min 10 cm pod aj 
nad káblom zhora chránené proti mechanickému  poškodeniu tehlou a výstražnou fóliou PE. Pri prechode 
káblov popod komunikáciami budú tieto uložené v chránièkách Dmin 100 mm. Pred káblovou skriòou musí 
vždy zosta� vo¾ný manipulaèný priestor min. 80 cm.  Pred zahájením zemných prác je potrebné overi� 
a vytýèi� všetky inžinierske siete.  Všetky montážne práce je nutné realizova� v zmysle platných predpisov 
a STN. Spolu s káblom bude v spoloènom výkope uložená aj uzemòovacia pásovina FeZn 30 x 4 mm. 
 
Verejné osvetlenie 
 
Úvod : 

Projektová dokumentácia rieši osvetlenie v okolí bloku  „C“ obytného súboru ZIPAVA.  
 
Podklady : 
- Projektová dokumentácia pre ÚR – (areálové osvetlenie blokov A, D)                                                      
- Situácia 
- Požiadavky investora 
- Situácia na mieste 
- Platné predpisy a STN  
 
Použité predpisy : 
STN :  STN 33 0110, STN 33 0300, STN 33 2310, STN 33 2000-1, STN 33 2000-3, STN 33 2000-4-41, 
STN 33 2000-4-43, STN 33 2000- 4-473, STN 33 2000-5-52, STN 33 2000-5-523, STN 33 2000-5-54, STN 
33 2000-7-701, STN 33 2140, STN 33 3320, STN 34 1050, STN 34 1390, STN 34 3100, STN 36 0450, STN 
36 0452, STN IEC 61140, STN 73 6005, STN 341390 a  iné. 
Predpisy :  Vyhl 718/2002 Z.z., Vyhl.94/2004 Z.z., Vyhl. 79/2004 Z.z., a iné 
 
Parametre : 
A./     Napä�ová sústava:        3 + N  + PE, str, 50Hz, 230/400V TN-S   
B./       Ochrany : 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom v normálnej prevádzke: 
- izolovaním živých èastí , zábranami,  krytmi 
Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom pri poruche: 
- samoèinným odpojením napájania ( STN 33 2000-4-41, èl. 413.1.1 ) 
Ochrana el. vedení proti úèinkom skratových  prúdov a pre�ažení: 
- istièmi pod¾a STN 33 2000-4-43, STN 33 2000-4-473, STN 33 2000-5-523 
C./    Zaradenie priestorov - rozdelenie technických zariadení pod¾a vyhl 718/2002 Zz. § 3 príloha è.1, èas� 
III :  skupina B s vyššou mierou ohrozenia. 
D./     Zatriedenie prevádzky z h¾adiska zabezpeèenia dodávky elektrickej energie pod¾a STN 34 1610  § 
16 107  c) dodávky 3. stupòa 
 
Technický popis  
Areálové osvetlenie obytného bloku „C“ bude napojené na areálové osvetlenie blokov A1- A4 a blokov D. 
Osvetlenie  bude napojené na vetvu bloku A4. Osvet¾ovacie stožiare  budú typu STK, osadené 
v betónových základoch. Svietidlá osadené na stožiaroch budú 70W.  Prepojenie medzi svorkovnicou 
stožiara a svietodlom bude káblom CYKY 3C x 1,5 mm2. Rozvod verejného osvetlenia bude zrealizovaný 
káblami CYKY uloženými v káblovej ryhe v håbke min. 70 cm, v pieskovom lôžku min. 10 cm pod aj nad 
káblom so zakrytím tehlou a výstražnou fóliou. Pod spevnenými plochami a komunikáciami budú káble 
uložené v håbke min. 120 cm v chránièke. V káblovej ryhe bude spolu s káblami uložená aj zemniaca 
pásovina  FeZn  30 x 4 mm, ktorá bude pripojená na pätu každáho osvetlovacieho stožiara.  Predpokladaný 
príkon verajného osvetlenia je pre blok „C“ je 3 kW kW. Areálové osvetlenie bude ovládané splolu s celým 
areálom. Pred zahájením výkopových prác je potrebné požiada� o vytýèenie všetkých inžinierských sietí.    

 
4. 5. Telekomunikácie 

 
Podklady k projektovaniu, predpisy, normy: 

  
- normy:   

STN 33 0300 - Druhy prostredia pre elektrické zariadenia 
 STN 33 2310 - Predpisy pre el. zariadenia v rôznych prostrediach 

STN 34 2300 – Predpisy pre vnútorné rozvody oznamovacích vedení 
STN 33 2000-4-41 Elektrické inštalácie budov. 

 Èas� 4 – Zaistenie bezpeènosti. 
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 Kapitola 41 – Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom 
STN 33 2000-5-52 – Káblové rozvody 

 
Okrem platných STN pre dotknuté systémy sa uplatnili medzinárodné štandardy platné pre definíciu 
rozvodov kategórie Cat5 (EIA/TIA 568B., ISO/IEC 11801, IEEE 802.3z a súvisiace normy s vyššie 
uvedenými štandardami). Uvažovaný systém zodpovedá normám ISO/IEC a CELNEC, čo zabezpečuje 
otvorenosť pre ktorékoľvek hlasové, dátové, obrazové a riadiace služby. Prenosová rýchlosť rozvodov SK je 
pre rozvody kategórie Cat5 do 100Mb/s, rozvody sú kompatibilné so súčasnými svetovými štandardami. 
Rozsah projektu 
- popis systémov v úrovni projektu pre územné rozhodnutie 
   
Napä�ová sústava, ochrana a prostredie 
Bude urèené komisionálne v ïalšom stupni projektu  
Popis systémov. 
Telekomunikaèná sie� urèená pre pripojenie telefónnych prístrojov v jednotlivých bytoch bude vychádza� 
z filozofie riešenia dátovej siete, tak aby bolo možné jej kabeláž a zásuvky využi� taktiež na systém 
telefonovania systémom „voice over IP“, pripojenia individuálnych DSL prípojov ako aj pripojenie na 
jednotnú dátovú sie� s ethernetovou topológiou. Z tohto dôvodu sa neuvažuje s realizáciou horizontálneho 
rozvodu vedeniami a zásuvkami kategórie CAT3 ale rozvod je realizovaný kompletne kategóriou Cat5e ako 
aj optickými vedeniami v chrbticovej vertikálnej èasti rozvodov. Pre pripojenie predmetného poètu 
telefónnych resp. DSL prípojov budú všetky prípojné body v bytoch prepojené do pripájacieho bodu ktorý 
bude zriadený po dohode medzi investorom a firmou Slovak Telekom zodpovedajúcim spôsobom.  
 
Kabeláž 
Kabeláž pre Cat5e bude vyhotovená káblami typ FTP 4x2xAWG24. 
V bytoch budú káble vedené do el. rozvádzaèa kde budú ukonèené na mini patch paneloch na ktoré bude 
pripojený aj samotný rozvod v bytoch. Predpokladá sa že v každom byte budú osadené dve až tri zásuvky 
s dvoma konektormi jeden pre telefón a druhý pre dáta. V el. rozvádzaèi bude jedno celé pole vyhradené pre 
prvky dátového rozvodu ktoré môžu predstavova� v typickej konfigurácií z pasívneho mini patch panelu 
a DSL routra pre pripojenie domácej siete na internet prostredníctvom DSL. 
 
Certifikácia prenosových trás. 
Po ukonèení inštalácie rozvodov bude vykonané meranie všetkých káblových trás certifikovaným meracím 
prístrojom o èom bude pre každú trasu vyhotovený merací protokol definujúci fyzikálne a prenosové 
parametre danej trasy. Parametre je nutné mera� s meracím prístrojom správne nakalibrovaným na príslušné 
meranie. 
  
4.6. Civilná ochrana  
 
Všeobecná èas� 
Oblas� civilnej ochrany je spracovaná na základe zákona  50/76 Zb. v znení ne-skorších predpisov, 
vyhlášok MŽP SR è. 453/2000 Z.z. a  è. 55/2001 Z z.,  zákona NR SR è. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane 
obyvate¾stva v znení neskorších predpisov,  vyhlášky MV SR è. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na 
zabezpeèenie stavebnotech-nických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany  
 
Potreba zabezpeèovania záujmov CO 
Systém civilnej ochrany okrem iných úloh zahàòa aj úlohy pri umiestòovaní sta-vieb, využívaní územia a 
dodržiavaní záujmov civilnej ochrany na teritóriu Slovenskej republiky pri územnom konaní. Predmetom 
èasti „ Civilná ochrana“, na základe prí-slušných ustanovení obsiahnutých v zákone NR SR è.50/76 Zb. 
v znení neskorších predpisov, v zákone NR SR è.42/1994 Z.z. v znení neskorších predpisov, a  vo všeobecne 
záväzných  predpisoch,  vyhláškach a usmerneniach,  je návrh využitia  zabezpeèenia funkcie územia v 
stanovených oblastiach. 

Údaje o súèasnom stave sú prevzaté zo spracovaného projektu stavba „Obytný súbor ZIPAVA“ v Stupave 
v èasti Mást, ktoré zahàòajú: 
rozmiestnenie, poèty, druhy a kapacity úkrytov,. 
 
Kapacitné údaje SO „C“ 
PODZEMNÉ PODLAŽIA  0 
NADZEMNÉ PODLAŽIA  3 
1NP-      GARÁŽE, PIVNICE, KOTOLÒA 
2.NP + 3.NP -    BYTY 
SAMOSTATNÉ GARÁŽE  6 
4.IZBOVÉ BYTY   4 
2.IZBOVÉ BYTY   2 
SPOLU     6 bytov 
POÈET OBYVATE¼OV  19 
 
Na základe  zákona è. 42/94 Z.z. o civilnej ochrane obyvate¾stva, v znení neskoršíchpredpisov a vyhlášky 
MV SR 297/ 1994 Z.z. o stavebnotechnických  požiadavkách na stavby a technických podmienkach 
zariadení,vzh¾adom na požiadavky civilnej ochrany v znení neskorších predpisov ( od 1. októbra v platnosti 
vyhláška MV SR è. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeèenie stavebnotechnických požiadaviek a 
technických podmienok zariadení civilnej ochrany) vyplynula potreba zabezpeèenia ukrytia .   
K tomuto úèelu je navrhnuté prispôsobi�  v prípade potreby, pri vzniku mimoriadnej udalosti priestory  
1.podzemného podlažia SO Bytového domu A na ochranný priestor - úkryt budovaný svojpomocou  
s kapacitou pre 650 osôb k ochrane proti úèinkom rádioaktívneho žiarenia, prípadne proti pôsobeniu 
niektorých nebezpeèných látok. 
Navrhnutý zariadenie CO sa nachádza v dochádzkovej vzdialenosti 500 m k  SO Bytového domu C a má 
dostatoènú kapacitu pre ukrytie osob aj pre 19 osôb z riešeného stavebného objektu Bytového domu C. 
Vzh¾adom k tomu, že SO Bytového domu C v „Obytnom súbore ZIPAVA“ v Stupave v èasti Mást, 
nachádzajúci sa na parcele è. 284/21 nemá podzemné podlažie, navrhujeme vyššie uvedené riešenie, ktoré 
vychádza z návrhu dokumentácie pre územné rozhodnutie navrhovaného Obytného súboru ZIPAVA“ 
v Stupave v èasti Mást. 
 
4.7. Požiarna ochrana 
 
Všeobecne : 
Vypracovaná  požiarne  technická  správa  riešenia  protipožiarnej  bezpeènosti  stavby  rieši  „ Obytný  
súbor  ZIPAVA- objekt  C  “  Stupava - súèas�ou tejto dokumentácie sú len vybrané èasti, týkajúce sa 
zmeny územného plánu. 
 
Posúdenie  protipožiarnej  bezpeènosti  je  vykonané  v  zmysle  všeobecne  záväzných  predpisov, vyhlášky  
MV SR è.94/2004 Z.z., vyhlášky  MV SR  è.591/2005 Z.z. a  technických  noriem  z  odboru  požiarnej  
ochrany  STN 92 0201-1 až 4, v nadväznosti  STN 73 0822, STN 73 0823, STN 73 0818, STN 73 0872,  
STN 73 0875, STN 34 2710, STN 92 0400 a ïalších STN z oboru požiarnej ochrany.   

   
Popis  objektov  : 
Stavba  objektu  C  je  bytový  dom, ktorý  má  tri  nadzemné  podlažia. Na  1.NP  sa  dispoziène  navrhujú  
pivnièné  priestory, plynová  kotolòa  a garáže.  Stavba  bytového  domu   je  situovaná  na  rovinatom  
teréne.  Všetky  podlažia  stavby  sú  z h¾adiska  požiarnej  bezpeènosti  nadzemné. Bytový  dom  má 
 požiarnu  výšku  6,1m. 
Konštrukèný  celok  posudzovanej  stavby  je  nehor¾avý  v  súlade   s  èl.2.6  STN  92 0201-2.  Všetky  
stavebné  konštrukcie  zabezpeèujúce  stabilitu  stavby  a požiarne  deliace  konštrukcie  sú  z  konštrukèných  
prvkov  D1. Zvislá  nosná  konštrukcia  je  navrhovaná  z  nosných  železobetónových  a  murovaných  stien  
a železobetónových  stropov. Deliace  a obvodové  prieèky  sú  murované.  
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Zariadenia  pre  protipožiarny  zásah : 
Prístupy, príjazdy, nástupné  plochy : 
Za prístupovú komunikáciu možno považova�  navrhovanú  komunikáciu  v rámci  obytného  súboru,  ktorá  
v plnej miere  spåòa  požiadavky  §82  vyhl.MV SR è.94/2004 Z.z., t.j. je široká min. 3,0 m, nachádza sa  do  
vzdialenosti  30m  od  vchodu  do  domu  a je dimenzovaná na tiaž min. 80 kN, reprezentujúcu pôsobenie 
za�aženej nápravy požiarneho vozidla.  
Nástupné  plochy  sa  nepožaduje, nako¾ko  požiarna  výška  objektu  je  menšia  ako 9m, § 83  vyhl. MV 
SR è.94/2004 Z.z. 
 
Prístup  na  strechu  sa  požaduje  rieši�  zo  schodiska  èiastoène  chránenej  únikovej  cesty. 
 
Zásahové  cesty 
Vnútorná  zásahová  cesta  nemusí  by�  vybudovaná, v súlade  s  §84 odst.(1)  vyhlášky MV SR è.94/2004 
Z.z. 
  
Elektrická  požiarna  signalizácia, domáci  rozhlas : 
Stavba  sa  nepožaduje  vybavi�  zariadením  elektrickej  požiarnej  signalizácie  a domácim  rozhlasom  
pod¾a  § 88, 90  vyhlášky  MV SR è.94/2004 Z.z. 
Zásobovanie  požiarnou  vodou : 
Zabezpeèenie  stavby  vodou  na  hasenie  požiarov  bude  navrhovanými  vonkajšími  požiarnymi  
hydrantmi –nadzemnými s menovitou svetlos�ou DN100 vo  vzájomnej  vzdialenosti  najviac  160m  na  
vodovodnom  potrubí  DN 100 v zmysle  požiadaviek  prílohy è.1 k vyhláške è.699/2004 Z.z. a tab.2 pol.2  
STN 92 0400. Nadzemné hydranty  sú  navrhované  najmenej 5m a najviac 80m od posudzovanej  stavby. 
V odbernom  mieste  sa  požaduje  hydrostatický  pretlak  vody  najmenej  0,25 MPa.  
Na  každom  podlaží  bytového  domu  sa  navrhujú  hadicové  navijaky  s tvarovo  stálou  hadicou  
s menovitou  svetlos�ou  25mm, prietokom  Q = 59 l.min-1, tak, aby  dåžka  hadice  dosiahla  najod¾ahlejšie  
miesto  ktoréhoko¾vek  požiarneho  úseku. Hydrodynamický  pretlak  v hadicovom  zariadení  musí  by�  
min. 0,2MPa,  v súlade  vyhláškou  MV SR è.699/2004 Z.z. 
 
5. VYHODNOTENIE STRÁT PO¾NOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 
 
Navrhovaná Zmena územného plánu mesta Stupava è. 2A - “Zipava - Objekt C” nemá oproti v súèasnosti 
platnému Územnému plánu mesta Stupava - návrh, október 2005, nové nároky na nepo¾nohospodárske 
využitie po¾nohospodárskej pôdy. 
 
6.  OCHRANA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA A MÚSES  
 
Chránené územia pod¾a Zákona o ochrane prírody a krajiny: 
Riešené územie zmeny územného plánu spadá do 1. stupòa ochrany prírody. Nedotýka sa chránených území.  
Územia sústavy NATURA 2000: 
Riešené územie nezasahuje do chránených území. 
Prvky RÚSES: 
Riešené územie nezasahuje do prvkov RÚSES 
Prvky MÚSES:  
Riešené územie zmien územného plánu nezasahuje do prvkov MÚSES 
 
Starostlivos� o životné prostredie 
 
• vody 
Postupova� v zmysle zákona 364/2004 Z.z. o vodách.  

Splaškové odpadové vody budú zaústené do verejnej kanalizaènej siete. Dažïové vody budú odvádzané  
dažïovou kanalizáciou do recipientu Mláka. Dažïové vody z parkovísk budú predèis�ované v odluèovaèi  
ropných látok. 
Zásobovanie pitnou vodou bude z verejného vodovodu. 
• ovzdušie 
Postupova� v zmysle zákona  o ochrane ovzdušia è. 478/2002 Z.z.  
• po¾nohospodárska pôda, lesný pôdny fond 
Postupova� v zmysle zákona è.220/2004 Z.z. o ochrane po¾nohospodárskej pôdy a vyhlášky MPSR 
508/2004 Z.z. 
Postupova� v zmysle zákona o ochrane lesného pôdneho fondu, rešpektova� 50 m ochranné pásmo lesa. 
Riešené územie nezasahuje do ochranného pásma lesa. Problematika záberu po¾nohospodárskej pôdy je 
spracovaná v samostatnej kapitole. 
• odpadové hospodárstvo 
Rešpektova� zákon è. 223/2001 Z.z. Rešpektova� okrem uvedeného zákona i súvisiace vyhlášky a 
všeobecne záväzné nariadenia, týkajúce sa nakladania s odpadmi.  
• hluk 
Postupova� v zmysle nariadenia vlády è. 40/2002 SR o ochrane zdravia pred hlukom a vibráciami s cie¾om 
dosiahnu� akustickú pohodu v obytnej zóne a v ostatných chránených funkciách. V riešenom území nesmú 
by� umiestnené prevádzky, ktoré by spôsobovali narušenie akustickej pohody. 
 
Problémy ohrozenia prírodných zdrojov 
Navrhovaná zmena ÚPN neohrozuje prírodné zdroje. 
 
 
Radónové riziko 
Územia v blízkosti Malých Karpát majú zvýšené radónové riziko (nízke a stredné). V týchto územiach je 
potrebný pred výstavbou podrobnejší prieskum a merania radónu v pôde. Za limit pre bývanie považujeme 
vysoké radónové riziko. Radón sa meria v Bq.m3 (beqerel) a jeho výška závisí aj od priepustnosti zeminy. 
 
7.   PODKLADY A PRIESKUMY 

 
- Polohopisné a výškopisné zameranie vypracované fy. VILLA – 8/2006 
- Informatívne zameranie inžinierskych sietí 
- Inžiniersko-geologický prieskum vypracovaný fy. INGEVA – 8/2006 
- Snímka z katastrálnej mapy s vyznaèením hraníc pozemku 
- Územný plán Mesta Stupava 
- Lokalitný program investora 
- Vlastné prieskumy spracovate¾a poèas prác 
- Predjednávanie riešenia s dotknutými orgánmi štátnej správy 
- Dokumentácia pre územné rozhodnutie: STUPAVA-obytný súbor ZIPAVA 

 
* * *  

 
GRAFICKÁ ÈAS� - nasledujú výkresy 
 

– Lokalizácia zmeny ÚPN - na podklade leteckej snímky - viï Zmenu è. 2  
– PD pre ÚK: Stupava - Obytný súbor Zipava - Objekt C, marec 2007 , Situácia, Koordinaèná situácia, 

Pohlady, Rezy, Pôdorysy  
 

 
 
 

Odstránené: Požiadavky z 
h¾adiska likvidácie odpoadov - 
rešpektova� zákon è. 223/2001 
Z.z.¶
Požiadavky z h¾adiska eliminácie 
hlukovej zá�aže - postupova� v 
zmysle zákona 10/2002 Z.z s 
cie¾om dosiahnu� akustickú 
pohodu v obytnej zóne.¶
Obytnú zástavbu je potrebné 
navrhnú� v súlade s 
hygienickými požiadavkami 
(napr. odtienenie hluku, odstupy 
obytných budov od dopravných 
komunikácií a podobne).¶
Rešpektova�  prvky  MÚSES a  
vychádza� z návrhu MÚSES pre 
územný plán mesta Bratislava.¶
V plnej miere je potrebné 
rešpektova� biokoridor 
Vápenický potok a v zmysle 
záväznej èasti ÚPN VÚC 
Bratislavského kraja oh¾adom 
prvkov ÚSES bod 1.5.3: u prvkov 
ÚSES charakteru mokraïných 
spoloèenstiev, stanovíš� màtvych 
ramien, vodných tokov a ich nív, 
ale i umelo založených stanovíš� 
(zapalvené �ažobné jamy, 
rybníky a pod. ) ponecha� vývoj 
bez zásahu.¶
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ZMENA È. 3 - URBÁRI 
 
 
Ako podklad pre vypracovanie tejto èasti dokumentácie boli použité vybrané èasti nižšie uvedenej 
projektovej dokumentácie. Kapitoly, ktoré neboli súèas�ou nižšie uvedenej projektovej dokumentácie boli 
vypracované v rámci prác zhotovite¾a dokumentácie : “Zmeny územného plánu mesta Stupava, apríl 2007” 
 
Názov podkladovej projektovej 
dokumentácie: 

Príprava stavebných pozemkov Stupava - Devínska 
cesta, parc.è. 1806/2,3 k.ú. Mást I., január 2007, PD pre 
ÚK 

Spracovate¾: Ing.arch. Karol Balaš - SB Partners, Vlèkova 10, 811 04 
Bratislava, tel: 0911 222 906 

Spracovatelia jednotlivých èastí PD:  
riešenie dopravy: Ing. Ján Tomko 
zásobovanie vodou, odvedenie Ing.Dušan Takáè 

splaškových vôd, odvedenie dažïových 
vôd, plynofikácia: 
zásobovanie elektrickou energiou: Ing. Martin Izák 
telekomunikácie: Marián Polakoviè 
požiarna ochrana Jana Dlabolová 

K vyššieuvedenej  projektovej dokumentácii boli vydané nasledovné stanoviská: 
 
ORAGANIZÁCIA DÁTUM È.J. 
Slovak Telekom, a.s. 15.1.2007 2283 Ba/07-T-CSI Západ 
ZSE, a.s 26.3.2007  

 
1. VYMEDZENIE DOTKNUTÉHO ÚZEMIA  
 
Ide o územie preluky medzi existujúcou zástavbou na Devínskej ceste v Stupave. Preluka sa nachádza medzi 
objektom bytového domu a objektami rodinných dvojdomov, preluka predstavuje priestor bývalého 
ochranného pásma vzdušného elektrického vedenia 22 kV.  
 
Výmera riešeného územia je 6675 m2 - riešené územie zahŕňa aj plochy nových stavebných parciel 
rodinných domov.  Kapacitné údaje o jednotlivých stavebných objektoch sú uvedené v príslušných 
technických správach. 
Stavba sa nachádza na rovinatom teréne. Riešené územie  sa nachádza v zastavanom území obce, èas� 
záhrad rodinných domov sa bude nachádza� mimo zastavaného územia obce. 
 
2. ANALÝZA SÚÈASNÉHO STAVU 
 
2.1. Popis lokality - súèasné využitie  
 
Riešené územie v súèasnosti prestavuje nezastavanú vo¾nú plochu, èiastoène využívanú ako záhrady. Ide o 
územie bývalého ochranného pásma vzdušného elektrického vedenia 22 kV. Riešené územie pretínajú 
kanalizaèné prípojky k existujúcemu bytovému domu a rodinným domom v susedstve riešeného územia. Na 
riešenom území sa ïalej nachádzajú záhradné šopy.  
Popri Devínskej ceste vedú inžinierske siete - vzdušné NN elektrické vedenie a NTL plynovod. Územie 
križuje prípojka kanalizácie k jestvujúcemu bytovému domu. Iné stavby sa v riešenom území nenachádzajú.  
 
 
2.2. Limity rozvoja územia 
 
Riešené územie nie je súèas�ou pamiatkovej zóny. 
V riešenom území sa nachádzajú len bežné ochranné pásma inžinierskych sietí nízkych rádov: 
splašková kanalizácia - prípojky, vzdušné vedenie NN, NTL plynovod. Tieto ochranné pásma sú 
rešpektované.  
Èiastoèným limitom v riešenom území je vplyv dopravy na Devínskej ceste - najmä hluk a prašnos�.  
 
2.3. Dostupnos� územia 
 
Územie má dobrú dopravnú dostupnosť priamo z Devínskej cesty - cesta II/505, ktorá sprostredkúva 
dopravné prepojenie Stupavy a Devínskej Novej Vsi. 
 
2.4. Majetkovoprávne vz�ahy 
 
Riešené územie predstavujú parcely è. 1806/2, 1806/3, k.ú. Mást I.. Tieto parcely sú vo vlastníctve 
urbárskeho spoloèenstva : Urbár a lesné spoloèenstvo Mást, Záhumenská 52, 900 31 Stupava. 
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3. NÁVRH URBANISTICKÉHO A DOPRAVNÉHO RIEŠENIA 
 
3.1. Širšie vz�ahy 
 
Riešené územie sa nachádza v dotyku s Devínskou cestou, ktorá sprostredkúva dopravné prepojenie mesta 
Stupavy s Devínskou Novou Vsou a zároveò predstavuje jednu z hlavných dopravných radiál v systéme sídla 
- Devínsku radiálu. V rámci sídla, Devínska cesta prepája mesto Stupava s výrobnou zónou západne od 
riešeného územia, v ktorej sa nachádza ÈOV Stupava a areál menších skladových a výrobných firiem. 
Riešené územie sa nachádza v juhozápadnom kvadrante katastra mesta Stupava v Sektore D: Mást - západ. 
Ide o územie na západnom okraji zastavaného územia mesta. Riešené územie bude z juhu aj zo severu 
susedi� s otvorenou po¾nohospodárskou krajinou. Z h¾adiska širších vz�ahov, navrhovaná zástavba 
vymedzuje územnú rezervu pre budúce vytvorenie dopravnej komunikácie pozdåž odvodòovacieho rigola  
východne od riešeného územia v smere od Devínskej cesty južne, èím sa sprístupnia v súèasnosti 
nezastavané územia. Zároveò tento priestor umožòuje prístup na po¾nohospodárske pozemky  južne od 
riešeného územia. 
Z h¾adiska hmotového a funkèného je navrhovaná zástavba v súlade s okolitou existujúcou zástavbou. 
 
3.2. Navrhované riešenia z h¾adiska limitov rozvoja územia 
 
Splašková kanalizácia - prípojky - navrhuje sa prekládka,  
Vzdušné vedenie NN - ochranné pásmo sa rešpektuje 
NTL plynovod - ochranné pásmo sa rešpektuje  
Èiastoèným limitom v riešenom území je vplyv dopravy na Devínskej ceste - najmä hluk a prašnos� - tieto 
aspekty sú zoh¾adnené v odsunutí stavebnej èiary do vzdialenosti  cca 17 m od osi Devínskej cesty.  
 
3.3. Hmotové, priestorové, funkèné a prevádzkové riešenie 
 
Funkèno - prevádzkové riešenie, funkèné využitie  
Riešené územie predstavuje nezastavanú preluku medzi 2 podlažným bytovým domom a rodinnými 
dvojdomami. Záujmom vlastníka pozemku je vytvori� malú obytnú skupinu samostatne stojacich rodinných 
domov so samostatným dopravným vstupom z Devínskej cesty. Dopravná kostra v tvare “T” predstavuje 
optimálne rozèlenenie územia na osem nových stavebných parciel. Stavebné parcely sú navrhnuté tak, aby 
svojou ve¾kos�ou a tvarom približne zodpovedali susedným parcelám a aby bolo možné umiestni� na ne 
rodinné domy s optimálnymi rozostupmi a  vhodnou orientáciou k svetovým stranám. Zo strany Devínskej 
cesty sa navrhuje dodržanie uliènej stavebnej èiary, ktorú tvorí línia existujúcich rodinných dvojdomov.  
Samotnú zástavbu tvoria dva rady domov - prvý rad pri Devínskej ceste - tri domy, ktoré majú vstupy priamo 
z Devínskej cesty ,  dva z nich môžu ma� vstup aj z novonavrhnutej dopravnej komunikácie vedenej kolmo 
na Devínsku cestu. Druhý rad tvorí pä� rodinných domov, ktoré sú orientované do novonavrhnutej 
dopravenej komunikácie rovnobežnej s Devínskou cestou. K navrhnutým stavebným parcelám týchto domov 
je prièlenený južný cíp pozemku vlastníka - po¾nohospodárska pôda, urèená na záhrady k rodinnýmn 
domom. Dopravné komunikácie v navrhnutom usporiadaní budú tvori� zároveò priestor pre sociálnu 
komunikáciu obyvate¾ov, èím umožní vytvorenie kvalitného spoloèenstva. Vzh¾adom na predpokladanú 
ve¾mi nízku intenzitu dopravy môžu by� navrhnuté ulice využívané aj pre hry detí. Koncové usporiadanie 
komunikácií zároveò predstavuje prínos k bezpeènosti celej obytnej skupiny. 
 
Návrh nových stavebných pozemkov, ktorý je obsiahnutý v tejto dokumentácii je jednou z možností,  a 
predstavuje technicky, priestorovo a ekonomicky optimálne riešenie. V prípade záujmu vlastníka pozemku, 
môže by� navrhnutá iná parcelácia.  
 
Hmotovo - priestorové riešenie, objemové regulácie 

Navrhnutá je záväzná stavebná èiara, ktorá nadväzuje na stavebnú èiaru existujúcich rodinných domov v 
susedstve riešeného územia. Ïalej je navhrnutá regulácia pre umiestòovanie jednotlivých rodinných domov 
na navrhnutých stavebných parcelách tak, aby umiestnenie rodinných domov bolo v súlade s príslušnými 
predpismi. Pre parcely è. 4 až 8 je z južnej strany stanovená maximálna stavebná èiara tak, aby zástavba 
neprekroèila hranicu funkènej plochy - malopodlažná bytová zástavba, zvyšná èas� vymedzených parciel je 
urèená na po¾nohopsodárske využitie - záhrady. Podlažnos� rodinných domov, odvodená od okolitej 
zástavby, sa navrhuje na 1 nadzemné podlažie s podkrovím, prípadne 2 nadzemné podlažia.  Maximálny 
index zastavanosti 0,25 sa navrhuje pre celú funkènú plochu. Minimálny index zelene sa navrhuje 0,5 pre 
celú funkènú plochu. 
 
Preslnenie, denné osvetlenie 
Navrhnuté usporiadanie rodinných domov, ktoré je stanovené maximálnymi stavebnými èiarami a 
maximálnou podlažnos�ou zabezpeèuje v plnej miere splnenie požiadaviek na denné svetlo a preslnenie 
nových rodinných domov. Navrhovaná zástavba neovplyvní negatívne podmienky denného svetla a 
preslnenia existujúcich objektov. 
 
Bezbariérová prevádzka 
Bezbariérová prevádzka v území bude riešená v zmysle Vyhlášky è. 532/2002 Z.z. o všeobecných 
technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané 
osobami s obmedzenou schopnos�ou pohybu a orientácie. Tieto požiadavky treba zoh¾adni� najmä pri 
riešení verejných priestorov. 
 
3.4. Riešenie dopravy  
 
Koncepcia riešenia dopravy obsahuje riešenie celého dotknutého územia zóny s oh¾adom na komplexnos�  
vzájomných väzieb. Komunikaèná sie� riešeného územia je navrhnutá v zmysle STN 73 6110 
"Projektovanie miestnych komunikácií" a "Zásad pre navrhovanie obytných ulíc". Základnú komunikaènú 
sie� zóny tvoria komunikácie "A” a “B", ktoré sú priestorovo navrhnuté tak, aby spåòali základné 
požiadavky v zmysle STN a zároveò rešpektovali požiadavku majite¾ov pozemkov o minimalizáciu záberu 
pre potrebu výstavby prístupových komunikácií.  
Parkovanie vozidiel je riešené na vlastnom pozemku mimo plochy komunikácií. 
 
Komunikácia “A” je základnou komunikáciou v riešenej zóne, sprístupòujúcou celý sektor zóny na ulicu 
Devínska cesta a ostatnú èas� mesta. ZÚ komunikácie je situovaný v osi ulice Devínska cesta. KÚ je 
situovaný v prieseèníku osí komunikácií A a B v km 0,045 84. Priestorová poloha komunikácie je riešená 
tak, aby bolo možné optimálne rozdeli� územie na jednotlivé stavebné parcely. Komunikácia je navrhnutá 
funkènej triedy D1- uk¾udnená komunikácia v obytnej zóne kategórie 5,5/20. Komunikácia je navrhnutá v 
zmysle STN 73 6110 ako úèelová komunikácia dvojpruhová v nasledovnom šírkovom usporiadaní: 
jazdný pruh  2 x 2,75 = 5,50 m 
vsakovací rigol  1 x 1,00 = 1,00 m 
pás pre peších  1 x 1,00 = 1,00 m 
ulièný priestor spolu       7,50 m  
 
Výškové riešenie komunikácie na ZÚ rešpektuje jestvujúci pozdåžny sklon pri¾ahlej èasti spevnenej èasti 
miesnej komunikácie Devínska cesta. Maximálny navrhovaný pozdåžny sklon je uvažovaný 3,00 %. Lomy 
zmeny nivelety budú riešené vydutými a vypuklými parabolickými oblúkmi v zmysle STN. 
 
Prieèny sklon vozovky je riešený ako jednostranný v základnom sklone 2% smerom k pozdåžnemu rigolu so 
vsakovacím trativodom, sklon pláne je navrhovaný 3,0%. Prieèny sklon spevnenej pochôdznej èasti je 
riešený ako jednostranný v sklone 2 % smerom k vozovke. 
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Šírkové usporiadanie komunikácií je navrhované s prihliadnutím na potrebu zabezpeèenia dostupnosti 
navrhovanej lokality rodinných domov požiarnou technikou, odvozom odpadkov a sprístupnením 
jednotlivých pozemkov. 
 
Komunikácia “B” je komunikáciou sprístupòujúcou zadný sektor bytovej výstavby rodinných domov. ZÚ 
komunikácie je situovaný na hranici pozemkov  pri parcele è. 4. KÚ je situovaný na hranici pozemkov pri 
parcele è.8.v km 0,066 05. Smerové vedenie je tvorené priamkami a oblúkom s polomerom R=100. 
Komunikácia je navrhnutá funkènej triedy D1 - uk¾udnená komunikácia v obytnej zóne kategórie 5,5/20. 
Z dôvodov minimalizácie záberov, je komunikácia navrhnutá v zmysle STN 73 6110 ako úèelová 
komunikácia dvojpruhová v nasledovnom šírkovom usporiadaní: 
jazdný pruh  2 x 2,75 = 5,50 m 
vsakovací rigol 1 x 1,00 = 1,00 m 
pás zelene  1 x 0,50 = 1,00 m 
ulièný priestor spolu       7,00 m 
 
Prieèny sklon vozovky je riešený ako jednostranný v základnom sklone 2% smerom k pozdåžnemu rigolu so 
vsakovacím trativodom, sklon pláne je navrhovaný 3,0%.  
Šírkové usporiadanie komunikácií je navrhované s prihliadnutím na potrebu zabezpeèenia dostupnosti 
navrhovanej lokality rodinných domov požiarnou technikou, odvozom odpadkov a sprístupnením 
jednotlivých pozemkov. 
 
Konštrukcia vozovky komunikácií  je navrhnutá v zmysle “Katalógu vozoviek miestnych komunikácií”, 
pre obèasný prejazd nákladných vozidiel (uk¾udnené komunikácie) v zložení vrstiev: 
 
Komunikácia A a B 
– asfaltový betón strednozrnný  ABS 50 mm  STN 73 6121 
– spojovací postrek z asfaltovej emulzie  (1,2 kg/m2) 
– asfaltový betón hrubozrnný  ABH 70 mm  STN 73 6121 
– spojovací postrek z asfaltovej emulzie  (1,2 kg/m2) 
– stabilizácia cementom   SC II 250 mm STN 73 6121 
– štrkodrva (0-32)    ŠD 15 150 mm STN 73 6121 
     spolu  520 mm   
– upravená zemná pláò zhutnená na 102% Proctor Standart s hodnotou ekvivalenetného modulu pružnosti 

min. 45 Mpa  
 
Pešie plochy (A - pás pre peších) 
– zámková dlažba, na tesno (Klasiko 20/10) piesková 60 mm  Premac 
– drvina fr. 4-8    DDK  40 mm  STN736121  
– štrkodrva (0-32)    ŠD 20  200 mm STN736121 
     spolu   400 mm 
 
– upravená zemná pláò zhutnená na 102% Proctor Standart s hodnotou ekvivalenetného modulu pružnosti 

min. 30 Mpa  
 
Odvodnenie komunikácií: Spevnené plochy sú odvodnené jednostranným sklonom 2% smerom 
k pozdåžnemu rigolu so vsakovacím trativodom, sklon pláne je navrhovaný 3,0%.  
Odvodnenie  pláne  sa  zabezpeèí priesakom do podložia a pozdåžneho vsakovacieho trativodu, nako¾ko sa 
predpokladá štrkové podložie stavby. Pozdåžny vsakovací trativod je navrhnutý zo zásypu rýhy štrkodrvinou 
frakcie (16-32) obalený geotextíliou Polyfelt – Megadrain 1240 s umiestneným trativodom DN200 
 
4. TECHNICKÉ VYBAVENIE ÚZEMIA 
 

4.1. Zásobovanie  vodou  
 
Objekty rodinných domov v poète 8 budú zásobované pitnou vodou z existujúceho verejného vodovodu DN 
100, materiál PVC, ktorý je vedený súbežne s Devínskou cestou na druhej strane komunikácie v zelenom 
páse, a to navrhovaným verejným vodovodom DN 100 až po navrhovaný nadzemný požiarny hydrant DN 
100. Požiarny hydrant nadzemný bude umiestnený v zelenom páse a je navrhnutý v súlade s projektom 
požiarnej ochrany. Navrhovaný verejný vodovod DN 80 bude ïalej vedený v trase navrhovanej dopravnej 
komunikácie. Rozvod navrhovaného vodovodu v priestore Devínskej cesty sa prevedie pretláèaním a 
potrubie sa uloží do oceìovej chránièky DN 150. 
Hneï za napojením navrhovaného vodovodu sa osadí na potrubí uzáver, a to šupátko DN 100 so zemnou 
súpravou. 
Materiál potrubia: 
navrhovaný verejný vodovod sa zhotoví z plastových rúr tlakových z PE v celkovej dåžke 
– potrubie DN 100 ………. 25,0 m 
– potrubie DN 80 ……….. 65,0 m 
– potrubie DN 50 ……….. 16,0 m 
Napojenie rodinných domov na pitnú vodu sa prevedie  samostatnými vodovodnými prípojkami DN 32. 
Tieto prípojky sa napoja na navrhovaný verejný vodovod. Napojenie sa prevedie kolmo na verejný vodovod. 
Meranie spotreby vody bude riešené v samostatných vodomerných šachtách pre každý rodinný dom. 
Vodomerné šachty budú umeistnené max 1,0 m za hranicou pozemku s prístupom z verejnej komunikácie. 
Materiál vodovodných prípojok: plastové tlakové potrubie z PE rúr, DN 32. 
 
Výpoèet potreby vody: 
Pod¾a Vestníka MP SR è. 477/99-810 z 29.2.2000 
 
Priemerná denná potreba 
8 rodinných domov á 4 osoby = 32 osôb 
Qp = 32 x 145 l/os/d = 4 640 l/deò 
 
Max denná potreba 
Qm = 4640 x 1,4 = 6496 l/deò 
 
Max hodinová potreba 
Qh =  6496 x 1,8/24 = 487,2 l/h = 0,135 l/s 
 
Roèná potreba vody 
Qrok = 4640 x 365 = 1 694 m3/rok 
4.2. Odkanalizovanie  
 
Splašková kanalizácia: 
Objekty rodinných domov budú odkanalizované do navrhovanej verejnej kanalizácie DN 250, resp. DN 200 
v trase navrhovanej dopravnej komunikácie, ktorá sa zaústi do existujúceho kanalizaèného zberaèa DN 1000 
z betónových rúr.  Kanalizaèný zberaè DN 1000 je vedený súbežne s Devínskou cestou a to po jej okraji a je 
zaústený do ÈOV Stupava. Prepojenie navrhovanej verejnej kanalizácie DN 250 sa prevedie do existujúcej 
revíznej kanalizaènej šachty EŠ, ktorá je ïalej prepojená s kanalizaèným zberaèom DN 1000 a to existujúcou 
kanalizáciou DN 300. Táto èas� kanalizácie je vedená kolmo cez Devínsku cestu až do napojovanej šachty. 
 
Navrhovaná verejná kanalizácia bude odvádza� splaškové vody z navrhovaných rodinných domv, a to 
gravitaèným systémom až do kanalizaèného zberaèa DN 1000. 
Verejný kanalizaèný systém je v správe mesta Stupava. Navrhovaná splašková kanalizácia je riešená 
vetvovým systémom. 
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Materiál: 
Navrhovaná kanalizácia sa zhotoví z korugovaných PVC rúr DN 250, resp. 200 v celkovej dåžke: 
– DN 200 ……. 58,0 m 
– DN 250 ……. 38,0 m 
 
Na tejto kanalizácii sa osadia revízne kanalizaèné šachty, ktoré sa zhotovia z betónových prefabrikovaných 
skruží o priemere 1,0 m, opatrené liatinovými poklopmi DN 600 mm, �ažkými. 
 
Napojenie 8 rodinných domov bude samostatnými kanalizaènými prípojkami DN 160, ktoré sa zhotovia z 
korugovaných PVC rúr. 
Na hranici pozemkov, max. 1,0 m za hranicou pozemku bude umiestnená revízna kanalizaèná šachta s 
prístupom z verejnej èasti komunikácie. 
 
Množstvo spalškových odpadných vôd vypúš�aných do verejnej kanalizácie bude: 
 
Splaškové odpadné vody z navrhovaných 8 rodinných domov: 
 Qd1 = 0,135 l/s 
 
Splaškové odpadné vody zo susedných objektov: 
 Qd2 = 0,25,l/s 
 
Celkom:  
 Qc = Qd1 + Qd2 = 0,135 + 0,25 = 0, 385 l/s 
 
Prekládka existujúcej splaškovej kanalizácie: 
Z dôvodu navrhovanej výstavby 8 rodinných domov je potrebné preloži� èas� existujúcich kanalizaèných 
prípojok k existujúcemu bytovému domu a k existujúcim  rodinným domom, ktoré pretínajú riešené územie. 
Tieto objekty budú napojené na navrhovanú verejnú kanalizáciu samostatnými prípojkami DN 200, ktoré sa 
zhotovia z korugovaných PVC rúr. 
Tieto prípojky budú zaústené do revíznych šácht z betónových prefabrikovaných skruží o priemere 1,0 m, 
opatrených liatinovým poklopom DN 600 mm, �ažkým. 
Rozsah zrušenia existujúcej kanalizácie je znázornený v grafickej èasti - vo výkrese Situácia. Celková dåžka 
prípojok zo susedných objektov bude 34,0 m. 
 
Odvedenie dažïových vôd 
 
Dažïové vody z riešeného územia zo striech objektov, zo spevnených plôch a z komunikácií nie je možné 
odvádza� do verejnej kanalizácie. Maximálne množstvo dažïových vôd sa bude odvádza� do povrchového 
vsaku, èas� dažïových vôd sa bude odvádza� do vsakovacích blokov pod povrchom terénu.  
Vsakovacie bloky sa zhotovia z plastových akumulaèných boxov, spájaných do ucelených èastí, obalených 
geotextíliou. V týchto podzemných objektoch sa akumuluje dažïová voda na urèitý èas a potom postupne 
odteká do spodných vrstiev zeminy.  
Konkrétny návrh bude predmetom ïalšieho stupòa PD po vykonaní geologického prieskumu. 
 
4.3. Zásobovanie plynom  
 
V riešenom území bude zemný plyn využívaný na vykurovanie, prípravu stravy a ohrev TÚV. 
Objekty rodinných domov budú zásobované zemným plynom z navrhovaného NTL plynovodu DN 80, resp. 
DN 50, ktorý sa napojí na existujúci NTL plynovod DN 200 z oce¾ového potrubia. Existujúci NTL 
plynovod DN 200 je vedený súbežne s Devínskou cestou v zelenom páse popred riešené územie. 
Navrhovaný NTL plynovod bude vedený v trase navrhovaných dopravných komunikáciía a to cca 1,0m od 
navrhovaného verejného vodovodu. 

Metriál: plastové rúry tlakové z IPE o celkovej dåžke: 
– DN 80 ……. 70,0 m 
– DN 50 ……. 10,0 m 
 
Hneï za napojením navrhovaného NTL plynovodu na existujúci NTL plynovod sa na potrubí osadí plynové 
šupátko DN 80 so zemnou súpravou. 
 
Jednotlivé rodinné domy budú napojené na navrhovaný NTL plynovod samostatnými NTL plynovými 
prípojkami DN 32. Jednotlivé plynomery budú osadené v certifikovaných skrinkách v oplotení rodinných 
domov spolu s HUP - hlavným uzáverom plynu. 
 
Materiál NTL domových plynových prípojok - plastové rúry z IPE. 
Navrhovaný verejný NTL plynovod bude spolu s NTL plynovými prípojkami vybudovaný v zmysle 
platných STN a vyhlášok. 
Dôležité lomové body a armatúry budú oznaèené orientaènými ståpikmi alebo štítkami. 
 
Napojenie nového NTL plynovodu na existujúci NTL plynovod bude prevedené organizáciou s oprávením, 
ostrými prepojom, alebo poèas nevyhnutnej odstávky existujúceho plynovodu. Technologický postuú 
prepojenia bude stanovený prevádzajúcou organizáciou. 
Presné technické riešenie plynofikácie riešeného územia bude obsiahnuté v ïalšém stupni PD. 
 
Výpoèet potreby zemného plynu: 
 
Max hodinová potreba ZP: 
Qh = 8 x 1,4 + 8 x 1,0 = 19,2 m3/hod 
 
Roèná potreba ZP: 
Qrok = 30 000 m3/rok 
 
 
4.4. Zásobovanie elektrickou energiou  
 
Preložka NN 
Predmetom preložky rozvodu NN je premiestnenie jestvujúceho podperného bodu vzdušného vedenia NN, 
ktorý je situovaný v priestore novonavrhovanej dopravnej komunikácie. Potrebné je jestvujúci betónový ståp 
preloži� o cca 5 m . 
 
Základné technické údaje 
Napä�ová sústava: 3PEN str. 50 Hz, 400/230/TN-C 
Ochrana pred úrazom el. prúdom: 
živé èasti  - izolovaním, zábranou alebo krytom, prekážkami, umiestnením mimo dosah 
neživé èasti  - samoèinným odpojrním od zdroja napájania 

- doplnkovým pospájaním 
Výkonové bilancie: -  
Stupeò dôležitosti dodávky el.energie: - 
Prostredie: 411 - vonkajšie 
 
Vlastné technické riešenie. 
Jestvujúci betónový ståp vzdušného vedenia NN (zásobujúci elektrickou energiou danú lokalitu) je situovaný 
v priestore novonavrhovanej dopravenj komunikácie. Z tohto dôvodu je potrebné ståp preloži� o cca 5 m 
(viï situáciu). Rozsah a detailný spôsob preložky a tiež jej postupnos� bude upresnená s vlastníkom vedenia 
NN - ZSE, a.s. Bratislava v ïalších stupòoch PD. 
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Bezpeènostné opatrenia. 
Montáž zariadení tohto projektu môže urobi� firma , resp. osoba s príslušným oprávnením pod¾a Vyhlášky 
74/1996 Zb. Po ukonèení montáže pred uvedením do prevádzky musí by� zariadenie podrobené odbornej 
prehliadfke (revízii) a odbornej skúške el. zariadenia.. Bezpeènos� pri práci bude pod¾a vyhláky SÚBP a 
SBÚ è. 374/1990 Zb. a Vyhlášky è. 59/ 1982 v znení Vyhlášky è. 484/1990 Zb. 
 
Rozvody NN 
Predmetom káblového rozvodu NN je napojenie navrhovaných 8 rodinných domov na elektrickú energiu.  
 
Základné technické údaje 
Napä�ová sústava: 3PEN str. 50 Hz, 400/230/TN-C 
Ochrana pred úrazom el. prúdom: 
živé èasti  - izolovaním, zábranou alebo krytom, prekážkami, umiestnením mimo dosah 
neživé èasti  - samoèinným odpojením od zdroja napájania 

- doplnkovým pospájaním 
Výkonové bilancie 8 RD:   Pi = 145 kW, Ps = 72 kW, A = cca 56 MWh/rok  
Stupeò dôležitosti dodávky el.energie: 3. stupeò STN 341610 
Prostredie:   311 - základné (v TS) 

411 - vonkajšie 
Vlastné technické riešenie: 
Vlastné napojenie na distribuènú sie� bude z NN rozvádzaèa jestvujúcej trafostanice TS 0062-017 
samostatným káblovým vývodom. Ukonèenie kábla bude v rozpojovacích a istiacich skriniach typu PRIS  
(2ks) a bude zokruhovaný s jestvujúcim vzdušným rozvodom NN cez skriòu VRIS. 
Rozvod bude káblom typu NAVY- J 4B x 240 mm2. 
Ukonèenie kábla bude koncovkami HCZ. 
 
Prevedenie rozvodov. 
Káble budú vedené vo vo¾nom výkope v pieskovom lôžku a zakryté tehlou, pri križovaní s komunikáciami 
a ostatnými inž. sie�ami budú káble NN v bet. chránièkách priemeru 160 mm.  
Detilné situovanie rozpojovacích a istiacich skríò bude predmetom riešenia ïalšieho stupòa PD. 
Uloženie káblov musí by� v súlade s STN 33 2000 - 5 - 52 a  73 6005 (priestorové uloženie). 
Bezpeènostné opatrenia 
Montáž zariadení tohto projektu môže urobi� firma , resp. osoba s príslušným oprávnením pod¾a Vyhlášky 
74/1996 Zb. Po ukonèení montáže pred uvedením do prevádzky musí by� zariadenie podrobené odbornej 
prehliadke (revízii) a odbornej skúške el. zariadenia. Bezpeènos� pri práci bude pod¾a Vyhlášky SÚBP a 
SBÚ è. 374/1990 Zb. a Vyhlášky è. 59/ 1982 v znení Vyhlášky è. 484/1990 Zb. 
 
Prípojky NN a meranie 
Predmetom je káblový rozvod NN - prípojky NN pre 8 rodinných domov a rozvádzaèov merania spotreby el. 
energie, ktoré sú predmetom stavby.  
 
Základné technické údaje 
Napä�ová sústava: 3PEN str. 50 Hz, 400/230/TN-C 
Ochrana pred úrazom el. prúdom: 
živé èasti  - izolovaním, zábranou alebo krytom, prekážkami, umiestnením mimo dosah 
neživé èasti  - samoèinným odpojením od zdroja napájania 

- doplnkovým pospájaním 
Výkonové bilancie 8 RD:   Pi = 145 kW, Ps = 72 kW, A = cca 56 MWh/rok  
Stupeò dôležitosti dodávky el.energie: 3. stupeò STN 341610 
Prostredie:   311 - základné (v TS) 

411 - vonkajšie 

 
Vlastné technické riešenie: 
Každý rodinný dom bude  napojený prípojkou NN z rozpojovacej a istiacej skrine (viï Rozvody NN) a tá 
bude zaústená do rozvádzaèa merania el. energie toho ktorého rodinného domu.   Rozvdádzaè merania bude 
situovaný v oplotení RD, tak, aby odèítanie hodnôt z elektromera bolo z verejného priestranstva.  
Rozvod bude káblami NAVY -J. 
Ukonèenie káblov NN bude koncovkami HCZ. 
 
Prevedenie rozvodov. 
Káble prípojok NN budú vedené vo vo¾nom výkope v pieskovom lôžku a zakryté tehlou, pri križovaní s 
komunikáciami a ostatnými inžinierskymi sie�ami budú káble NN v betónových chránièkách priemeru 160 
mm. 
Detailné situovanie rozvádzaèov merania rodinných domov bude predmetom riešenia ïalšieho stupòa PD. 
 
Uloženie káblov musí by� v súlade s STN 33 2000 - 5 - 52 a  73 6005 (priestorové uloženie). 
 
Bezpeènostné opatrenia 
Montáž zariadení tohto projektu môže urobi� firma , resp. osoba s príslušným oprávnením pod¾a Vyhlášky 
74/1996 Zb. Po ukonèení montáže pred uvedením do prevádzky musí by� zariadenie podrobené odbornej 
prehliadke (revízii) a odbornej skúške el. zariadenia. Bezpeènos� pri práci bude pod¾a Vyhlášky SÚBP a 
SBÚ è. 374/1990 Zb. a Vyhlášky è. 59/ 1982 v znení Vyhlášky è. 484/1990 Zb. 
 
Verejné osvetlenie 
Predmetom je osvetlenie novonavrhovaných komunikácií, ktoré sú predmetom tejto stavby. 
 
Základné technické údaje 
Napä�ová sústava: 3PEN str. 50 Hz, 400/230/TN-C 
Ochrana pred úrazom el. prúdom: 
živé èasti  - izolovaním, zábranou alebo krytom, prekážkami, umiestnením mimo dosah 
neživé èasti  - samoèinným odpojením od zdroja napájania 

- doplnkovým pospájaním 
Výkonové bilancie 8 RD:   Pi = Ps = 210 kW,  A = 0,9 MWh/rok  
Stupeò dôležitosti dodávky el.energie: 3. stupeò STN 341610 
Prostredie:  411 - vonkajšie 
 
Vlastné technické riešenie: 
Pre vonkajšie osvtelenie novonavrhovaných komunikácií sú navrhnuté podperné body - obojstranne žiarovo-
pozinkované stožiare (výrobca ELV Senec), výšky 6,0 m nad zemou. Svetelné zdroje sú navrhnuté 
výbojkové svietidlá výkonu 70 W. Rozmiestnenie stožiarov je zrejmé z výkresovej èasti PD, detailné 
situovanie stožiarov môže by� upresnené v ïalšom stupni PD. 
Silové napojenie verejného osvetlenia a jeho ovládanie (vyp-zap) bude káblom CYKY 4bx10mm2 zo 
svietidla verejného osvetlenia situovanom na podpernom bode na Devínskej ceste.  
Vo výkope bude kábel VO uložený aj zemniaci pásik FeZn 30/4 mm, na ktorý sa pripojí každý osv. stožiar. 
Poèet osv. stožiarov: 3 ks. 
 
Prevedenie rozvodov: 
Kábel VO od osvet¾ovacieho bodu na ul. Devínska cesta bude uložený v zemi alebo chodníku vo vo¾nom 
výkope v pieskovom lôžku a zakrytý tehlou, pri križovaní s komunikáciami a ostatnými inž. sie�ami bude 
kábel VP v bet. chránièkách priemeru 160 mm.  
Osvet¾ovacie stožiare budú osadené v betónových základoch. 
 
Uloženie kábla VO musí by� v súlade s STN 33 2000 - 5 - 52 a  73 6005 (priestorové uloženie). 
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Bezpeènostné opatrenia 
Montáž zariadení tohto projektu môže urobi� firma , resp. osoba s príslušným oprávnením pod¾a Vyhlášky 
74/1996 Zb. Po ukonèení montáže pred uvedením do prevádzky musí by� zariadenie podrobené odbornej 
prehliadke (revízii) a odbornej skúške el. zariadenia. Bezpeènos� pri práci bude pod¾a Vyhlášky SÚBP a 
SBÚ è. 374/1990 Zb. a Vyhlášky è. 59/ 1982 v znení Vyhlášky è. 484/1990 Zb. 
 
4.5. Telekomunikácie  
 
Projektová dokumentácia rieši napojenie predmetnej lokality do Verejnej telekomunikaènej siete (VTS).  
 
Popis jestvujúceho stavu. 
Lokalita výstavby 8 rodinných domov je situovaná na ¾avej strane Devínskej cesty v Stupave v smere na 
DNV vo vzdialenosti cca 100,0 m za križivatkou so Štúrovou ulicou. Jestvujúci úložný telefónny kábel è. 
20/Stupava, typu TCPKPFLE kapacity 100XN 0,4 Cu je uložený po ¾avej strane Devínskej cesty  od 
križovatky so Záhumenskou ulicou. tesne pred vyústením Štúrovej ulice  do Devínskej cesty predmetný 
telefónny kábel križuje vozovku Devínskej cesty a jeho trasa pokraèuje po pravej strane Štúrovej ulice k 
obytnému domu è. 863/1b. V tomto mieste je osadená káblová skriòa sie�ového rozvádzaèa typu SIS 3A-
900, v ktorej je predmetný telefónny kábel ukonèený. 
 
Technické riešenie. 
Slovak Telekom stanovil a rezervoval vyhovujúci bod napojenia projektovaných 8 rodinných domov na 
Devínskej ceste do VTS -  kábel è. 20/Stupava. pre spracovanie projektovej dokumentácie telefónnej 
káblovej prípojky sú v predmetnom telefónnom kábli urèené a rezervované páry 20/351-370/, ktoré sú toho 
èasu neobsadené a sú zapojené v káblovej skrini sie�ového rozvádzaèa na Štúrovej ulici pri obytnom dome 
è. 863/1b. Rezervované páry sa v tejto kábelovej skrini prepoja do novozriadeného odchodového úložného 
telefónneho kábla typu TCEPKPFLE kapacity 10XN 0,6 Cu, ktorý bude od káblovej skrine pripoložený k 
príchodovému káblu až k miestu za jestvujúcim káblovým podchodom pod vozovkou Devínskej cesty. V 
tomto bofde sa trasa káblovej prípojky lomí a pokraèuje k lokalite projektovanej výstavby 8 rodinných 
domov. Za hranicou tejto lokality sa predmetný úložný telefónny kábel deliacimi káblovými spojkami 
príslušných typov a kapacít rozdelí do úložných telefónnych káblov požadovaného typu a kapacít, ktoré sa 
ukonèia v jednotlivých proejktovaných rodinných domoch v úèastníckych rozvodoch. Typy a kapacity 
novozriadených úložných telefónnych káblov, deliacich telefónnych káblových spojok ako aj úèastníckych 
rozvodov a ich umiestnenie v jednotlivých rodinných domoch budú upresnené v nasledovnom stupniu PD.   
 
Závereèené ustanovenia. 
PD pre územné konanie bola spracovaná v zmysle STN 33 4050 pre projektovanie v telekomunikaènej sieti, 
pod¾a STN 73 6005 pre priestorovú úpravu vedení technického vybavenia a za dodržaia platných 
telekomunikèných stavebnomontážnych predpisov.  
Platnos� rezervovania kapacitne vyhovujúceho bodu napojenia lokality projektovanej výstavby 8 rodinných 
domov do VTS je jeden kalendárny rok odo dòa jeho pridelenia. V prípade nevyužitia rezervy v stanovenej 
lehote, ïalšie rezervovanie je už spoplatnené pod¾a príslušnej sadzby telekomunikaèného cenníka. 
 
4.6. Zásobovanie teplom 
 
Zásobovanie teplom navrhovaných rodinných domov je riešené na báze zemného plynu. Nároky na potrebu 
zemného plynu pre úèely vykurovania sú zapoèítané v celkovej potrebe plynu - pozri èas� - Zásobovanie 
plynom. 
 
4.7. Civilná ochrana 
 
Ukrytie obyvateľstva, varovanie obyvateľstva a vyrozumenie osôb v katastri mesta zabezpečiť v súlade s : 

• ustanoveniami §10-12 a §139a ods. 10 písm. m) zákona NRSR č. 237/2000 Z.z. 
• vyhláškou MV SR č. 297/1994 Z.z. o stavebnotechnických požiadavkách na stavba a technických 

podmienok zariadení vzhľadom na požiadavky civilnej ochrany obyvateľstva v znení neskorších 
predpisov 

• vyhláškou MV SR č. 348/1998 Z.z. o zabezpečovaní technických a prevádzkových podmienok 
informčného systému civilnej ochrany 

Systém civilnej obrany obyvate¾stva plne zabezpeèuje a riadi mesto Stupava . 
Spôsob varovania a vyrozumenia:  
siréna na metskom úrade 
miestny rozhlas - s dosluchom na celom území mesta 
Ukrytie obyvate¾stva: 
Jednoduché ukryty - budované svojpomocne 
Cevaservis  - 1 úkryt plynotesný - kapacita 60% 
 
4.8. Riešenie protipožiarnej bezpeènosti 
 
Predmetom riešenia protipožiarnej bezpeènosti je návrh na realizáciu dopravných komunikácií a 
inžinierskych sietí pre obytnú zónu Stupava - Devínska cesta. 
Z h¾adiska požiarnej bezpeènosti sú z inžinierskych sietí najdôležitejšie prístupové komunikácie a 
zebezpeèenie vody na hasenie požiaru. 
Návrh osadenia rodinných domov nadväzuje na výstavbu v existujúcom zastavanom území. Na ploche pre 
bývanie je navrhnutých 8 pozemkov pre samostatne stojace rodinná domy. Na pozemkoch budú garáže 
umeistnené ako súèas� rodinných domov. Maximálna podlažnos� rodinných domov: 2 nadzemné + 
podkrovie 
 
Zabezpeèenie stavieb vodou na hasenie požiarov pod¾a Vyhl. MVSR è. 699/2004 
Potreba vody stanovená pod¾a STN 92 0400 èl. 4 a tabu¾ka è.2:   7,5 l/s 
Najmenšia dimenzia vodovodného potrubia pod¾a tabu¾ky è. 2, pol.1: DN 80 
Hydrostatický pretlak vody v odbernom mieste:    0,25 Mpa 
Potrebu vody na hasenie požiaru zabezpeèí navrhovaný podzemný hydrant na potrubí DN 100. 
Pod¾a STN 92 0400 èl. 4.2.3 pripotrebe vody do 7,5 l/s je možné navrhnú� I podzemný hydrant. 
Navrhovaný nadzemný hydrant je osadený tak, aby sa nenachádzal v predpokladanej odstupovej vzdialenosti 
budúcich rodinných domov, zároveò jeho vzdialenos� od stavieb je najmenej 5 m. 
Vzdialenos� odberného miesta od stavieb pre bývanie skupiny A môže by� najviac 200 m.  
V navrhovanej dokumentácii sú tieto podmienky a ustanovenia Vyhl. MV SR è. 699/2004 Z.z. dodržané. 
 
Prístupové komunikácie 
Pod¾a Vyhl. MV SR è. 94/2004 § 82, ku každej stavbe musí vie� prístupová komunikácia s trvale vo¾nou 
šírkou najmenej 3 m, navrhnutá na za�aženie najmenej 80 kN pre jednu nápravu vozidla. Do trvale vo¾nej 
šírky sa nezapoèítava parkovací pruh.  
Tieto podmienky spåòajú jestvujúce verejné komunikácie aj navrhované obslužné komunikácie. 
Navrhovaná komunikácia má šírku 5,5 m a bude riešená ako uk¾udnená komunikácia v obytnej zóne. 
 
5. VYHODNOTENIE STRÁT PO¾NOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 
 
Navrhovaná Zmena územného plánu mesta Stupava è. 3 - “Urbári” nemá oproti v súèasnosti platnému 
Územnému plánu mesta Stupava - návrh, október 2005, nové nároky na nepo¾nohospodárske využitie 
po¾nohospodárskej pôdy. 
 
6. OCHRANA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA A MÚSES  
 
Chránené územia pod¾a Zákona o ochrane prírody a krajiny: 
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Riešené územie zmeny územného plánu spadá do 1. stupòa ochrany prírody. Nedotýka sa chránených území.  
Územia sústavy NATURA 2000: 
Riešené územie nezasahuje do chránených území. 
Prvky RÚSES: 
Riešené územie zmien územného plánu nezasahuje do prvkov RÚSES. 
Prvky MÚSES:  
Riešené územie zmien územného plánu nezasahuje do prvkov RÚSES. 
 
Starostlivos� o životné prostredie 
 
• vody 
Postupova� v zmysle zákona 364/2004 Z.z. o vodách.  
Splaškové odpadové vody budú odvedené do verejnej kanalizaènej siete. Dažïové vody budú zachytávané v 
území do rigolov a odvádzané budú vsakovaním. Dažïové vody z parkovísk budú predèis�ované v 
odluèovaèi  ropných látok. 
Zásobovanie pitnou vodou bude z verejného vodovodu. 
• ovzdušie 
Postupova� v zmysle zákona  o ochrane ovzdušia è. 478/2002 Z.z.  
• po¾nohospodárska pôda, lesný pôdny fond 
Postupova� v zmysle zákona è.220/2004 Z.z. o ochrane po¾nohospodárskej pôdy a vyhlášky MPSR 
508/2004 Z.z. 
Postupova� v zmysle zákona o ochrane lesného pôdneho fondu, rešpektova� 50 m ochranné pásmo lesa. 
Riešené územie nezasahuje do ochranného pásma lesa. Problematika záberu po¾nohospodárskej pôdy je 
spracovaná v samostatnej kapitole. 
• odpadové hospodárstvo 
Rešpektova� zákon è. 223/2001 Z.z. Rešpektova� okrem uvedeného zákona i súvisiace vyhlášky a 
všeobecne záväzné nariadenia, týkajúce sa nakladania s odpadmi.  
• hluk 
Postupova� v zmysle nariadenia vlády è. 40/2002 SR o ochrane zdravia pred hlukom a vibráciami s cie¾om 
dosiahnu� akustickú pohodu v obytnej zóne a v ostatných chránených funkciách. V riešenom území nesmú 
by� umiestnené prevádzky, ktoré by spôsobovali narušenie akustickej pohody. 
 
Problémy ohrozenia prírodných zdrojov 
Navrhovaná zmena územného plánu nemá vplyv na prírodné zdroje. 
Radónové riziko 
Územia v blízkosti Malých Karpát majú zvýšené radónové riziko (nízke a stredné). V týchto územiach je 
potrebný pred výstavbou podrobnejší prieskum a merania radónu v pôde. Za limit pre bývanie považujeme 
vysoké radónové riziko. Radón sa meria v Bq.m3 (beqerel) a jeho výška závisí aj od priepustnosti zeminy. 
 
7. PODKLADY A PRIESKUMY 
 
Urbanisticko-architektonický prieskum, ktorý zmapoval súèasný stav riešeného územia, preskúmal širšie 
väzby územia a nároky a požiadavky na riešené územie. Prieskum vykonal zhotovite¾ dokumentácie v 
novembri 2006 a výsledky zapracoval do návrhu. 
Geologický prieskum - nebol vykonaný. 
• Zameranie stavebných pozemkov na Devínskej ceste p.è.1806, Situácia,  

spracoval Ing. Miroslav Kováè, GEO-PROJ  Stupava, jún 2006 
• Fotodokumentácia riešeného územia - Ing.arch. Karol Balaš 
• Územnoplánovacia dokumentácia mesta Stupava, Ing.arch. Karol Balaš -  SB Partners 
• Prieskum v teréne, október - december 2006  
• Konzultácie so správcami inžinierskych sietí 
• Konzultácie s vlastníkom pozemkov 

 
* * *  

 
GRAFICKÁ ÈAS� - nasledujú výkresy:  
 
Grafická èas�  
– Lokalizácia zmeny ÚPN - na podklade leteckej snímky 
– Podrobná situácia zmeny ÚPN 
– PD pre ÚK: Príprava stavebných pozemkov Stupava - Devínska cesta - výkres è.3 Koordinaèná situácia 

a regulácia  zástavby 
 
 
 
PRÍLOHY - za grafickou èas�ou nasledujú prílohy: 
 
Prílohy  
– Kópia Výpisu z listu vlastníctva è. 3399 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odstránené: Požiadavky z 
h¾adiska likvidácie odpoadov - 
rešpektova� zákon è. 223/2001 
Z.z.¶
Požiadavky z h¾adiska eliminácie 
hlukovej zá�aže - postupova� v 
zmysle zákona 10/2002 Z.z s 
cie¾om dosiahnu� akustickú 
pohodu v obytnej zóne.¶
Obytnú zástavbu je potrebné 
navrhnú� v súlade s 
hygienickými požiadavkami 
(napr. odtienenie hluku, odstupy 
obytných budov od dopravných 
komunikácií a podobne).¶
Rešpektova�  prvky  MÚSES a  
vychádza� z návrhu MÚSES pre 
územný plán mesta Bratislava.¶
V plnej miere je potrebné 
rešpektova� biokoridor 
Vápenický potok a v zmysle 
záväznej èasti ÚPN VÚC 
Bratislavského kraja oh¾adom 
prvkov ÚSES bod 1.5.3: u prvkov 
ÚSES charakteru mokraïných 
spoloèenstiev, stanovíš� màtvych 
ramien, vodných tokov a ich nív, 
ale i umelo založených stanovíš� 
(zapalvené �ažobné jamy, 
rybníky a pod. ) ponecha� vývoj 
bez zásahu.¶
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ZMENA È. 4 - CESTA 
 
Dopravné riešenie: Ing. Ladislav Benèek 
 
1. VYMEDZENIE DOTKNUTÉHO ÚZEMIA 
 
Zmena územného plánu sa týka parciel è. 872/5, 872/32, 872/6, 872/31, ktoré predstavujú pozemky 
rodinných domov so záhradami na Mariánskej ulici.  
 
 
2. ANALÝZA SÚÈASNÉHO STAVU 
 
2.1. Súèasné využitie územia 
V súèasnosti sú tieto parcely využívané ako pozemky rodinných domov so záhradami. Rodinné domy sú 
postavené na parcelách 872/32 a 872/31, parcely 872/5 a 872/6 sú záhrady v druhom pláne od ulice. Rodinné 
domy sú v dobrom technickom stave, pravidelne udržiavané. 
 
2.2. Požiadavky v  súèasnosti platnej ÚPD 
Platný územný plán rieši cez tieto pozemky dôležité dopravné prepojenie novovznikajúcich zóny rodinných 
domov - Kremenice, Dielové na ulicu Školskú a ïalej na hlavnú cestu I/2, ktorá predstavuje prepojenie lokalít 
s centrom mesta a ïalej na  smer Malacky  a Bratislava. Uvedené dopravné prepojenie je zahrnuté aj do 
zoznamu verejnoprospešných stavieb. 
 
2.3. Majetkoprávne vz�ahy 
Všetky citované parcely sú vo vlastníctve fyzických osôb (kópie LV v prílohe), ktorí dotknuté pozemky a 
stavby využívajú. Majitelia týchto nehnute¾ností požiadali mesto Stupava o zmenu územného plánu, 
nako¾ko zásadne nesúhlasia so zámerom dopravného prepojenia cez svoje pozemky.  
 
 
3. NÁVRH URBANISTICKÉHO A DOPRAVNÉHO RIEŠENIA 

 
ZMENA USPORIADANIA KOMUNIKAÈNEJ SIETE 
Zmeny sa dotýkajú prehodnotenia hierarchického usporiadania komunikaènej siete v èasti rozvojového 
územia v lokalite Mást. Zmeny sú vyvolané prerušením radiálnej smerovanej obslužnej komunikácie 
v polohe predåženia Školskej ulice. Radiálne smerovaná komunikácia reprezentuje strategické prepojenie 
rozvojového územia a zbernej komunikácie vedenej po Hlavnej ulici. S oh¾adom na systémové usporiadanie 
lokálnej komunikaènej siete a nevyhnutnos� dopravnej  priepustnosti územia doporuèujeme zachovanie 
navrhovaného prepojenia v etape výh¾ad. Koridor vedenia obslužnej komunikácie sa odporúèa zabezpeèi� 
funkènou a územnou rezervou (stavebná uzávera). V súèasnosti návrh na stavebnú uzáveru do záväznej èasti 
dokumentácie nepremietame. Do záväznej èasti možno premietnu� pod¾a zváženia mesta. 
 
Posunutie predåženia obslužnej komunikácie vedenej po Školskej ulici do výh¾adového obdobia si vyžaduje 
prehodnotenie funkèných tried lokálnej komunikaènej siete. Obslužné komunikácie funkèných tried C2 
vytvárajú v území dopravné okruhy plniace funkciu prepojenia rozvojového územia s komunikáciami 
nadradenej komunikaènej siete (celomestský význam).  Nová kategorizácia dopravných komunikácií je 
znázornená v predloženej grafickej èasti. 
 
4. TECHNICKÉ VYBAVENIE ÚZEMIA 
 
4.1. Zásobovanie vodou.   
Riešenie zásobovania vodou nebude zmenou dotknuté 
4.2. Odkanalizovanie.  
Predmetným dopravným prepojením bolo uvažované vedenie kanalizaèného zberaèa DN 300. Tento 
kanalizaèný zberaè bude musie� by� vedený alternatívnym spôsobom, pod¾a podrobnejších dokumentácií, 
ktoré sa budú vypracúva� pre jednotlivé rozvojové zóny. 
 
4.3. Zásobovanie plynom.  
Riešenie zásobovania plynom nebude zmenou dotknuté 
 
4.4. Zásobovanie elektrickou energiou.   
Riešenie zásobovania elektrickou energiou nebude zmenou dotknuté 
 
4.5. Telekomunikácie.  
Trasovanie telekomunikaèných vedení nebude zmenou dotknuté 
 
4.6. Civilná ochrana 
Navrhovaná zmena nemá vplyv na systém civilnej ochrany obyvate¾stva. 
 
4.8. Požiarna ochrana 
Z h¾adiska požiarnej ochrany je potrebné navrhova� dostatoèný dopravný prístup pre vozidlá požiarnej 
techniky do pripravovaných rozvojových území Kremenice - Dielové v rámci podrobného riešenia 
jednotlivých zón a v rámci riešenia širších vz�ahov týchto zón. 
 
Z h¾adiska zásobovania vodou, riešenie zásobovania vodou nebude dotknuté.  
 
5. VYHODNOTENIE STRÁT PO¾NOHOSPODÁRSKEJ PÔDY  
Navrhovaná zmena nemá dopad na stratu po¾nohospodárskej pôdy. 
 
6. OCHRANA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA A MÚSES  
Navrhovaná zmena nemá dosah na prvky MÚSES.  
Navrhovaná zmena bude ma� vplyv na životné prostredie predåžením dopravných trás. 
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* * * 
 
GRAFICKÁ ÈAS� - nasledujú výkresy:  
 

– Lokalizácia zmeny ÚPN - na podklade leteckej snímky 
– Podrobná situácia zmeny ÚPN 
– ÚPN Stupava: Doprava - platný stav , výrez výkresu è. 5 
– Zmeny ÚPN Stupava: Doprava - navrhovaný stav 

 
 
PRÍLOHY - za grafickou èas�ou nasledujú prílohy : 
 
 

– Žiados� dotknutých vlastníkov o zmenu ÚPN 
– Kópia Výpisu z listu vlastníctva è. 480, 483 

 
 
 
 
 
ZMENA È. 5 - ZÁHRADA 
 
 
 
1. VYMEDZENIE DOTKNUTÉHO ÚZEMIA 
 
Navrhovaná zmena územného plánu sa týka parciel è. 299/17, 299/21, 1768/4, k.ú Mást I., ktoré sa 
nachádzajú v dotyku s Dolnou ulicou. Severnú a západnú hranicu riešeného územia tvorí zároveò hranica 
intravilánu mesta. Celé riešené územia sa nachádza v zastavanom území obce.  
 
2. Analýza súèasného stavu 
 
2.1.Širšie vz�ahy a popis lokality - súèasné využitie 
Riešené územie sa nachádza v zastavanom území obce. Predmetné parcely predstavujú nadmerné záhrady 
medzi existujúcou zástavbou rodinnými domami. V riešenom území sa nachádza koncový ståp vzdušného 
vedenia VN 22 kV, kiosková TS 6216, križuje ho podzemný kábel VN, dažïová kanalizácia 
 
2.2. Limity rozvoja územia 
 
– Ochranné pásmo dvora živoèíšnej výroby 
– Ochranné pásma inžinierskych sietí a TS 
 
2.3. Dostupnos� územia 
Riešené územie je priamo prístupné z Dolnej ulice, ktorá je v rámci dopravného systému sídla zaradená  do 
úrovne lokálneho komunikaèného systému funkènej triedy D1.  
 
2.4. Majetkovoprávne vz�ahy 
 
parcela è.  LV vlastník 
299/17 è. 1215, reg. C p. Mózová Mária 
299/21 è. 1, reg. C mesto Stupava 

1768/4  nezistené 
 
3. NÁVRH URBANISTICKÉHO A DOPRAVNÉHO RIEŠENIA 
 
3.1. Širšie vz�ahy 
Z h¾adiska širších vz�ahov sa v riešenom území navrhuje zástavba rodinnými domami, ktoré budú svojou 
mierkou a podlažnos�ou zodpoveda� okolitým stavbám. 
 
3.2. Navrhované riešenia z h¾adiska limitov rozvoja územia 
– Ochranné pásmo dvora živoèíšnej výroby - rešpektované - lokalita sa navrhuje ako “podmieneène 

vhodná”, kde podmienkou na súhlas s výstavbou bude aktuálne posúdenie hygienickej situácie a súhlas 
Regionálneho úradu verejného zdravotníctva 

– Ochranné pásmo TS  - rešpektuje sa, novú výstavbu je potrebné navrhova� v súlade s podmienkami na 
ochranné pásmo 

– Ochranné pásma inžinierskych sietí budú rešpektované 
 
3.3. Hmotové, priestorové, funkèné a prevádzkové riešenie 
Na riešené územie, ktoré má výmeru 1120m2 je z priestorového h¾adiska možné umiestni� maximálne dva 
samostatne stojace rodinné domy - jeden na parcele è. 299/17 a jeden na parcele è. 299/21. Podmienkou je 
pred zahájením stavby prvého domu preukáza� koordinaèným nákresom koneèný spôsob využitia oboch 
parciel. Nie je možné zamedzi� prístup na parcelu è. 299/21. Podkladom koordinaèného nákresu musí by� 
podrobné geodetické zameranie s vyznaèením hraníc parciel a jestvujúcich prvkov technickej infraštruktúry s 
ich ochrannými pásmami. Usporiadanie zástavby v koordinaènom nákrese musí by� odsúhlasené všetkými 
dotknutými vlastníkmi. 
 
Objemové regulácie 
Rodinné domy budú ma� maximálnu podlažnos� 1 nadzemné podlažie a podkrovie, alebo 2 nadzemné 
podlažia. Rodinné domy musia by� umiestnené  v súlade s požiadavkami na odstupy rodinných domov v 
zmysle Vyhlášky è. 532/2002 Z.z.  Zároveò bude potrebné preukáza� splnenie požiadaviek na denné svetlo 
a preslnenie. Mximálny index zastavanosti celej funkènej plochy sa stanovuje na 0,25, minimálny index 
zelene sa stanovuje na 0,5. 
 
3.4. Riešenie dopravy 
 
Dopravný prístup na parcelu è.299/17 je priamo z Dolnej ulice. Dopravný prístup na parcelu è. 299/21 môže 
by� buï cez parcelu è. 299/17, alebo rozšírením existujúceho pásu parcely è. 299/21, ktorý spája parcelu s 
Dolnou ulicou a to na parcelu 299/18, alebo na parcely 1769 a 1770 - pod¾a dohody s vlastníkmi. 
 
4. TECHNICKÉ VYBAVENIE ÚZEMIA 
 
Pred zahájením prípravy výstavby je potrebné zamera� aktuálny stav inžinierskych sietí v riešenom území a 
rešpektova� ich ochranné pásma ! 
 
4.1. Zásobovanie vodou 
Rodinné domy budú pripojené na verejný vodovod DN 100, ktorý je vedený v Dolnej ulici. 
 
4.2. Odkanalizovanie 
Nako¾ko sa v dostupnej vzdialenosti nenachádza splašková kanalizácia, bude potrebné odvies� splaškové 
vody do individuálnych žúmp a výh¾adovo pripravi� na zaústenie do verejnej kanalizácie, ktorá sa plánuje 
v trase ulice Dolná v dimenzii DN 300. 
 
4.3. Zásobovanie plynom 



ZMENY ÚZEMNÉHO PLÁNU MESTA STUPAVA, APRÍL 2007 - NÁVRH 

ING.ARCH. KAROL BALAŠ - SB PARTNERS, APRÍL 2007                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   STRANA 45 

Rodinné domy budú napojené na jestvujúci NTL plynovod, ktorý vedie v Dolnej ulici. 
 
4.4. Zásobovanie elektrickou energiou 
Rodinné domy budú napojené na existujúce NN rozvody v trase Dolnej ulice pod¾a podmienok, ktoré 
stanoví ZSE. 
 
4.5. Telekomunikácie 
Rodinné domy budú napojené do Verejnej telekomunikaènej siete pod¾a podmienok, ktoré stanoví Slovak 
Telekom. 
 
4.6. Zásobovanie teplom 
Zásobovanie teplom sa predpokladá na báze zemného plynu. 
 
4.7. Požiarna ochrana 
 
Prístupové cesty - Dolná ulica - vyhovuje požiadavke na minimálnu vo¾nú prejazdnú šírku 3,0 m. 
Zásobovanie vodou - verejný vodovod v komunikácii Dolná ulica.  
 
 
 
 
5. VYHODNOTENIE STRÁT PO¾NOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 
 
Riešené územie sa nachádza v zastavanom území mesta. Súhlas na nepo¾nohospodárske využitie 
po¾nohospodárskej pôdy bol vydaný v procese prerokovania predchádzajúceho “Územného plánu mesta 
Stupava, december 1996”, v rámci ktorého bola plocha urèená na malopodlažné formy bývania. 
 
6. OCHRANA ŽIVOTNÉHO PROSTREDIA A MÚSES  
 
Navrhovaná zmena nemá dosah na prvky MÚSES.  
Navrhovaná zmena nebude ma� vplyv na životné prostredie. 
Vhodnos� umiestnenia funkcie bývania do územia s vymedzeným ochranným pásmom živoèíšnej výroby je 
potrebné  overi� v èase prípravy výstavby na základe aktuálnych údajov o zneèistení ovzdušia vplyvom 
dvora živoèíšnej výroby. 
 

* * * 
 
GRAFICKÁ ÈAS� - nasledujú výkresy: 
 
Grafická èas�  
– Lokalizácia zmeny ÚPN - na podklade leteckej snímky - viï Zmena è. 3 (spoloèný výkres) 
– Podrobná situácia zmeny ÚPN 

 
 
PRÍLOHY - za grafickou èas�ou nasledujú prílohy: 
 
 
Prílohy  
– Kópia Výpisu z listu vlastníctva è. 1215, 1, 3275 

 
 
 

 
 
 
 
 

* * *  
 
 

v Bratislave, apríl 2007   
 
vypracoval: Ing.arch. Karol Balaš, autorizovaný architekt SKA 0433AA  
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