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- Vykres €. 3b - Komplexny urbanisticky navrh, Regulacny vykres
- Vykres ¢. 13 Vyhodnotenie zaberov PP M 1:5 000

Zmeny adoplnky ¢&.1a/2012 spracované po formélnej stranke tak, aby umozZnovali
posudzovanie novych zadmerov vo vztahu kplatnému Uzemnému planu, tj. formou
priesvitiek, na ktorych si znazornené zmeny vo vyuZziti Uzemia.

Celkovy metodicky pristup, ktory sa presadzuje v izemnom planovani vychadza z toho, Ze
hlavnym inicidtorom zmien spdsobu vyuZitia Uzemia su jednotlivi vlastnici, ktori sa moézu
slobodne rozhodovat ako a najma kedy budu uplatiiovat svoje vlastnicke prava v zmysle
vyuZitia pozemku. Preto v sulade s Ustavne zaru¢enou ochranou vlastnickych prav nie je
mozné priamo direktivne urCovat spdsob vyuZitia pozemku a na druhej strane nie je ani
mozné anticipovat rdznorodé, diferencované zaujmy a zamery jednotlivych vlastnikov
a uzivatelov Uzemia.

Preto Uzemny plan, v zadujme umoZzZnenia slobodnej volby spésobu vyuZitia a zaroven
zamedzenia negativheho vplyvu na ostatné pozemky atym aj zniZzenie ich hodnoty,
stanovuje interval moznosti vyuZitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané &innosti v tom
ktorom Uzemi.

Pre tieto GCely je suCasné zastavané Uzemie i novonavrhované plochy ¢lenené na regula¢né
bloky, ktoré predstavuju zékladnu jednotku pre stanovenie moZzZnosti vyuZitia spolu so
zakladnymi hmotovo - priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi  indexom
zastavanosti, podielom zelene a vySkovou hladinou bloku stanovenou po¢tom nadzemnych
podlazi. Pouzité hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaji zaroven aj vyjadrenie
celkového potencidlu daného bloku v zmysle potencialne vyuzitefného stavebného objemu.

V regulativoch moZznosti funkéného vyuZivania su definované spbsoby vyuZzitia pozemkov
v ¢leneni na hlavné a doplnkové vyuZitie. Stanoveny je tak rozsah €innosti, pre jednotlivé
Casti Uzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vylucilo znehodnocovanie
obytného prostredia pripadne zabranilo vzdjomnému obmedzovaniu rozdielnym
a konfliktnym uzivanim susediacich pozemkov.

AUREX, s.r.o. 7
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B CAST B: ZAKLADNE UDAJE

B.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym ciefom spracovania Zmien a Doplnkov ¢&.1a/2012 (UPN O) je aktualizacia
dokumentécie, ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Stupava.

B.2 VYHODNOTENIE PREDCHADZAJUCEHO UZEMNEHO PLANU

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

B.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

B.4 POROVNANIE NAVRHU RIESENIA S KONCEPTOM RIESENIA
DOKUMENTACIE

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

AUREX, s.r.o.
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C CAST C: NAVRH RIESENIA

C.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

RieSenym Gzemim pre spracovanie Zmien a doplnkov &. 1a/2012 UPN mesta Stupava je
administrativne Uzemie mesta Stupava, ktoré je tvorené katastralnymi Uzemiami Stupava,
Mast |, Mast Il, Bystrick& Hora, Hrubé Iuky, Borinka II.

C.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi PLATNEJ UPD
VYSSIEHO STUPNA

Nadradenou dokumentéaciou na Grovni regionu pre navrh Zmien a dopinkov 1a/2012 UPN
mesta Stupava je aktualne platny Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj

z roku 2013 schvaleny uznesenim Zastupitelstvom BSK ¢&. 60/2013 dra 20.09.2013.
Zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 1/2013 dria
20.09.2013 a predstavuje zavazné regulativy pre rozvoj rieSeného Uzemia mesta Stupava.

C.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE RO ZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

C.3.1 Demografia
PROGNOZA VYVOJA OBYVATE LSTVA

Navrh Zmien adopinkov 1a/2012 predpoklada narast poctu obyvatefov vo viacerych
lokalitach, ktorych vymedzenie oproti poévodnému navrhu UPN mesta Stupava bolo
upravené, resp. v novo navrhovanych lokalitach.

Prehlad narastu poctu obyvatelov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Ozn. Oznat'ieni_e 5 _ Poget

zmeny funk énej Stvrt’ Funkcia bvvate Fov
plochy obyva

Z01 F1-B-03 F MalopodlaZznd bytova zastavba 48
Z03 F1-B-08 C MalopodlaZznd bytova zastavba 19
Z04 F1-B-53 G MalopodlaZznd bytova zastavba 10
Z 08 F2-B-10 A Bytovéa zéstavba vo forme bytovych domov -11
Z15 F1-C-04 C Malopodlazna bytova zastavba -17
Z18 F1-D-05 H Malopodlazna bytova zastavba -2
Z19 F1-B-68 A Malopodlazna bytova zastavba 18
Z20 F1-B-69 H MalopodlaZznd bytova zastavba 6
Z27 F1-B-76 C MalopodlaZznd bytova zastavba 162
Z28 F1-B-77 - MalopodlaZznd bytova zastavba 153
Z29 F1-B-78 H Malopodlazna bytova zastavba 9
Z32 F1-B-81 - Malopodlazna bytova zastavba 56
Z34 F1-B-83 - Malopodlazna bytova zastavba 15
Z35 F2-B-14 A Bytovéa zéstavba vo forme bytovych domov 39
Z 39 F5-B-17 A ZmieSana funkcia a polyfunkcia 27
Z 40 F5-B-18 C ZmieSana funkcia a polyfunkcia 28
Z41 F5-B-19 C ZmieSana funkcia a polyfunkcia 23
Z42 F5-B-20 B ZmieSana funkcia a polyfunkcia 38
Z47 F51-B-01 A ZmieSana funkcia byvania a obcianskej vybavenosti 17

AUREX, s.r.o. 9
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Ozn. Oznac'ieni_e 5 . Poget
zmeny funk €nej Stvrt’ Funkcia bwvate fov
plochy obyva
Z48 F51-B-02 D ZmieSana funkcia byvania a obc&ianskej vybavenosti 11
Z53 F52-B-05 C Byvanie v prirodnom prostredi 183
Z54 F52-B-06 C Byvanie v prirodnom prostredi 138
Z 56 F52-B-08 H Byvanie v prirodnom prostredi 45
spolu 1015
C.3.2 Trh

EKONOMICKA AKTIVITA

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

ZAMESTNANOST A PRACOVNA MIGRACIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

PREMIETNUTIE OPATRENI DO NAVRHU

Zmeny a doplnky 1a/2012 uzemného planu mesta Stupava navrhuju vytvorit dalSie rezervné
plochy pre vyrobu a obdiansku vybavenost poskytujice nové pracovné prileZitosti.

Pre obcCiansku vybavenost' sa navrhuje 5,63 ha.
Pre polyfunkciu a zmieSanu funkciu sa navrhuje 6,96 ha.

Pre Sport, rekreaciu a agroturistiku sa navrhuje 3,84 ha.

EKONOMICKA AKTIVITA A TRH PRACE — PROJEKCIA

NEZAMESTNANOST

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.3.3 Byvanie

Celkovéa prognéza ZaD 1a/2012 predpokladé nérast poctu bytovych jednotiek umiestnenych
v rodinnych domoch o 292 pre 871 novych obyvatelov a v bytovych domoch sa predpoklada
narast poctu bytovych jednotiek o 67 pre 144 novych obyvatelov do roku 2020.

Tabulka s prehfadom poctov bytov pre jednotlivé funkéné plochy

ozn. | Oznacenie | _ Poéet b.j.
zmeny funk énej | Stvrt’ Funkcia
plochy vVRD | vBD | spolu

Z01 F01-B-03 F MalopodlaZna bytovéa zastavba 18 18
Z03 F01-B-08 C Malopodlazné bytovéa zastavba 7 7
Z04 F01-B-53 G Malopodlazné bytovéa zastavba 4 4
Z19 F01-B-68 A Malopodlazné bytovéa zastavba 8 8
Z20 F01-B-69 H MéalopodlaZzna bytovéa zastavba 2 2
Z27 F01-B-76 C MalopodlaZzna bytovéa zastavba 55 55
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ozn. | ©znacenie | _ Poéet b.j.
funk énej | Stvrt’ Funkcia
ZMENY 1 plochy VRD  vBD | spolu
Z28 F01-B-77 - MalopodlaZna bytovéa zastavba 52 52
Z29 F01-B-78 H Malopodlazné bytovéa zastavba 3 3
Z32 F01-B-81 - Malopodlazné bytovéa zastavba 20 20
Z34 F01-B-83 - Malopodlazné bytovéa zastavba 5 5
Z 35 F02-B-14 A Bytova zastavba vo forme bytovych domov 17 17
Z 08 F02-B-10 A Bytova zastavba vo forme bytovych domov -5 -5
Z 39 F05-B-17 A ZmieSana funkcia a polyfunkcia 12 12
Z 40 F05-B-18 C ZmieSana funkcia a polyfunkcia 10 10
Z41 F05-B-19 C ZmieSana funkcia a polyfunkcia 8 8
242 F05-B-20 B ZmieSana funkcia a polyfunkcia 13 13
ZmieSana funkcia byvania a obc&ianskej
z4r | FBLBOL | A |l w ) 8 8
ZmieSana funkcia byvania a obc&ianske;

z48 | F51B-02 | D |y ot W ) 4 4
Z53 F52-B-05 C Byvanie v prirodnom prostredi 62 62
Z54 F52-B-06 C Byvanie v prirodnom prostredi 47 47
Z 56 F52-B-08 H Byvanie v prirodnom prostredi 16 16
Z15 F1-C-04 C Malopodlazné bytovéa zastavba -6 -6
Z18 F1-D-05 H MalopodlaZzna bytovéa zastavba -1 -1
spolu 292 67 359

C.4 RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNK CNO-PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

UvoD

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

SUCASNY STAV

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

NAVRH URBANISTICKEJ KONCPCIE FUNKCNO - PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Pre GCely popisu urbanistickej Struktury mesta sme (v sulade s Gzemnym planom mesta
Stupava) ponechali rozdelenie sidla na Uzemné sektory, ktoré tvoria relativne homogénne
celky z hfadiska urbanistickej Struktary a to tak funkénej ako priestorovej.

Navrh rieSenia ZaD &.1a/2012 UPN mesta Stupava reSpektuje takto vymedzené mestské
sektory ako zakladné jednotky vnuatornej Struktiry mesta a navrhuje zmeny podla
jednotlivych vymedzenych sektorov:

AUREX, s.r.o. 11



Zmeny a doplnky 1a/2012 Uzemného planu mesta Stupava

A: STUPAVA — ZAPAD

Zmeny a doplnky v sektore A: Stupava — zdpad sa tykaju troch lokalit: v severnej Casti
sektoru su to plochy medzi ulicou Hlavnou a Stupavskym potokom, v juznej Casti plochy
medzi Zdravotnickou ulicou a Zelezni¢nou tratou a v zapadnej €asti Stvrte st tymito zmenami
a doplnkami dotknuté plochy v okoli Dlhej ulice (v priestore byvalej Zelezni¢nej vlecky
veduce] do aredlu Cevaservisu). KedZe sa jedna vacSinou o stabilizované Uzemia alebo
Gzemia uréené na transformaciu ¢i komplexnu reformu v rdmci zastavaného Uzemia, zmeny
v konkrétnych lokalitach predstavuju spresnenie regulacie v zmysle od¢lenenia &asti plochy
pre novu funkciu, prehodnotenia dopravného napojenia alebo blizSej Specifikacie funkéného
vyuZivania v novo definovanom funk&nom vyuZzivani (zmieSané tzemie byvania a obcianskej
vybavenosti). Nova zastavba je navrhnutd len v lokalite FO1-B-68 ako intenzifikacia funkcie
byvania v zahradach rodinnych domov.

B: STUPAVA — VYCHOD

Zmeny adopinky 1a/2012 navrhuju v sektore B: Stupava — vychod predovSetkym nové
funk&né vyuZzitie stabilizovanych Uzemi — vo vSetkych lokalitach uvedeného sektoru
dochadza k zmene funkéného vyuZivania, resp. pri zachovani funkcie sa menia regulativy
intenzity vyuZitia alebo priestorové vymedzenie jednotlivych funkénych pléch. V juZznej Casti
sektoru sa vytvara samostatna plocha 3portu v aredli ZS, novéa plocha polyfunkcie sa dopifia
na spojnici centra a parku na Slovenskej ulici a zmenami a doplnkami su dotknuté aj plochy
v parku Vv lokalite Sportovo-rekrea¢nej vybavenosti, kde dochadza kzmene funkéného
vyuzivania a spresnenia ako funkcie tak priestorového vymedzenia jednotlivych pléch.

C: STUPAVA — SEVER

V severnej Casti zastavaného Uzemia mesta Stupava dochadza k prerozdeleniu ploch
v ramci funkéného vyuZivania, etapizacie a rozvoju na nezastavanych plochach v niekolkych
lokalitdch, najvyraznejSie v severovychodnej Casti sektoru. V zdpadnej Casti dochadza
k zmene priestorového vymedzenia a etapizacie funkénych pléch byvania, pri Malackej ceste
dochéadza na okraji zastavaného Uzemia k odCleneniu Casti novo navrhovanej funkénej
plochy pre funkcie obgianskej vybavenosti. V stvislosti s US Pod Kopcami ZaD 1a/2012
navrhuju novu zastavbu na volnych plochach (byvanie v prirodnom prostredi), ako aj zmeny
funk&ného vyuzivania v ramci ploch v UPN navrhnutych pre obgiansku vybavenost a vyrobu.
Uzemie tak bude zéroven sluzit aj ako nastup a dopravné napojenie lokality Kopce
navrhnutej v plathom Gzemnom plane na zastavbu v etape vyhladu.

D: MAST — ZAPAD

Zmenami a doplnkami 1a/2012 UPN mesta Stupava je sektor D: Mast — zapad dotknuty len
v jednej lokalite. T4& reaguje na potrebu zvySenia flexibilnosti funkéného vyuZivania
v najexponovanejSich €astiach mesta z hfadiska vysokého pohybu obyvatelov a narokov na
dopravnu obsluhu Gzemia — na plochach prifahlych k uliciam Hviezdoslavova a Hlavna, na
ktorych dochadza k dynamickému premieSavaniu funkcii byvania a obcianskej vybavenosti.
Z tohto dovodu tieto zmeny a doplnky navrhuja nové funkéné vyuzivanie ,zmieSané Uzemie
byvania a oblianskej vybavenosti, ktoré umozZznuje volné variovanie zékladnych funkcii
s doplnkovymi.

E: MAST — VYCHOD

Sektor E: Mast — vychod je ZaD 1a/2012 dotknuty len v jednej lokalite, v ktorej dochadza
k rozSireniu pdvodnej rozvojovej plochy obcianskej vybavenosti v zmysle vlastnickych
vztahov k jednotlivym parcelam s reSpektovanim ochranného pasma cesty /2. Zaroven
dochadza aj k zmene navrhovanej hranice zastavaného Uzemia.
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F: PANSKE

ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava sa v sektore F: Panské dotykaju len jednej lokality, ktorej
zaradenie do ZaD vyplynulo z Upravy Uzemného planu v zmysle novej parcelacie dotknutého
Uzemia — dochadza k novému priestorovému vymedzeniu funkénej plochy pri zachovani
regulativov intenzity zastavby. Zaroven dochadza k zluceniu funkénej plochy so susednou,
¢im sa tato funk&na plocha rusi.

G: DIELOVE

V sektore G: Dielové ZaD 1a/2012 navrhuju rozSirenie rozvojového Uzemia byvania
definovanym v platnom Uzemnom plane juhovychodnym smerom, ¢&im dochadza aj
k posunutiu navrhovanej hranice zastavaného Uzemia mesta, pri zachovani vSetkych
regulativov uvedenych v Zavéaznej ¢asti UPN. Mengia zmena nastava v lokalite, ktorad UPN
rieSi ako stabilizované Uzemie, v zmenach a doplinkoch je plocha definovana ako rozvojova
s bliz8im ur&enim regulativov intenzity vyuZitia tzemia.

H: NOVINY

Sektor H: Noviny je dotknuty tymito zmenami a doplnkami vo viacerych svojich okrajovych
lokalitAch: v ramci zastavaného Uzemia v zapadnej Casti sektoru sa jednd o0 zmenu
funkéného vyuzivania z OV na byvanie, vo vychodnej Casti dochadza k zmene vyvolanej
spresnenim vymedzenia ochranného pasma VVN ado severnej Casti zasahuju plochy
rieSené v US Pod Kopcami, navrhované na novd zastavbu byvania v prirodnom prostredi.
Zmeny vo vychodnej a severnej ¢asti sektora vyvolavaju aj zmeny priestorového vymedzenia
a vymery ploch navrhovanych v UPN na rozvoj v etape vyhladu, preto si aj tieto vyhladové
plochy suc¢astou rieSenia ZaD 1a/2012.

MIMO SEKTOROV

Viacero lokalit rieSenych vtychto zmenach a doplnkoch sa rozprestiera mimo sektorov
definovanych v plathom Gzemnom plane. Jedna sa predovsetkym o plochy v priamej vazbe
na zastavané Uzemie mesta:

» vsevernej Casti o plochy Sportu, rekreécie, agroturistiky v blizkosti byvalého
hospodéarskeho dvora a o plochy byvania v lokalite Pod Kopcami,

« na vychodnom okraji o plochy byvania v lokalite Obora vo vazbe na obytné
prostredie,

* v lokalite H4je plochy zahrad, zAhumienkov a zdhradkarskych oséad.

PrehPad lokalit navrhovanych v ZaD 1a/2012 UPN mesta Stu  pava na zmenu:

Oozn. Funk €éné plocha Funk éné vyuzivanie | vymera Poloha
zmeny Sektor 0PN . . vm? |V zastavanom
aD 1a/2012 | UPN | ZaD 1a/2012 Gzemi
Z01 F F01-B-03 FO01-B-03 FO1 FO1 55775 mimo z.0.
Z02 A F01-B-07 FO01-B-07 FO1 FO1 23181 v z.0.
Z 03 C FO01-B-08 F01-B-08 FO1 FO1 13 387 mimo z.0.
Z04 G FO01-B-53 FO01-B-53 FO1 FO1 36 326 mimo z.0.
Z 08 A F02-B-10 F02-B-10 F02 F02 9 097 mimo z.0.
Z 09 C F03-B-01 F03-B-01 FO3 FO3 16 250 mimo z.0.
Z10 E F03-B-12 F03-B-12 FO3 FO3 4578 mimo z.0.
Z11 A F05-B-06 FO05-B-06 FO5 FO5 9459 mimo z.0.
Z12 A F05-B-12 F05-B-12 FO5 FO5 14 511 mimo z.0.
Z13 C F06-B-01 F06-B-01 FO5 FO5 6 495 mimo z.0.
Z14 B FO7-B-01 FO07-B-01 FO7 FO7 6 882 (Ciastoc¢ne v z.U.
Z15 C FO01-C-04 FO01-C-04 FO1 FO1 27 685 mimo z.0.
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Ozn. Funk €éné plocha Funk éné vyuzivanie | vymera Poloha
zmeny Sektor 0PN . = g ||V za§tava[10m
aD 1a/2012 UPN ZaD 1a/2012 uzemi
Z16 H F04-C-01 F04-C-01 F04 F04 11 957 mimo z.0.
Z17 H F05-C-01 F05-C-01 FO5 FO5 6 578 mimo z.0.
Z18 H F01-D-05 F01-D-05 FO1 FO1 134 181 mimo z.0.
Z19 A stabilizované Uzemie FO01-B-68 F18 FO1 3860 v z.U.
Z20 H F03-B-02 F01-B-69 FO3 FO1 2729 v z.0.
Z21 B F07-B-01 F01-B-70 FO7 FO1 7 689 (Ciastoc¢ne v z.U.
Z22 G stabilizované Uzemie FO1-B-71 FO1 FO1 28 964 mimo z.0.
Z 26 A stabilizované Uzemie FO01-B-75 FO1 FOo1 7 962 v z.U.
Z27 C F10-B-08 F01-B-76 F10 FO1 35901 mimo z.0.
Z 28 - nezastavané Uzemie FO1-B-77 F22 FO1 33 996 mimo z.0.
Z 29 H nezastavané Gzemie FO01-B-78 F16 FO1 5687 mimo z.0.
Z31 B stabilizované Uzemie F03-B-16 FO3, F16 FO3 12 385 v z.U.
Z32 - nezastavané Uzemie F01-B-81 F22 FO1 26 580 mimo z.0.
Z34 - nezastavané Uzemie F01-B-83 F18 FOo1 6 730 mimo z.0.
Z 35 A F05-B-06 F02-B-14 FO5 F02 3381 v z.0.
Z 36 C F06-B-01 F03-B-14 FO6 FO3 6 268 mimo z.U.
737 C F03-B-01 F03-B-15 FO3 FO3 16 920 v z.0.
Z 38 B stabilizované Uzemie F05-B-16 F18 FO5 1122 v z.U.
Z 39 A F04-B-01 F05-B-17 F04 FO5 8 904 v z.0.
Z 40 C F03-B-01 F05-B-18 FO3 FO5 9114 v z.0.
Z41 C F10-B-12 F05-B-19 F10 FO5 7 402 mimo z.0.
Z42 B stabilizované lizemie F05-B-20 FO7 FO5 12 554 v z.U.
Z 43 B stabilizované Gzemie FO7-B-13 FO4 FO7 17 965 v z.U.
Z 45 B stabilizované Uzemie FO07-B-15 FO7 FO7 13 558 v z.U.
Z47 A stabilizované Uzemie F51-B-01 FO5 F51 11 098 v z.U.
Z 48 D stabilizované Uzemie F51-B-02 FO3 F51 3448 v z.U.
Z 53 C nezastavané Gzemie F52-B-05 F15 F52 46 855 mimo z.0.
Z54 C nezastavané Gzemie F52-B-06 F15 F52 13 856 mimo z.0.
Z 56 H F04-C-01, FO5-C-01 F52-B-08 F04, FO5 F52 16 407 mimo z.0.
Z57 - nezastavané Gzemie F22 F18 167 335 mimo z.0.

A —RIESENIE SUCASNEHO ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

Rozvojové plochy ZaD 1a/2012 leZiace v zastavanom Uzemi mesta Stupava (zastavané
Uzemie k 1.1.1990):

Zmena fungf':uzjt:glnol ((:ahy Stvrt’ Funkcia Vi/lmn:e 7a
Z02 F01-B-07 A Malopodlazné bytovéa zastavba 23181
Z08 F02-B-10 A Bytova vystavba vo forme bytovych domov 9 097
Z09 F03-B-01 C Obgianska vybavenost 16 250
Z11 F05-B-06 A Polyfunkcia a zmieSana funkcia 9459
Z12 F05-B-12 A Polyfunkcia a zmieSana funkcia 14511
Z19 FO01-B-68 A Malopodlazna bytovéa zastavba 3 860
Z20 F01-B-69 H Malopodlazna bytovéa zastavba 2729
Z26 FO01-B-75 A Malopodlazna bytovéa zastavba 7 962
Z31 F03-B-16 B Obgianska vybavenost 12 385
Z35 F02-B-14 A Bytova vystavba vo forme bytovych domov 3381
Z37 F03-B-15 C Obgianska vybavenost 16 920
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Zmena | CongrEr Stvrt’ Funkcia Vymezra
unk énej plochy vm

Z 38 F05-B-16 B Polyfunkcia a zmieSana funkcia 1122
Z 39 FO05-B-17 A Polyfunkcia a zmieSana funkcia 8 904
Z40 F05-B-18 C Polyfunkcia a zmieSana funkcia 9114
Z42 F05-B-20 B Polyfunkcia a zmieSana funkcia 12 554
Z43 FO7-B-13 B Sport, rekreécia, agroturstika 17 965
Z45 FO7-B-15 B Sport, rekreécia, agroturstika 13 558
zZ47 F51-B-01 A ZmieSana funkcia byvania a ob&ianskej vybavenosti 11 098
748 F51-B-02 D ZmieSana funkcia byvania a ob&ianskej vybavenosti 3448

SPOLU 197 498

A: STUPAVA — ZAPAD

Z 02: FO1-B-07 — Lokalita leziaca v centralnej Casti mesta, v su€asnosti ju tvoria zahrady
vnuatrobloku rodinnych domov medzi ulicami Hlavna, F. Kostku a Bitinkova a Stupavskym
potokom. V plathom tGzemnom plane je plocha navrhnutéd pre rozvoj malopodlaZnej bytovej
zastavby s dopravnym pristupom navrhnutym z Bitinkovej ulice. Néavrh je Cciastocne
realizovany, v zmenach a doplnkoch dochadza k zruSeniu podmienky vybudovat dopravné
napojenie. Pristup k pozemkom bude rieSeny cez jestvujice sukromné cesty, resp. cez
zastavbu ulic Hlavn4 a F. Kostku.

Z 08: F02-B-10 — Lokalita leziaca v areali byvalého Cevaservisu, ktora nedavno presla
procesom transformacie z vyrobnych pléch na plochy byvania v bytovych domoch v zmysle
platného Uzemného planu mesta Stupava. Plocha je dotknuta tymito zmenami a doplnkami
len zmenou priestorového vymedzenia a vymery plochy, nakofko od nej bola od¢lenena jej
zapadna Cast, ktora vzhfadom na pozZzadovanu zmenu funkéného vyuZzivania je v ndvrhu ZaD
priradend k funkénej ploche F05-B-12.

Z 11: FO5-B-06 — Predstavuje plochu v blizkosti Zelezni¢nej stanice vyuZivanu predovSetkym
pre funkcie technického charakteru: individualne garédze, sklady prislichajuce k Zeleznici
a pod. V platnom Gzemnom plane je tato plocha navrhnutd na transforméaciu na polyfunkéné
vyuZitie a zmieSanu funkciu. V tychto zmenéch a doplnkoch nedochadza k zmene funkéného
vyuZivania, meni sa len priestorové vymedzenie a vymera plochy, nakolko sa odcleriuje
zapadna Cast, z ktorej vznika nova funkéna plocha F02-B-14.

Z 12: FO5-B-12 - Plochu v suc¢asnosti tvori viacucelovy komplex arealu Cevaservisu, ktory je
v Uzemnom plane navrhnuty na komplexnu reformu Uzemia s funkénym vyuZzitim polyfunkcia
a zmieSana funkcia. V zmenach a dopinkoch dochadza len kzmene priestorového
vymedzenia funk&nej plochy a k zmene celkovej vymery, nakolko nastava prerozdelenie
parciel v ramci uvedenej funkénej plochy a susednej plochy F02-B-10.

Z 19: FO1-B-68 — Lokalita zahrad rodinnych domov na Marcheggskej ulici ohrani¢ené tokom
Stupavského potoka. V plathom Uzemnom plane definovanid ako stabilizované Gzemie
zahrad, z&humienkov a zdhradkarskych osad, vnavrhu ZaD 1a/2012 uréend pre
mélopodlazna bytovl zastavbu. Podobne ako v predchadzajicej lokalite bude dopravny
pristup rieSeny cez jestvujlcu zastavbu rodinnych domov juzne od dotknutej lokality.

Z 26: FO1-B-75 — Plocha prilahla k Dlhej ulici, v platnom Uzemnom plane definovana ako
stabilizované Uzemie mélopodlaznej bytovej zastavby s trasovanim novo navrhovanej
komunikacie spristupfiujucej vnuatroblok. Zmeny a doplnky 1a/2012 uvedenu pristupovu
komunikaciu ruSia, predpokladana intenzifikacia obytnej funkcie v ramci zahrad bude rieSena
s dopravnym pristupom cez jestvujlcu zastavbu.

Z 35. F02-B-14 - Lokalita predstavujuca aredl byvalého vyrobného druZstva Avana
v blizkosti Zelezni¢nej stanice, v plathom Gzemnom plane uréend pre rozvoj polyfunkcie
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a zmieSanej funkcie. Navrh ZaD 1a/2012 na ploche definuje nové funkéné vyuZitie — byvanie
vo forme bytovych domov, ktoré nadvazuje na stabilizované obytné Gzemia
v bezprostrednom okoli funk&nej plochy.

Z 39: F05-B-17 — Lokalita na Dlhej ulici, ktora4 predstavuje areal technickych sluzieb,
v platnom Uzemnom plane navrhnuty na zmenu funkéného vyuZitia na socialnu vybavenost
FO4-B-01. Zmeny adoplnky 1a/2012 navrhujd zmenu funk&ného vyuZitia na plochy
polyfunkcie a zmieSanej funkcie, ¢im sa pdévodna funkéna plocha F04-B-01 rusi.

Z 47: F51-B-01 — Plocha rozprestierajuca sa medzi Hlavnou ulicou a Stupavskym potokom,
pre ktor( je charakteristické premieSanie funkcii byvania v pévodnych vidieckych rodinnych
domov, zariadeni obchodu a sluzieb, drobnej vyroby, ale predovSetkym mestotvornych
funkcii administrativno-spravneho charakteru (plochy v okoli Mestského Uradu). Platny
Uzemny plan definuje toto Uzemie ako stabilizované Uzemie polyfunkcie a zmieSanej funkcie
s menSimi plochami verejnej zelene, ktoré vS8ak neumoZfuju rozvoj byvania v rodinnych
domoch. Ztohto dévodu ZaD 1a/2012 navrhuju zmenu funkéného vyuZzitia pre uvedenu
lokalitu na zmieSané Uuzemie byvania v rodinnych domoch a ob¢ianskej vybavenosti.

B: STUPAVA — VYCHOD

Z 31: FO3-B-16 — Plocha leziaca v parku, predstavuje aredl penziénu Intenziva, ktorého
objekt penzionu je v platnom Gzemnom plane definovany ako stabilizované Gzemie
obcianskej vybavenosti s prifahlymi plochami verejnej zelene. V navrhu ZaD 1a/2012 je cela
funkéna plocha navrhnuta na rozvoj obcianskej vybavenosti s podmienkou zachovania
izolatného pasu zelene zjuznej strany a s dérazom na zachovanie a ochranu historickej
aleje.

Z 38: FO5-B-16 — Lokalita sa nachadza na Slovenskej ulici, v priestore nastupu do Velkého
parku. V platom Gzemnom plane sa jedna o stabilizované Uzemie zahrad, zdhumienkov
a zahradkéarskych osad, v ndvrhu ZaD dochadza k zmene funk&ného vyuZitia na plochy
polyfunkcie a zmieSanej funkcie.

Z 42: FO5-B-20 — Lokalita predstavujuca sucasné plochy Park Hotela vo Velkom parku,
v Uzemnom plane oznatend ako stabilizované Uzemie Sportu, rekreacie a agroturistiky
a obcianska vybavenost, administrativa, sprava, obchod, sluzby, prechodné ubytovanie. ZaD
1a/2012 navrhuji0 zmenu na plochy polyfunkcie azmieSanej funkcie, ktoré umoZziuju
flexibilnejSie rozvrhnutie jednotlivych funk&nych zloziek v rdmci vymedzenej plochy.

Z 43: FO7-B-13 — Plocha leziaca v areali zékladnej Skoly, v plathom Gzemnom plane
definovana ako stabilizované Uzemie sociélnej vybavenosti. V ramci tychto zmien a doplinkov
s vonkajSie Sportové plochy a nova Sportova hala oddelené a vytvaraju tak nova funkénu
plochu s vyuZitim pre Sport, rekreaciu a agroturistiku.

Z 45: FO7-B-15 — Lokalita Sportového aredlu na Novej ulici, na vstupe do Velkého parku.
V platnom Uzemnom plane definovand ako stabilizované Uzemie Sportu, rekreacie
a agroturistiky, v mensej ploche aj ob&ianska vybavenost, administrativa, sprava, obchod,
sluzby, prechodné ubytovanie. Navrhom tychto ZaD dochadza k preradeniu plochy medzi
rozvojove Uzemia, meni sa jej priestorové vymedzenie a funkéné vyuZzitie sa meni na Sport,
rekredciu a agroturistiku, ¢im kopiruje jestvujuce funkéné vyuZzivanie.

C: STUPAVA — SEVER

Z 09: FO03-B-01 — Plocha nachadzajuca sa v lokalite prifahlej k Malackej ceste na severe
zastavaného Uzemia, vyuZivanej pbévodne ako plochy vyroby, v su€asnosti sa jedna
0 Gzemie zdevastované a nevyuzivané pre povodnu funkciu. Uzemny plan mesta Stupava
navrhuje tieto plochy na transforméaciu pre nové funkéné vyuZitie: obCianska vybavenost,
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administrativa, sprava, obchod, sluzby a prechodné ubytovanie s totoZnym oznaCenim
plochy ako uvadzaju tieto zmeny adoplnky. V ZaD 1a/2012 dochadza k zmene
priestorového vymedzenia a celkovej vymery plochy pri zachovani funkéného vyuZitia
navrhovaného platnym UPN.

Z 37: FO3-B-15 — Plocha leziaca v lokalite prilahlej k Malackej ceste, v pdvodnom Gzemnom
plane oznafena ako funk&na plocha FO03-B-01 (obcianska vybavenost, administrativa,
sprava, obchod, sluzby a prechodné ubytovanie). V tychto ZaD uvedena funkéna plocha
vznikla od¢lenenim novej funkénej plochy F05-B-18 od pévodnej funk&nej plochy FO03-B-01,
pricom si zachovava charakteristiky funkénej plochy FO3-B-01.

Z 40: F05-B-18 — Uzemie prifahlé k Malackej ceste v zastavanom Uzemi mesta, ktoré
poévodne tvorili plochy vyroby, dnes opustené a zdevastované. V plathnom Uzemnom plane je
lokalita navrhnutd na komplexnu reformu Gzemia v zmysle funkénej plochy F03-B-01, ktora
sa v tejto lokalite v ZaD 1a/2012 meni na nové funkéné vyuZitie — polyfunkcia a zmieSana
funkcia.

D: MAST — ZAPAD

Z 48: F51-B-02 - Plocha leziaca oproti mastskemu kostolu, v su€asnosti predstavujica
zmieSené Uzemie obchodu, sluZieb a byvania v rodinnych domoch. V plathom Uzemnom
plane definovana ako stabilizované plochy konkrétnych parciel uréenych pre malopodlaznu
bytovi zastavbu a obdiansku vybavenost, administrativu, spravu, obchod, sluzby
a prechodné ubytovanie. Navrhom ZaD 1a/2012 dochadza k vytvoreniu novej funkénej
plochy s vyuZzitim pre zmieSané Uzemie rodinnych domov a obcianskej vybavenosti, ktoré
umoznuje vacsiu flexibilnost vo vyuZivani Gzemia v prospech jednotlivych funkénych zloZiek.

E: MAST — VYCHOD

Z lokalit navrhovanych v ZaD 1a/2012 Ziadna neleZi v rdmci zastavaného Uzemia sektoru E
Mast — vychod.

F: PANSKE

Z lokalit navrhovanych v ZaD 1a/2012 Ziadna nelezi v rdmci zastavaného Uzemia sektoru F
Panské.

G: DIELOVE

Z lokalit navrhovanych v ZaD 1a/2012 Ziadna neleZi v rdmci zastavaného Uzemia sektoru G
Dielove.

H: NOVINY

Z 20: FO1-B-69 — Plocha rozprestierajuca sa v blizkosti autobusovej stanice pri Malackej
ceste, v stc€asnosti vyuzivana ako zahrady rodinnych domov. V plathom Gzemnom plane
plocha uréena pre rozvoj obcianskej vybavenosti, administrativy, spravy, obchodu, sluZieb
a prechodného ubytovania (FO3-B-02). V tychto zmenach a doplnkoch sa pévodna funkéna
plocha rusi a je nahradena novou funk&nou plochou pre malopodlaznu bytova zastavbu.
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B — NOVE ROZVOJOVE ZAMERY NA NEZASTAVANOM UZEMIi MESTA

Rozvojové plochy ZaD 1a/2012 leZiace mimo hranice zastavaného Uzemia mesta Stupava
(k 1.1.1990), aviak vramci pléch navrhnutych platnym UPN na rozSirenie zastavaného
Uzemia (v tabulke su uvedené aj funkéné plochy rozSirujuce zastavané Uzemie v plathom
UPN, ktoré vtychto ZaD menia svoje priestorové vymedzenie a presahuji navrhovanu
hranicu zastavaného tzemia podra platného UPN):

Zmena | CrrlEEE Stvrt’ Funkcia Vymera
unk énej plochy
Z01 F01-B-03 F MalopodlaZznd bytova zastavba 55 775
Z03 F01-B-08 C Méalopodlazna bytova zastavba 13 387
Z04 F01-B-53* G Malopodlazna bytova zastavba 36 326
Z10 F03-B-12* E Obdianska vybavenost 4578
Z13 F06-B-01 C Alternativne funkéné vyuzitie 6 495
Z14 FO07-B-01 B Sport, rekreacia, agroturistika 6 882
Z15 F01-C-04 H Méalopodlazna bytova zastavba 27 685
Z16 F04-C-01 H Socialna vybavenost 6 578
Z17 FO05-C-01 H Polyfunkcia a zmieSané funkcia 6 578
Z18 FO01-D-05 H Malopodlazna bytova zastavba 134 181
Z21 F01-B-70 B Malopodlazna bytova zastavba 7 689
Z22 FO1-B-71 G Malopodlazna bytova zastavba 28 964
727 F01-B-76 C Méalopodlazna bytova zastavba 34 350
Z29 F01-B-78* H Méalopodlazna bytova zastavba 35901
Z 36 F03-B-14 C Obgianska vybavenost 6 268
Z41 F05-B-19 C Polyfunkcia a zmieSana funkcia 7 402
Z53 F52-B-05 C Byvanie v prirodnom prostredi 46 855
Z54 F52-B-06 C Byvanie v prirodnom prostredi 13 856
Z 56 F52-B-08 H Byvanie v prirodnom prostredi 16 407
SPOLU 496 1457

Pozn.: * oznacené plochy presahuji pévodné priestorové vymedzenie funkénej plochy a rozSiruju hranicu
zastavaného Uzemia

A: STUPAVA — ZAPAD

Nakolko cely sektor A: Stupava — zéapad leZi v zastavanom Uzemi mesta, Ziadna rozvojova
lokalita ZaD 1a/2012 nachadzajuca sa vtomto sektore nepresahuje sufasné zastavané
Uzemie sektoru.

B: STUPAVA — VYCHOD

Z 14: F07-B-01 - Plocha rozprestierajuca sa v lokalite Debnaren, v uzemnom plane
definovana ako rozvojova plocha Sportu, rekreécie a agroturistiky (FO7-B-01). V tychto
zmenach a doplnkoch dochadza len k zmene priestorového vymedzenia a celkovej vymery
funk&nej plochy, nakolko je od nej oddelena juhovychodné &ast, z ktorej vznika nova funkéna
plocha s ozna¢enim F01-B-70.

Z 21: FO1-B-70 — Plocha leziaca v lokalite Debnéren, v tesnej blizkosti aredlu amfiteétra,
v stuc¢asnosti vyuzivana ako plocha byvania v rodinnych domoch, v platnom Gzemnom plane
navrhnutd na zmenu funkéného vyuZitia pre Sport, rekreaciu a agroturistiku — F07-B-01.
Zmeny a doplnky 1a/2012 navrhuja v €asti funkénej plochy ponechat jestvujace funk&éné
vyuZitie ako malopodlaznu bytova zéstavbu.
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C: STUPAVA — SEVER

Z 03: FO1-B-08 — Lokalita zahrad a zahumienkov zéstavby rodinnych domov na ulici F.
Kostku, pri vstupe do Stupavy smerom od Vysokej pri Morave. V platnom tzemnom plane je
plocha definovana ako rozvojova s identickym oznacenim ako v tychto ZaD. V rdmci ZaD
1a/2012 dochadza k zmene priestorového vymedzenia a celkovej vymery plochy, nakolko sa
k ploche priraduju aj parcely, ktoré v platnom Uzemnom plane su sucastou plochy FO1-C-04.

Z 13: F06-B-01 — Lokalita leziaca pri Malackej ceste na hranici zastavaného Uzemia mesta.
V platnom Gzemnom plane definovana ako rozvojova plocha s totoZznym oznacenim ako
vtychto zmenach a doplnkoch, vZaD 1a/2012 sa meni len priestorové vymedzenie
a celkova vymera funkénej plochy.

Z 15: F01-C-04 — Lokalita prifahlad k ceste veducej do Vysokej pri Morave, v su¢asnosti
leZiaca mimo zastavaného Uzemia mesta Stupava. V plathom Uzemnom plane je plocha
ur€end pre malopodlazni bytovd zastavbu v etape vyhladu. V zmenach a dopinkoch
1a/2012 dochadza k zmene priestorového vymedzenia a celkovej vymery plochy, kedZe Cast
plochy je od¢lenena a priradena k funkénej ploche FO1-B-08.

Z 27: FO1-B-76 — Plocha leZiaca mimo zastavaného Uzemia mesta Stupava, v jeho severnej
Casti v dotyku s priemyselnym aredlom DURA. V plathom Uzemnom plane je tato plocha
uréena pre rozvoj vyroby, skladov, distriblcie a technickej vybavenosti (F10-B-08). Navrhom
ZaD sa p6vodna funkénd plocha rusi a nahradza sa novou funkénou plochou méalopodlaznej
bytovej zastavby.

Z 36: FO3-B-14 — Plocha leZiaca pri Malackej ceste, v lokalite, pre ktoru platny uzemny plan
uréuje rozvojové Uzemie F06-B-01 (alternativhe funkéné vyuZitie — komerénda OV / HBV /
podnikatelské aktivity nenaruSajuce Zivotné prostredie). Od uvedenej funkénej plochy sa
v zmenach a doplnkoch od¢lernuje zapadna Cast plochy, z ktorej vznikd nova funkéna plocha
pre obciansku vybavenost, administrativu, spravu, obchod, sluzby a prechodné ubytovanie.

Z 41: FO05-B-19 — NajsevernejSia Cast zastavaného Uzemia mesta Stupava, ktora je
v plathom Gzemnom plane navrhnuta ako rozvojova plocha pre vyrobu, sklady, distribuciu
a technickd vybavenost (F10-B-12). Navrhom ZaD 1a/2012 dochadza k zmene funkéného
vyuZzitia plochy na polyfunkciu a zmieSanu funkciu.

Z 53: F52-B-05 — Plochy nachadzajuce sa mimo zastavaného Uzemia mesta Stupava, ktoré
v platnom Uzemnom plane predstavuju funkéné plochy lesov, biokoridorov a vysokej zelene.
Vzhladom na jestvujuce plochy zelene navrhuju tieto zmeny a doplnky nové funk&né vyuZzitie
— byvanie v prirodnom prostredi so zachovanim vysokého podielu pévodnej vzrastlej zelene
v ramci funk&nej plochy. Dopravné napojenie lokality je potrebné rieSit nad ramec funkénej
plochy. V severovychodnej €asti funkénej plochy dochadza k rozSireniu zastavaného Uzemia
mesta Stupava.

Z 54: F52-B-06 — Plochy nachadzajuce sa mimo zastavaného Uzemia mesta Stupava, ktoré
v platnom Uzemnom plane predstavuju funk&né plochy lesov, biokoridorov a vysokej zelene.
Z juhu je plocha vymedzena ochrannym pasmom cintorina. Vzhfadom na jestvujuce plochy
zelene navrhuju tieto zmeny a doplnky nové funkéné vyuZitie — byvanie v prirodnom
prostredi so zachovanim vysokého podielu pdvodnej vzrastlej zelene vramci funkenej
plochy. Dopravné napojenie lokality je potrebné rieSit nad ramec funk&nej plochy.
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D: MAST — ZAPAD

Ziadna rozvojova lokalita ZaD 1a/2012 nachadzajica sa vtomto sektore nepresahuje
sucasné zastavané Uzemie sektoru.

E: MAST — VYCHOD

Z10: FO03-B-12 - Lokalita rozprestierajica sa na juznom vstupe do mesta, mimo
zastavaného Uzemia. V sucasnosti ju tvori polyfunkény areal obchodu, sluzieb, velkoskladov,
v platnom Gdzemnom plane predstavuje rozvojovu plochu obdianskej vybavenosti,
administrativy, spravy, obchodu, sluzieb a prechodného ubytovania. V tychto zmenach
a doplnkoch dochadza len k zmene priestorového vymedzenia, a teda aj celkovej vymery
funk&nej plochy, nakolko sa plocha rozSiruje v zmysle vlastnickych vztahov a parcelnej
kresby. Zaroven sa meni aj navrhovand hranica zastavaného Uzemia.

F: PANSKE

Z 01: FO1-B-03 - Plocha leZziaca na severozapadnom okraji zastavaného Uzemia mesta
Stupava, pri Zohorskej ceste. V plathom Uzemnom plane je plocha uréend pre rozvoj
malopodlaZznej bytovej zastavby, ktord je uz na C&asti plochy realizovana. V zmenach
a doplnkoch dochadza k zlu€eniu funkénej plochy FO1-B-03 s rozvojovou plochou F01-B-48,
ktora sa vtychto ZaD ruSi. Zarovenn so zmenou vymery funk&nej plochy, dochadza
k zosuladeniu su¢asnej parcelacie s priestorovym vymedzenim funk&nej plochy.

G: DIELOVE

Z 04: FO1-B-53 — Plocha sa rozprestiera na vychodom okraji zastavaného Uzemia mesta
Stupava v svazitej polohe. V su€asnosti sa jedna o plochy byvania v rodinnych domoch vo
vystavbe, v platnom Gzemnom plane definované ako plochy malopodlaZznej bytovej zastavby
s totoznym oznacenim funkénej plochy ako v tychto zmenach a dopinkoch. V ZaD 1a/2012
dochéadza krozSireniu funkénej plochy smerom na juh, na plochy lesov, biokoridorov
a ostatnej vysokej zelene. Meni sa priestorové vymedzenie funk&nej plochy, jej celkova
vymera a dochadza k rozSireniu hranice zastavaného lzemia mesta.

Z 22: FO1-B-71 — Plocha leZiaca v lokalite Pod Kremenicou vo vychodnej Casti Stupavy.
V platnom GUzemnom plane je plocha zaradend medzi stabilizované Uzemia malopodlaznej
bytovej zastavby, pre ktoré je stanovena maximalna podlaznost o 1NP viac ako jestvujica
podlaznost okolitej zastavby. Navrhom ZaD 1a/2012 sa stanovuje maximalna podlaznost
2 NP bez ohladu na vysku okolitej zastavby.

H: NOVINY

Z 16: FO4-C-01 — V suc¢asnosti nezastavana plocha ornej pody leZiaca severne od nového
cintorina na Rimskej ulici, v izemnom plane rozvojova plocha pre socialnu vybavenost
k novo navrhovanému rozvojovému Uzemiu Vv etape vyhlad v lokalite Noviny. V tychto
zmenach a doplnkoch sa meni priestorové vymedzenie regula¢nej plochy ajej celkova
vymera, nakolko v jej zapadnej Casti dochaddza k zmene funkéného vyuzitia na byvanie
v prirodnom prostredi (F52-B-08).

Z 17: FO5-C-01 — Nezastavané Uzemie ornej pddy nachadzajlice sa severne od nového
cintorina na Rimskej ulici v lokalite Noviny, v Uzemnom plane navrhnuta na rozvoj
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polyfunkcie a zmieSanej funkcie v etape vyhladu. Navrhom ZaD 1a/2012 dochadza k zmene
priestorového vymedzenia a celkovej vymery funkénej plochy z dévodu odClenenia jej
zapadnej Casti pre nova funkénu plochu byvania v prirodnom prostredi (F52-B-08).

Z 18: F01-D-05 — Plocha rozprestierajuca sa v lokalite Nova Hora medzi ulicami Nova
a Lesnd. V sucasnosti ju tvoria plochy zahrad rodinnych domov a pozostatky zahradkarskych
osad, ktoré postupne prechadzaju premenou na obytné Uzemie. Platny zemny plan definuje
tuto plochu ako podmiene¢ne vhodnu pre rozvoj malopodlaznej bytovej zastavby. Zmeny
a doplnky ponechavaju funk&né vyuzivanie plochy, meni sa len priestorové vymedzenie a jej
celkova vymera vzhladom na odc¢lenenie jej €asti k funkénej ploche FO1-B-78.

Z 29: FO1-B-78 — Plocha leziaca v lokalite Nova hora na Lesnej ulici, v plathom Gzemnom
plane definovana ako stabilizované Uzemie zahrad, zahradkarskych osad a zahumienkov. Po
prevereni a spresneni trasovania VVN ajeho ochranného pasma sa uvolnili plochy pre
rozvoj funkéného vyuzivania Gzemia v tejto lokalite. ZaD 1a/2012 navrhujd novu funkénu
plochu FO1-B-78 pre mélopodlaznu bytovu zastavbu, ktora Ciastone zasahuje do funkénej
plochy FO1-D-05 a zaroveri zmensuje jej vymeru.

Z 56: F52-B-08 — Nezastavané Uzemie rozprestierajuce sa severne od zastavaného Uzemia,
v blizkosti nového cintorina. V izemnom plane navrhnuté ako vyhladové rozvojové plochy
pre socialnu vybavenost F04-C-01 a plochy verejnej zelene, parkov a cintorinov. Navrhom
ZaD dochadza k od¢leneniu &asti plochy socidlnej vybavenosti pri zachovani pbvodnej
funkénej plochy o zmenSenej vymere, pricom nova funkéna plocha je uréena pre byvanie
v prirodnom prostredi zo zachovanim nizkeho indexu zastavanosti a vySSieho podielu
vzrastlej zelene.

Rozvojové plochy ZaD 1a/2012 leZiace mimo hranice zastavaného Gzemia mesta Stupava
(k 1.1.1990), avSak mimo navrhovanej hranice zastavaného Gzemia v platnom UPN, ktore
rozsiruju zastavané Uzemie mesta nad rdmec platného UPN:

Zmena f O%na_ceme Stvrt’ Funkcia Vymera
unk énej plochy

Z28 FO01-B-77 - MalopodlaZznd bytova zastavba 33996

Z32 F01-B-81 - Malopodlazna bytova zastavba 26 580

Z34 F01-B-83 - Malopodlazna bytova zastavba 6 730

SPOLU 67 306

Z 28: FO1-B-77 — Uzemie ornej pody leZiace na severnom okraji zastavaného Gzemia, ktoré
v platnom GUzemnom plane nie je uréené na zastavbu a je definované ako orna péda. ZaD
1a/2012 navrhuju Uzemie zaradit medzi rozvojové plochy malopodlaznej bytovej zastavby
s dopravnym napojenim cez jestvujuce krizovanie Malackej cesty pri vyrobnom areali DURA
a s reSpektovanim ochrannych pasiem nadradenej technickej infrastruktary.

Z 32: FO1-B-81 — Plocha nachadzajuca sa vo vychodnej ¢asti zastavaného GUzemia, prifahla
k ceste do Borinky. V platnom uzemnom plane zachovavajuca su€asnu funkciu ornej pody,
navrhom ZaD dochadza k zmene na nova rozvojovu plochu malopodlaZznej bytovej zastavby
s podmienkou reSpektovania ochrannych pésiem nadradenej dopravnej a technickej
infrastruktury.

Z 34: F01-B-83 — Uzemie leZiace v lesnom prostredi Malych Karpat v lokalite Obora na
hranici CHKO, vyuzivané ako Uzemie zahrad a zahradkarskych osad, definovanych
v izemnom plane ako stabilizované Uzemie zdhrad, zAhumienkov a zahradkarskych osad.
Navrhom ZaD dochadza k zmene plochy na méalopodlaznd bytova zastavbu, pri ktorej
realizacii bude potrebné reSpektovat vietky prvky ochrany prirody.
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C.6 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

C.6.1 Byvanie
SUCASNY STAV

Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

NAVRH ROZVOJA BYVANIA
TaZiska rozvoja bytovej funkcie st v ZaD 1a/2012 nové rozvojové zony:

C: Stupava — sever (Pod Kopcami) — Uzemie navrhnuté pre rozvoj byvania v prirodnom
prostredi ato najma vo forme samostatne stojacich rodinnych domov s nizkou intenzitou
zastavby a vysokym podielom pévodnej vzrastlej zelene. IntenzivnejSie formy zastavby su
pripustné v obmedzenom rozsahu v konkrétnych lokalitach.

G: Dielové - svazité uUzemie byvalych vinohradov a zahrad, vhodné pre vystavbu
samostatne stojacich rodinnych domov s nizkou intenzitou zastavby. Pohladovo atakované
Ubocia v kontakte s historickou zastavbou mesta.

Mimo sektorov:

Obora - rovinaté Uzemie podkarpatského horského pasu na okraji zastavby sektorov B:
Stupava — vychod a H: Noviny navrhnuté na rozvoj byvania v samostatne stojacich rodinnych
domoch s nizkou intenzitou zastavby. Vylu€uju sa intenzivne formy zéstavby.

Predpokladany narast bytovej vystavby v ZaD 1a/2012 podla jednotlivych zén charakterizuje
nasledujuca tabulka:

’ Vymera Podet Prirasto!< PrierPerné, Hustota}
Zbna Etapa ploch (ha) BJ obyvate Fov obloznos t obyvate Fov
max bytu na ha
A Navrh + podmien. vhodné 2,63 40 90 2,30 34,16
Vyhlad -
B Navrh + podmien. vhodné 1,26 13 38 2,92 30,27
Vyhlad -
c Navrh + podmien. vhodné 11,73 189 553 2,98 47,13
Vyhlad -0,42 -7 -17 2,63 40,48
b Navrh + podmien. vhodné 0,34 4 11 2,93 32,35
Vyhlad - - - - -
E Navrh + podmien. vhodné - - - - -
Vyhlad - - - - -
F Navrh + podmien. vhodné 1,06 18 48 2,70 45,39
Vyhlad - - - - -
G Navrh + podmien. vhodné 0,46 4 10 2,99 21,74
Vyhlad - - - - -
H Navrh + podmien. vhodné 2,16 20 58 2,91 26,81
Vyhlad - - - - -
mimo Navrh + podmien. vhodné 6,73 77 224 2,99 33,28
26n | vyhlad - - - - -
SPOLU | Navrh + podmien. vhodné 26,37 365 1032 2,83 39,13
Vyhlad -0,42 -6 -17 2,63 40,48
SPOLU 25,95 359 1015 2,83 39,11
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Pozn.: v tabulke s uvedené len narasty ploch, o ktoré sa funkéné plochy rozsiruji

Prehlad kapacit v ZaD 1a/2012 UPN navrhovaného byvania v jednotlivych zénach podfa
druhu bytovej zastavby (F1 — mélopodlazni bytova zéstavba, F2 — viacpodlazni bytova
zastavba, F5 — polyfunkcia a zmieSana funkcia, F52 — byvanie v prirodnom prostredi)

B — navrh C —vyhTlad D — podmiene €ne vhodné
zona funk éna poéet po éet poéet poéet poéet poéet BJ

plocha lokalit BJ lokalit BJ lokalit
A FO1 1 8
F02 2 12
FO5 1 12
F51 1 8
F52
B FO1
F02
FO5 1 13
F51
F52
C FO1 2 62 1 -6
F02
FO5 2 18
F51
F52 2 109
D FO1
F02
FO5 1 4
F51
F52
E FO1
F02
FO5
F51
F52
F FO1 1 18
F02
FO5
F51
F52
G FO1 1 4
F02
FO5
F51
F52
H FO1 2 5 1 -1
F02
FO5
F51
F52 1 16
MIMO FO1 3 77
ZON FO2
FO5
F51
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B — navrh C —vyhTlad D — podmiene €ne vhodné
z6na funk €éna poéet po éet poéet poéet poéet poéet BJ
plocha lokalit BJ lokalit BJ lokalit
F52
z FO1 10 174 1 -6 1 -1
F02 2 12
FO5 4 43
F51 2 12
F52 3 125
SPOLU 21 366 1 -6 1 -1

Pozn.: BJ — pocet bytovych jednotiek v bytovych domoch a v rodinnych domoch, pri¢com uvazujeme 1RD=1BJ

max. potencial | max. potencial prirastku Uzemny zaber (ha)
prirastku BJ obyvate I'stva
navrh — rok 2020 (vratane
podmienecne vhodnych lokalit) 365 1032 26,37
vyhlad — rok 2030 -6 -17 -0,42
SPOLU 359 1015 25,95

Pozn.: BJ — pocet bytovych jednotiek v bytovych domoch a v rodinnych domoch, pricom uvazujeme 1RD=1BJ

C.6.2 Obg¢ianske vybavenie a socialna infrastruktira

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.6.3 Sport, rekreécia a turisticky ruch
SUCASNY STAV
Sportové zariadenia:
= Mestské Sportova hala, Nova ulica
= Kupalisko, Nova ulica — v stucasnosti nefunkéné
» Futbalovy Stadion, Park

= Strelnica, Pri Borniku — v stc¢asnosti nefunkéna, navrhnutd na zmenu funkéného
vyuZzitia

NAVRH

V navrhu rozvoja funkcie 3portu, rekreacie, agroturistiky Zmeny a doplnky 1a/2012 UPN
mesta Stupava zachovavaju funkéné plochy jestvujucich Sportovych zariadeni ako aj
zariadeni navrhovanych v plathom Uzemnom plane mesta.. V tychto zmenach a doplnkoch
su zaradené aj plochy Sportu, rekredcie a agroturistiky, ktoré menia svoje priestorove
vymedzenie avymeru odclenenim casti plochy pre ind funkciu (FO7-B-01, FO7-B-15).
Zaroven st navrhnuté nové plochy pre funkciu Sportu, rekreécie a agroturistiky v v areali ZS
(FO1-B-13), kde je odclenena plocha od funkénej plochy socialnej vybavenosti v sucasnosti
sliZiaca ako Sportové zdzemie Skoly dostupné ipre verejnost; jednd sa teda o priznanie
jestvujuceho funkéného vyuzivania dotknutej plochy.
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Kapacitné udaje funkcie Sportu, rekreacie, agroturi stiky v ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava:
Funk €na plocha Charakter zmeny Navrh (ha)
Z14 FO7-B-01 zmena vymery (rozvojové Uzemie) 0,69
Z43 FO7-B-13 sucasny stav (stabilizované Gzemie) 1,79
Z 45 FO7-B-15 zmena vymery (stabilizované Gzemie) 1,36
SPOLU 3,84

C.6.4 Podnikate I'ské a vyrobné aktivity bez negativneho vplyvu na
Zivotné prostredie

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.6.5 Vyroba, stavebnictvo, distriblcia, skladové h  ospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.6.6 PolPnohospodarska vyroba
SUCASNY STAV

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

NAVRH

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava
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C.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V zmenach a dopinkoch 1a/2012 UPN mesta Stupava dochadza k zmene vymedzenia
hranice zastavaného Uzemia v nasledovnych lokalitach:

* na severe rozSiruje zastavané Uzemie funkéna plocha FO1-B-77 (Z28) a CiastoCne
funkéna plocha F52-B-05 (253),

= v severovychodnej Casti mesta sa zastavané Uzemie rozSiruje o funkéné plochy FO1-
B-78 (Z29), FO1-B-81 (Z32) a F01-B-83 (Z34),

* v juhovychodnej €asti rozSiruju zastavané uzemie funkénu plochu FO1-B-53 (Z04),

= smerom na juh sa rozSiruje zastavané Uzemie mesta o funkénu plochu F03-B-12
(210).

Navrhované lokality v zmenach adoplnkoch 1a/2012 UPN mesta Stupava rozsiruju
zastavané Uzemie o 7,69 ha.

Ozn. Funk éna Z6na | Funkcia Vymera plgphy, (o] I,<torl]
zmeny plocha sa rozSiruje z.0.

Z04 F01-B-53 G Malopodlazna bytova zastavba 4 648

Z28 F01-B-77 - Malopodlazna bytova zastavba 33 996

Z29 F01-B-78 H Malopodlazna bytova zastavba 3526

Z32 F01-B-81 - Malopodlazna bytova zastavba 26 580

Z34 FO1-B-83 - MalopodlaZna bytova zastavba 6 730

Z10 F03-B-12 E Obgianska vybavenost 550

Z53 F52-B-05 C Byvanie v prirodnom prostredi 873
SPOLU 76 903

AUREX, s.r.o. 26



Zmeny a doplnky 1a/2012 Uzemného planu mesta Stupava

C.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Ochranné pasma dopravnych zariadeni
Do rieSeného GUzemia zasahuje ochranné pasmo vojenského letiska Kuchyna.

Ochranné pasma elektrickych vedeni

Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni su stanovené 843 Zakona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov nasledovne:

43 Ochranné pasma

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor
v bezprostrednej blizkosti zariadenia sUstavy, ktory je uréeny na zabezpeclenie spolahlivej
a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia oséb a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri napéati:

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m.

(4) V ochrannom pisme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakazané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysédzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé travnaté porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
do 2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladniovat lfahko horfavé alebo vybu3né latky
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlice bezpecnost os6b a majetku,

f) vykondvat c¢&innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky a sustavy

(5) Vysédzat a pestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujicej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozZno len vtedy, ak je
zabezpeclené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevadzkovatelovi
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9
je osoba, ktora zriaduje stavby alebo vykonava Ccinnost, ktorou sa mbéze priblizit
k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit takuto c&innost prevadzkovateflovi
prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia
a dodrZiavat’ nimi uréené podmienky.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbou trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané
v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu
vykonal alebo dal vykonat.
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C.9 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY, VRATANE PRVKOV

UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY
A EKOSTABILIZA CNYCH OPATRENI

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.10 NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.10.1 Sirsie dopravné vz tahy, charakterizovanie dopravnej polohy

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.10.2 Vychodisk& dopravnourbanistického rieSenia

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.10.3 Navrh dopravného a dopravnourbanistického ri ~ eSenia
10.3.1. NAVRH KOMUNIKACNEHO SYSTEMU

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

NAVRH VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V kapitole dochadza k zruSeniu casti verejnoprospesSnych stavieb ,siet obsluznych
komunikéacii funkénej triedy C2, C3 v severovychodnej Casti sidla (rozvojové Gzemia).

ZruSend Cast’ VPS je vyznacené na schéme ,Doprava — Vyhlad VPS*.

C.104 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

Do rieSeného Uzemia zasahuje néletovy kuzel vojenského letiska Kuchyna.

C.10.5 Vplyvy prevadzky dopravy na Zivotné prostred  ie

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.11 NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENI A

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava
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C.11.1 Zasobovanie vodou

Jestvujuci stav zdsobovania vodou v meste Stupava je z dlhodobého hladiska neudrZatelny.
V blizkej budulcnosti je preto potrebné zabezpelit vybudovanie novych prvkov
vodohospodarskej infrastruktdry na vodovodnej sieti.

V navrhu Zmien a doplinkov 1a/2012 UPN mesta Stupava uvazujeme s vybudovanim nového
vodojemu Il. tlakového pasma s objemom 400m? v lokalite Kremenica na kéte 255 m n.m.
Existujuca automatickd tlakova stanica (ATS) v lokalite Kremenica na kéte 185 m n.m. bude
prebudovand na Cerpaciu stanicu (pre zabezpelenie dodavky vody do nového vodojemu
II.LT.P.). V navrhovanom vodojeme sa uvaZuje so zabudovanim AT stanice pokryvajucej
vyhladovo potreby dodavky vody do Ill. T.P. rozvojovych lokalit nad Kremenicou.

V lokalite Lesna ul. uvaZzujeme s vybudovanim ATS Ill. T.P. pre pokrytie potreby vody
tamojSich existujucich aj vyhlfadovych rozvojovych Uzemi. ATS mé byt osadena na kote 220
m n.m. Nasledne je potrebné uvazovat s vybudovanim prepojovacieho potrubia medzi
budicou CS Kremenica na kéte 185 m n.m. a verejnym vodovodom na Lesnej ulici.

Navrh zmeny je premietnuty vo vykrese €. 7 Vodné hospodérstvo — zasobovanie vodou.

C.11.2 Odkanalizovanie

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.11.3 Vodné toky

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.11.4 Zasobovanie elektrickou energiou

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.115 Z&sobovanie plynom

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.11.6 Zasobovanie teplom

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.11.7 Telekomunikacie

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.11.8 Poziarna ochrana

Navrh Zmien a doplnkov 1a/2012 UPN mesta Stupava je z hladiska poZziarnej ochrany
v stlade s platnymi pravnymi predpismi a to najmé zakona ¢€. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poZziarnej
prevencii, vyhlasky MV SR &. 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach, vyhlasky MV SR
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€. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju poZiadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe

a uzivani stavieb vzneni neskorSich predpisov avyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z.
o0 zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

C.11.9 Civilna ochrana obyvate [Istva
| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.12 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava |

C.13 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava |

C.14 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
(ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU)

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.15 VYHODNOTENIE'PERSPEKTI'VNEH,O POU?ITIA
POLNOHOSPODARSKEHO A LESNEHO PODNEHO FONDU NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY PODI’A SAMOSTATNYCH PREDPISOV

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zé&merov na polnohospodéarskej péde pre Zmeny
a dopinky 1a/2012 UPN mesta Stupava je vypracované v zmysle naleZitosti potrebnych pre
posudenie Ziadosti o perspektivhe nepolhohospodarske pouZitie polhohospodarskej pédy
podfa zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy a o zmene

zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znelistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov.

Uzemny rozvoj mesta Stupava je podla urbanistického navrhu rieSeny najméa pre funkcie
byvania, obcianskeho vybavenia, polyfunkcie a Sportu a zohladfiuje prirodné podmienky,
sUcasnu Struktaru a disponibilitu Gzemia.

K vyhodnoteniu dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
pre Zmeny a doplnky 1a/2012 UPN mesta Stupava boli pouZité nasledovné vstupné
podklady:

= hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

» bonitované poédno-ekologické jednotky so 7-miestnym ¢iselnym kdédom (podklad:
Vyskumny Ustav p6doznalectva a ochrany pddy, Bratislava),

= z&4kon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a o zmene

zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znelistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov,

= vyhldSka Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004, ktorou sa
vykonéava § 27 zékona ¢. 220/2004 Z.z.,
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= pariadenie vlady Slovenskej republiky €. 376/2008, ktorym sa ustanovuje vysSka odvodu
a spbsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pody,

» podkladové materidly o vybudovanych hydromelioraCnych zariadeniach podniku
Hydromeliorécie, S.p.

Dalsimi podkladmi k vyhodnoteniu zaberov polnohospodarskej pddy pre Zmeny a doplnky
1a/2012 UPN mesta Stupava boli textova (kapitola: Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
polnohospodarskej pédy alesného pddneho fondu na nepofnohospodéarske Ucely podra
samostatnych predpisov), tabufkova a grafickd (vykres €. 13 Vyhodnotenie zaberov
polnohospodarskej pody) ¢ast UPN mesta Stupava z okt6bra 2005.

POLNOHOSPODARSKA PODA

RieSené Uzemie je tvorené katastralnymi Uzemiami: Stupava, Mast |, Mast Il, Mast llI,
Bystrickd Hora a Hrubé Luky.

TabuFka: Uhrnné hodnoty druhov pozemkov pod  Fa katastralnych Gizemi rieSeného Gzemia

k. . k. . k. G. k. G. k.G. o 0.

I DEZ AT Mast | Stupava Mast Il Mast Ill ERETEE Airies

Hora Laky
Orna poda 573,2804 | 1 380,3683 2,1748 0,0000 0,0000 3,6694
Chmelnica 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Vinica 15,5701 133,6799 1,3060 0,0000 0,0000 3,6986
Zahrada 16,9383 126,8606 | 13,1322 0,0000 0,0000 9,2355
Ovocny sad 36,7236 119,7896 0,5421 0,0000 0,0000 29,5974
Trvaly travnaty porast 100,9362 442,8237 0,0000 | 144,3697 188,9127 2,6468
Eg(’)‘l“l?h‘)smdars"a poda 7434576 | 22035221 | 17,1551 | 144,3697 188,9127 48,8477
Lesna poda 78,2860 | 2503,2169 | 95,7356 0,0000 1,4793 0,3032
Vodna plocha 14,0806 64,7906 0,0000 | 22,6019 18,9669 0,0000
Zastavana plocha 86,2563 308,2658 1,7176 1,1706 3,9305 2,1200
Ostatn4 plocha 27,6921 176,2522 1,0644 0,0000 0,0000 0,1980
Celkova vymera v ha 9497735 | 5256,0476 | 1156727 | 168,1422 213,2894 51,4689

SPOSOB VYHODNOTENIA

Lokality, ktoré sa prekryvaju s plochami, ktoré boli v UPN mesta Stupava, oktober 2005,
zobrazené vo vykrese €. 13 Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pédy a zaroven boli
zdokumentované v tabulkdch v kapitole & 15 Vyhodnotenie perspektivneho pouZzitia
polnohospodarskej pédy alesného pddneho fondu na nepofnohospodéarske ucely podra
samostatnych predpisov (na ktoré bol v minulosti udeleny suhlas na nepofnohospodéarske
pouZitie), maju vyhodnotené len ich novonavrhnuté Casti. To znamen4, Ze ak Cast' lokality
bola odsuhlasena v minulosti, tato plocha nie je vyhodnotend — len v tabulke v stipci
"Odsuhlaseny zaber v UPN — M Stupava 2005" je uvedena vymera lokality alebo vymera
Casti lokality, ktora bola v minulosti odsuhlasena na nepolnohospodarske pouZzitie. V pripade,
Ze vymera pozadovanej lokality je 0,0000 ha, zhamend to, Zze na tuto celd lokalitu bol
v minulosti udeleny suhlas na nepolnohospodéarske pouZitie. Z grafiky je zrejmé, ktora Cast
lokality, v akej etape a pod akym ¢&islom uz bola odsuhlasena.

Novonavrhované lokality, ktoré sa prekryvaju s plochami, ktoré boli v UPN mesta Stupava,
oktdber 2005, zobrazené vo vykrese &. 14 Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvky MUSES,
ale neboli zdokumentované v tabulkach v kapitole €. 15 Vyhodnotenie perspektivneho
pouZzitia polnohospodarskej pédy a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely
podla samostatnych predpisov, st vyhodnotené nanovo. V grafickej ¢asti st zobrazené inou
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farbou. V tabulkovej €asti su vyhodnotené samostatne, oddelené od novonavrhnutej lokality.
Ci bola lokalita zobrazena v UPN mesta Stupava alebo nebola zobrazena rozoznavame
podfa toho, &i je alebo nie je vtabulke: Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskych
pdd v stipci Ina informacia napisané slovo ,grafika“. V Pripade, Ze bola lokalita zobrazena
v UPN mesta Stupava je v stipci Ina Informécie slovo ,grafika®.

Z&bery polnohospodarskej pddy su vyhodnotené tabulkovou formou samostatne podla
jednotlivych navrhovanych lokalit a katastralnych izemi so zavere¢nym sumarnym zaberom.

Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodéarskej pédy je spracované tabulkovou formou
podla lokalit, funkéného vyuZitia, druhu pozemku, bonitovanych poédno-ekologickych
jednotiek a ich skupin kvality. V grafickej a tabulkovej Casti su lokality charakterizované
poradovym ¢islom.

U nepolnohospodarskych pdd (NPP) je vyhodnotenie obmedzené iba na sumar kategorii
NPP (lesna pdda, vodna plocha, zastavana plocha a ostatna plocha) spolu. Specifickym
pripadom je lesna pdda, zosumarizovana v kapitole: Perspektivhe pouZitie lesnej pody.

Z grafickej Casti (Vykres €. 13 Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pédy) je zrejmé, Ci
ide o z&ber zastavanych pléch, ostatnych pléch, vodnych pléch, &i lesnych p6d.

Aby bol pri posudzovani jednotlivych lokalit zohladneny aj pomer polnohospodéarskej
a nepofnohospodarskej pody v jednotlivych lokalitach, bola tabulka predpisana vyhlaskou
Ministerstva pédohospodarstva ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona
€. 220/20047 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy, doplnena o udaje tykajuce
sa polohy lokality vo vztahu k zastavanému Uzemiu a vymery nepolnohospodarskej pody
v kazdej lokalite.

Predmetom suhlasu s budicim moznym vyuZzitim pofnohospodéarskej pody na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pédy
je prirodzene iba polnohospodarska péda v jednotlivych lokalitach.

PREDPOKLADANY ROZSAH ZABEROV POI’NOHOSPODARSKYCH POD

PoZaduje sa nasledovny rozsah zaberov:

trvaly zadber celkom 56,7448 ha
-z toho v zastavanom Uzemi 17,4050 ha
- mimo zastavaného tUzemia 39,3398 ha

z celkového rozsahu zéberu je
- zaber nepolnohospodarskej pody 18,5598 ha

- zaber polnohospodarskej pody 38,1189 ha
zo zaberu polnohospodarskej pédy je
- v zastavanom Uzemi 4,8685 ha
- mimo zastavaného Uzemia 33,2507 ha

Podrobné ¢lenenie podla lokality, katastralneho uzemia, funk&ného vyuZitia, druhu pozemku
a bonitovanych p6édno-ekologickych jednotiek dokumentuje priloZzen& tabulka: Vyhodnotenie
zaberov pléch pofnohospodarskych pod.

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V zmysle zakona NR SR ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody je
treba osobitne chranit polnohospodéarsku pédu zaradent podla kédu bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky do prvej aZz Stvrtej kvalitativnej skupiny, uvadzanej v prilohe €. 3 vysSie
uvedeného zakona ako aj pébdu s vykonanymi hydromelioracnymi, pripadne osobitnymi
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opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii napr. sady, vinice,
chmelnice, protier6zne opatrenia.

Taburlka: Vyhodnotenie trvalého zaberu z h  Fadiska ochrany po Inohospodarskej pédy v zmysle
zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane po nohospodéarskej pody.

Typologicko-produk €né Zaber po 'nohospodarske;j Podiel vymery danej kategorie
kategoéria pod pody (ha) z celkového zaberu (%)

1 0,00
2 2,6580 7,99
3 0
4 0,00

5-9 30,5927 92,01

spolu 33,2507 100,00

Trvaly zaber predstavuje 4,8685 ha polnohospodarskej pédy v zastavanom Uzemi mesta
a 33,2507 ha polnohospodéarskej pédy mimo zastavaného Uzemia mesta, ostatnych
20,4277 ha pripada na nepolnohospodéarsku pddu.

Priblizne 8 % z odnimanej polnohospodéarskej pddy patri medzi vysoko produkéné az
stredne produkéné pbddy podliehajuce osobitnej ochrane v zmysle zakona NR SR
€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy, 1. - 4. kvalitativna skupina
BPEJ. Ostatnych cca 92 % patri medzi menej produkéné pddy az pbdy nevhodné pre
polnohospodarsku vyrobu, zaradené do 5. - 9. kvalitativnej skupiny BPEJ.

Na zaberanych lokalitdch su vybudované hydromelioracné zariadenia na ploche 4,04 ha.
Pri realiz&cii jednotlivych zadmerov je nutné:

» nenaruSovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej
pbdy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim &asti
nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,

= vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodéarskych péd odnimanych
natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a G¢elné vyuZitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu.

ODVODY ZA ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Vy38ku a spbsob platenia odvodu za odnatie polhohospodarskej pédy ustanovuje Nariadenie
vlady Slovenskej republiky €. 376/2008 podla § 27a zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni zakona €. 219/2008 Z.z.

Polnohospodarska péda je zaraden& podla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do
9 skupin BPEJ. VySka odvodu za odnatie pofnohospodéarskej pody sa ustanovuje podla
skupiny bonitovanej p6dno-ekologickej jednotky, nasledovne:

Trvalé odnatie PP:

1. skupina BPEJ 15,- EUR/m?
2. skupina BPEJ 12,- EUR/mM?
3. skupina BPEJ 9,- EUR/m?
4. skupina BPEJ 6,- EUR/mM?
Doc¢asné odnatie PP:

1. aZ 4. skupina BPEJ 1,- EUR/mM?.
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Pozadovany zaber
Vymera . RN Vybhu?jované Odsihlas.
Lokt | oan lokality az'é?;'ie '?/l;glgiﬁgé Io){(rzl?}? azetr0 f] (())c Predpokladana vymera po Fnohospodarskej pody mel_i)(/)[ig)é'né Jaber Cea;g\;é | I y Sgtl)\let o
zariadenia NPP re,al'i— rer;?::a Stgggga
zacie
spolu ha spolu ha vz 0. rgln&o s\??}'; DRP BSPlEJ BPEJ vz 0. rgln&o od(\fgzillr?::ilé)
FO01-B-03 | Z01 5,5776 Stupava byvanie 1,0450 0,1674 0,8776 0,3749 0121011 0,1589 0,6701 navrh 4,5326
0159001 0,0489
5 0,1674
FO01-B-07 | 202 | 2,3185 | Stupava byvanie 0,0000 2,3185
FO01-B-08 | Z03 | 1,3387 | Stupava byvanie 0,9226 0,9226 0,8756 2 0121011 0,3035 0,0470 navrh | grafika 0,4161
5 0121011 0,5721
FO01-B-53 | Z 04 3,6326 Stupava byvanie 0,5684 0,5684 0,0052 4 6 0260432 0,0052 0,4971 navrh 3,1838
FO01-B-68 | Z 08 0,3862 Stupava byvanie 0,3862 0,3862 0,3475 5 0,3475 0,0387 navrh
FO01-B-69 | Z20 | 0,2728 | Stupava byvanie 0,0331 0,0331 0,0331 navrh 0,2397
FO01-B-70 | Z21 | 0,5681 | Stupava byvanie 0,5681 0,5681 0,5028 7 7 0159201 0,0466 0,0653 navrh | grafika
7 7 0159201 0,4562 navrh
FO1-B-71 | Z 22 2,8962 Stupava byvanie 2,8962 2,8962 1,4899 2 7 0159201 0,7077 1,4063 navrh
4 7 0159201 0,2250
5 7 0159201 0,5572
FO1-B-75 | Z26 | 0,7963 | Stupava byvanie 0,7963 0,7963 0,1774 5 0,1774 0,6189 navrh
FO1-B-76 | Z27 | 3,3550 | Stupava byvanie 3,3550 3,3550 3,3550 7 7 0159201 3,3550 navrh | grafika
0,2351 Stupava byvanie 0,2351 0,2351 0,2351 7 7 0159201 0,2351 navrh
FO1-B-77 | Z 28 3,3996 Stupava byvanie 3,3996 3,3996 3,3996 7 7 0159001 3,3996 navrh
FO1-B-78 | Z 29 0,5687 Stupava byvanie 0,5687 0,5687 0,4686 2 9 0280682 0,0658 0,1001 navrh
5 6 0260232 0,1601
5 9 0280682 0,1193
5 9 0280882 0,1234
FO1-B-81 | 232 | 2,6580 | Stupava byvanie 2,6580 2,6580 2,6580 2 2 0202002 2,6580 navrh
FO01-B-83 | Z 34 0,6729 Stupava byvanie 0,6729 0,6729 0,6642 5 6 0260232 0,3008 0,0087 navrh
6 6 0260232 0,3634
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Pozadovany zaber
Vymera . RN Vybhu?jované Odsihlas.
Lokt | oan lokality az}é?;'ie '?/l;zlgiﬁgé Io){(rzl?}? azetr0 [r)](())c Predpokladana vymera po Fnohospodarskej pody mel_i)(/)[?é'né Jaber Cea;g\;a _Iné y Sgt,)\lero
zariadenia NPP relal_i— rer;?::a Stgggga
zacie
spolu ha spolu ha vz 0. rgln&o s\??}'; DRP BSPKE'J BPEJ vz 0. rgln&o od(\fgzjllr?::ilé)
F01-C-04 | Z15 | 2,7687 | Stupava byvanie 2,7687
FO01-D-05 | Z18 | 13,4186 | Stupava byvanie 13,4186 0,0559 13,3627 11,6445 2 6 0260232 | 0,0008 0,0887 1,7741 navrh
2 9 0280682 0,0066
2 9 0280882 0,8759
4 6 0260232 | 0,0004 0,0339
4 9 0280682 0,0301
4 9 0280882 1,0125
5 6 0260232 | 0,0220 | 0,3122
5 9 0280682 1,4161
5 9 0280882 7,2393
6 9 0280682 | 0,0005 0,0990
6 9 0280882 0,5065
F02-B-10 | 208 | 0,9097 | Stupava byvanie 0,9097 0,9097 0,9097 navrh | grafika
F02-B-14 | 235 | 0,3381 | Stupava byvanie 0,3381 0,3381 0,3381 navrh | grafika
F52-B-05 | Z53 | 4,6855 | Stupava byvanie 4,6855 4,6855 4,6855 7 0159001 4,5468 navrh
0159201 0,1387
F52-B-06 | Z54 | 1,3855 | Stupava byvanie 1,3855 1,3855 1,3787 7 7 0159001 1,3787 0,0020 0,0068 navrh
F52-B-08 | Z56 | 1,3131 | Stupava byvanie 0,0000 1,3131
0,3420 | Stupava byvanie 0,3420 0,3420 0,3420 2 7 0159001 0,3381 navrh
2 7 0159201 0,0039
FO03-B-01 | Z09 | 1,6250 | Stupava ov 1,6250 1,6250 1,1979 2 1,1586 1,5857 0,4271 navrh | grafika
7 0,0393
F03-B-12 | Z10 | 0,4578 Mast | ov 0,0555 0,0555 0,0240 2 6 0121001 0,0240 0,0315 navrh | grafika
F03-B-16 | Z 31 1,2384 | Stupava oV 1,2384 1,2384 1,2384 navrh
FO03-B-14 | Z36 | 0,6268 | Stupava oV 0,6268 0,6268 0,4088 2 7 0159201 0,4088 0,2180 navrh | grafika
AUREX, s.r.0. 35




Zmeny a doplinky 1a/2012 Uzemného planu mesta Stupava

Pozadovany zaber
Vymera o Jaber oloch Vybhuiova”é Odshlas.
Lokt | oan lokality uz}é?;ie FVL;E';i‘Egé Io){(rzl?}? azetr0 f] (())c Predpokladana vymera po Fnohospodarskej pody mel_i)(/)gé'né Jaber Cea;g\;é | I y Sgt,)\lef o
zariadenia NPP re,al'i— rer;?::a Stgggga
zacie
spolu ha spolu ha vz 0. Tm:lo s\??}'; DRP B?DKE'J BPEJ vz 0. Tm:lo od(\fgéillr?::ilé)
F03-B-15 | Z 37 1,6817 Stupava oV 1,6817 1,6817 0,2273 2 0,2273 1,0254 1,4544 navrh | grafika
F04-C-01 | Z 16 1,1957 Stupava oV 0,0000 1,1957
FO05-B-06 | Z11 | 0,9459 | Stupava | polyfunkcia | 0,9459 0,9459 0,0641 5 0,0641 0,8818 navrh | grafika
F05-B-12 | 212 | 1,4511 | Stupava | polyfunkcia | 1,4511 1,4511 1,4511 navrh | grafika
FO5-B-16 | Z36 | 0,1122 | Stupava | polyfunkcia | 0,1122 0,1122 0,1122 navrh
FO05-B-17 | 239 | 0,7232 | Stupava | polyfunkcia | 0,7232 0,7232 0,7232 navrh | grafika
0,1672 | Stupava | polyfunkcia | 0,1672 0,1672 0,1672 navrh
FO05-B-18 | Z40 | 0,9114 | Stupava | polyfunkcia | 0,9114 0,9114 0,4160 2 0,3812 0,7910 0,4954 navrh | grafika
7 0,0348
FO5-B-19 | Z41 | 0,7400 | Stupava | polyfunkcia | 0,7400 0,7400 0,2375 2 7 0159001 0,2375 0,6359 0,5025 navrh | grafika
FO05-B-20 | Z42 | 1,2553 | Stupava | polyfunkcia | 1,2553 1,2553 0,1260 7 0,1260 1,1293 navrh
FO05-C-01 | Z17 | 0,6578 | Stupava | polyfunkcia | 0,0000 0,6578
F06-B-01 | Z13 | 0,6495 | Stupava | polyfunkcia | 0,6495 0,0004 0,6491 0,6495 navrh | grafika
FO7-B-01 | Z14 | 0,6880 | Stupava Sport 0,6880 0,0001 0,6879 0,6411 6 7 0159201 0,2966 0,0469 navrh | grafika
7 0159201 0,3445
FO7-B-13 | Z43 | 1,7965 | Stupava Sport 1,7965 1,7965 1,7947 2 1,7947 0,0018 navrh
FO7-B-15 | Z45 | 1,3556 | Stupava Sport 1,3556 1,3556 1,3556 navrh
F51-B-01 | Z47 | 1,1096 | Stupava | polyfunkcia | 1,1096 1,1096 0,2601 0,1227 0,8495 navrh
5 0,1374
F51-B-02 | Z48 | 0,3447 Mast polyfunkcia | 0,3447 0,3447 0,0664 5 0,0664 0,2783 navrh
SPOLU: 73,6535 56,7448 | 17,405 39,3398 | 38,1189 4,8685 | 33,2507 4,0400 18,5598 16,6260
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C.16 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIEéENIA Z HLEADISKA )
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMN O-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.16.1 Environmentalne dbsledky navrhovaného rieSen  ia

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.16.2 Ekonomické dosledky navrhovaného rieSenia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.16.3 Socialne désledky navrhovaného rieSenia

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava

C.16.4 Uzemno-technické dosledky navrhovaného riee  nia

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom ZaD 1a/2012 UPN mesta Stupava
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D PRILOHY

DOPRAVA — SCHEMA VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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