Zn.: OVS-2037/1443/2021-BAX Bod ¢. 14

Mestské zastupitel'stvo v Stupave

Material na rokovanie
Mestskeho zastupitelstva v Stupave
dra 25.02.2021

Sprava o vysledku kontroly prijmov a vydavkov suvisiacich
s bytovymi a nebytovymi priestormi vo vlastnictve mesta
Stupava za roky 2017 az 2019

Predkladatel Material obsahuje:
Mgr. Margita Hricova, v.r. 1. Navrh uznesenia
hlavna kontrolérka 2. Dévodovu spravu

3. Sprava o vysledku kontroly prijmov a
vydavkov suvisiacich s bytovymi a
nebytovymi priestormi vo vlastnictve
mesta Stupava za roky 2017 az
2019

Zodpovedny:
Mgr. Margita Hricova, v.r.
hlavna kontrolorka

Spracovatel:
Mgr. Margita Hricova, v.r.
hlavna kontroldérka



Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu

berie na vedomie

Spravu o vysledku kontroly prijmov a vydavkov suvisiacich s bytovymi a nebytovymi priestormi
vo vlastnictve mesta Stupava za roky 2017 az 2019.



D6vodova sprava

V zmysle ustanovenia § 18 f ods. 1 pism. d) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov je ulohou hlavného kontroléra predloZit spravu
o vysledkoch kontroly priamo mestskému zastupitelstvu na jeho najblizSom zasadnuti.
V zmysle Pravidiel kontrolnej cinnosti hlavného kontroléra mesta Stupava je sprava
o vysledkoch kontroly predkladana MsZ vyhotovena ako verejny informativny material
so zretelom na dodrzanie osobitnych predpisov upravujucich napr. ochranu osobnych udajov,
obchodné tajomstvo, danové tajomstvo a pod. v sulade s principom dodrziavania prava
na informacie a verejnu kontrolu.

Opravnenie ku kontrole prijmov a vydavkov suvisiacich s bytovymi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve mesta Stupava za roky 2017 az 2019 na mestskom urade v Stupave,
v troch rozpoc&tovych organizaciach, v jednej prispevkovej organizacii a v jednej pravnickej
osobe, ktora naklada s majetkom mesta, vyplyva hlavnému kontrolérovi z ustanovenia § 18d
ods.1 a zaroven ods. 2 pism. a), b) a c) zakona o obecnom zriadeni, podla ktorého kontrolnej
¢innosti podlieha mestsky urad, rozpocCtové a prispevkové organizacie zriadené mestom
a pravnické osoby, v ktorych ma mesto majetkovu ucCast ainé osoby, ktoré nakladaju
s majetkom mesta alebo ktorym bol majetok mesta prenechany na uzivanie, a to v rozsahu
dotykajucom sa tohto majetku.

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky mesta
Stupava na Il. polrok 2020, konkrétne s 3. bodom, v zmysle § 18d ods.1 zakona €. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v z. n. p., podla zakona ¢&. 357/2015 Z.z. o finan&nej kontrole a audite
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a podla Pravidiel kontrolnej Cinnosti hlavného
kontroléra mesta Stupava.



Sprava z kontroly prijmov a vydavkov suvisiacich s bytovymi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve mesta Stupava za roky 2017 az 2019

Opravnena osoba:

Povinné osoby:

Predmet kontroly:

Ciel’ kontroly:

Kontrolované
obdobie:

Miesto a ¢as
vykonania kontroly:

Datumy dorucenia
navrhu spravy:

Datum prijatia
namietok:

Datum zaslania spravy:

hlavna kontrolorka mesta Stupava Mgr. Margita Hricova,
1. Mestsky trad Stupava, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava, ICO: 305081,
DIC: 2020643724, (dalej len ,, MsU Stupava ),

2. Termming a. s., prevadzka Malacky, Kollarova 375/17, 901 01
Malacky, ICO: 35972254, DIC: 2022102126,

3. MS J. Kral'a v Stupave, ul. Janka Kral'a 1, 900 31 Stupava,

4. MS Ruzova v Stupave, ul. Ruzova 7, 900 31 Stupava,

5.78 kpt. J. Nalepku, ul. Skolska 2, 900 31 Stupava,

6. Mestské kulturne a informacné centrum, ul. Agatova 9, 900 31 Stupava,
kontrola prijmov a vydavkov suvisiacich s bytovymi a nebytovymi
priestormi vo vlastnictve mesta Stupava za roky 2017 az 2019,

zistit', aké ma mesto bytové a nebytové priestory, aké st prijmy a vydavky
suvisiace s vybranymi bytovymi a nebytovymi priestormi vo Vlastnvictve
mesta a ako su tieto byty a nebytové priestory vyuzivané. Dalej

analyzovat’ skuto¢ny stav, porovnat’ so stavom pozadovanym a overit’ tak
sulad so vSeobecne zavdznymi pravidlami,

2017,2018 a 2019,
MsU Stupava, od 05.10.2020 do 05.01.2021,

pre ZS kpt. J. Nalepku dta 04.12.2020 a MsU Stupava diia 09.12.2020,

Povinné osoby nepodali Ziadne namietky.

05.01.2021.

Pouzita legislativa ku kontrole:

1. Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik,

Eal el

nahradami,

9]

Zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
Zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
Zakon €. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s ndgjmom bytov a s bytovymi

Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

6. Zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informaéciti),

7. Zékon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

8. Zakon ¢. 431/2002 Z. z. o uCtovnictve.

Vvsledok kontroly:

Ku kontrole boli povinnymi osobami predlozené najomné zmluvy a ich dodatky, na zaklade ktorych
su spisané informacie v tabul’ke ¢. 1 a tabul’ke ¢. 2 tohto dokumentu.

Podl’a ustanovenia § 685 ods. 1 Obcianskeho zékonnika cit.: ,,Ndjom bytu vznikd najomnou zmluvou,
ktorou prenajimatel prenechdva najomcovi za najomné byt do uzivania, a to bud’ na dobu urcitu, alebo
bez urcenia doby uzivania; najomna zmluva spravidla obsahuje aj opis prislusenstva a opis stavu bytu.
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Ndajom bytu je chraneny, ak nedojde k dohode, mozno ho vypovedat' len z dévodov ustanovenych
v zakone.”

Podla ustanovenia § 686 ods. 2 Obcianskeho zakonnika cit.: ,,Ndgjomna zmluva musi obsahovat
oznacenie predmetu a rozsahu uzivania, vysku ndjomného a vysku uhrady za plnenia spojené s
uzivanim bytu alebo sposob ich vypoctu. Mala by tiez obsahovat’ aj opis prisluSenstva a opis stavu
bytu. Ak sa najomna zmluva neuzavrela pisomne, vyhotovi sa o jej obsahu zdpisnica. *

Kontrolované najomné zmluvy obsahovali ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, t.j. predmet najmu,
opis bytu, dobu najmu, ndjomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, splatnost’ najomného,
spdsob jeho platenia (v pripade sluzobnych bytov islo o zrazky zo mzdy, v pripade prisluSnika MsP
iSlo o platbu na ucet prenajimatel’a).

Podla ustanovenia § 1 ods. 1 zdkona €. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nahradami je sluzobnym bytom cit.: ,, byt, ktorého ndajomca vykonava
pracu, na ktoru je najom sluzobného bytu viazany.

Podla ustanovenia § 1 ods. 4 zdkona €. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stvisiacich
s najmom bytov a s bytovymi nahradami cit.: ,, Nagjomcom sluzobného bytu méze byt iba ten, kto
vykonava pracu, na ktoru je najom sluzobného bytu viazany, a v mieste vykonu prdce nie je viastnikom,
spoluvlastnikom, najomcom alebo spolocnym ndajomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového
domu. Na uzavretie najomnej zmluvy je potrebny stuthlas organu alebo fyzickej alebo pravnickej osoby,
pre ktoru nagjomca vykonava pracu, ak tento organ alebo fyzicka alebo pravnicka osoba nie je zaroven
prenajimatelom. *

Kontrolou bol overeny pracovny pomer nijomcov s prenajimatelom (ZS alebo MS) alebo jeho
zriadovatel'om (mesto Stupava), pricom neboli zistené nedostatky (vid’ vyuzitie sluzobnych bytov
uvedené v tabulke €. 1).

V ¢ase vykonu kontrolu bol sluzobny byt v ZS kpt. J. Nalepku na ul. Hlavna 618/83 v Stupave
neobsadeny z dovodu ukoncenia pracovného pomeru Skolnika XXX dnom 26.06.2020.

Tab. ¢. 1: Zoznam bytovych priestorov vo vlastnictve mesta Stupava:

Byty | adresa Vv sprave rozmery a informacie o bytovom priestore vyuzitie (ndjomca)
1. | ul. Agatova 9, Stupava | MKIC 2-izbovy sluzobny byt v budove kultarneho domu
MKIC na 1. poschodi o celkovej vymere 56,86 m2 O
spolu s vedlajsimi miestnostami, ktorymi su yuztty
predsien, kuchyna, $pajza, kiipel'nia s WC
2. | ul. Hlavna 618/83, ZS kpt. J. Nalepku | 2-izbovy byt v starej budove ZS na prizemi | sluzobny byt
Stupava v Stupave o celkovej vymere 68,08 m2 spolu s vedlaj$imi | (Skolnik XXX)
miestnost’ami, ktorymi su predsiefi, kuchynia, hala,
komora, kupel'nia a WC
3. | ul. Skolska 614/2, ZS kpt. J. Nalepku | 3-izbovy byt vnove budove ZS na prizemi | sluzobny byt
Stupava v Stupave o celkovej vymere 59,98 m2 spolu s vedlajsimi | (Skolnik XXX)
miestnost’ami, ktorymi su predsieni, kuchynia, hala,
kapel'na a WC
4. | ul. Janka Krala 1592/1, | MS J. Krala 3-izbovy byt v budove materskej Skoly J. Krala | sluZzobny byt
Stupava na 1. poschodi o celkovej vymere 59,77 m2 spolu | (prislusnik mestske;j
s vedl'ajsimi miestnostami, ktorymi st predsien, | policie Stupava
kuchyna, komora, kapelna a WC XXX)
5. | ul. Ruzova 7, Stupava MS Ruzova 2-izbovy byt v budove materskej Skoly Ruzova na | sluzobny byt
prizemi o celkovej vymere 55,35 m2 spolu | (upratovacka v MS
s vedl'aj§imi miestnostami, ktorymi su predsien, | XXX)
kuchyna, kapeltia a WC
6. | Hlavna 378/9 Termming, a.s. 2-izbovy byt pri budove Poziarnej zbrojnice | mestsky byt €. 1

o celkovej vymere 54,5 m2 spolu s vedlaj$imi
miestnostami, ktorymi st predsiefi, kuchyiia,
komora, kupel'nia a WC

(stkromna osoba
XXX)
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Hlavna 378/9

Termming, a.s.

2-izbovy byt pri budove Poziarnej zbrojnice
o celkovej vymere 49 m2 spolu s vedlajsimi
miestnostami, ktorymi su predsien, kuchyna,
kapelnaa WC

mestsky byt ¢.2

(sukromna osoba
XXX)

Dlha 1249/9

Termming, a.s.

2-izbovy byt o celkovej vymere 50,10 m2 spolu
s vedl'ajSimi miestnostami, ktorymi su predsien,
kuchyna, ktipel'ia a WC

mestsky byt

(stikromna osoba
XXX)

Dlha 1249/9

Termming, a.s.

2-izbovy byt o celkovej vymere 49,60 m2 spolu
s vedl'ajSimi miestnostami, ktorymi su predsien,
kuchyna, kapeltia a WC

mestsky byt

(sukromna osoba
XXX)

10.

Dlha 1249/9

Termming, a.s.

2-izbovy byt o celkovej vymere 57,20 m2 spolu
s vedl'ajSimi miestnostami, ktorymi su predsien,
kuchyna, hala, kupel'ia a WC

mestsky byt

(sukromna osoba
XXX)

11.

Dlha 1249/9

Termming, a.s.

2-izbovy byt o celkovej vymere 76,10 m2 spolu
s vedl'ajSimi miestnostami, ktorymi su predsien,

mestsky byt
(sukromna osoba

kuchyna, obytna kuchyia, hala, kipel'ia a WC XXX)

Skontrolované boli prijmy a vydavky suvisiace s bytovymi priestormi, ktoré st vo vlastnictve mesta
a zaroven su v sprave roznych subjektov (vid’ tabulka ¢. 1 a 2).

Sluzobny byt v MKIC

MKIC nemalo poc¢as kontrolovaného obdobia Ziaden prijem zo sluzobného bytu; naposledy v rokoch
2015 a 2016, ked’ ho prenajimalo svojmu zamestnancovi: Mario Kratinoha, na zaklade zverejnenej
zmluvy €. 41/2015. Momentalne je tento bytovy priestor nevyuzity.

SluZobné byty v Z8

Prijmy z dvoch sluzobnych bytov v ZS kpt. J. Nalepku v Stupave tvorili stabilnii zloZku (roéne 456 €
a 504 €), nakol’ko najjomné je hradené formou zrazok zo mzdy. Prijmy v rokoch 2017 a 2019 boli
spravne vykazané na prijmovej podpolozke EK 212003 — prijem zo $kolskych bytov, okrem roka 2018,
ked’ boli vykazané na prijmovej podpolozke EK 223002 — prijem za SKD, preto aj v tabul’ke &. 2 v stipci
,»Tok 2018 je suma nizsia o jednu platbu najomcu. 1. kontrolné zistenie: Januarovy mesaény prijem
za oba sluzobné byty bol zauctovany na nespradvnom analytickom ucte z vecného hladiska, a to ako
pohladavka SKD na Géte 318 001 stvztazne s uétom 602 001 (poplatky za SKD), pricom mal byt
zauctovany na tarchu uctu 318 007 a 318 009 a v prospech uctu 648 004 (najomné VesXXX) a 648 009
(ngjomné Vr$XXX). Zauctovany bol celkovy prijem z bankového vypisu €. 22/2018 vedeného ako
tctovny doklad ¢. 3022/18 zo diia 07.02.2018 vo vyske 1.192,38 € ako poplatok za SKD. Pritom islo
o viac uctovnych pripadov (na bankovom vypise st okrem prijmu z najmu sluzobnych bytov aj prijmy
od roditov za ziakov navitevujucich SKD). Uétovné zapisy mali byt podrobne rozvedené
na analytickych uétoch podla § 12 ods. 3 zakona o Gétovnictve. Tymto postupom Uétovna jednotka
neviedla ¢tovnictvo spravne, ¢im nedodrzala povinnost’ ustanovent v § 8 ods. 2 zakona ¢. 431/2002 Z.
z. 0 Gétovnictve podla ktorého cit.: ,, Uctovnictvo iictovnej jednotky je spravne, ak victovnd jednotka
vedie uictovnictvo podla tohto zdkona a ostatnych osobitnych predpisov. *

2. kontrolné zistenie: Zmluva o najme bytu ¢. 1/2016 uzavreta dna 20.07.2016 s najomcom: XXX
a s prenajimatel’om: mesto Stupava — v sprave Zakladnej $koly kpt. J. Nalepku, ako ani jej dodatok ¢. 1
zo dna 29.12.2016 nebola zverejnena do troch mesiacov od uzavretia. Zakon o slobode informacii
ustanovuje v § 5a jej povinné zverejnenie. Podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika plati, Ze cit.: ,,Ak
zakon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je U¢inna diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.“ A podla § 47a ods. 4 OZ plati, ze: ,, Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy alebo
od udelenia suhlasu, ak sa na jej platnost vyzaduje suhlas prislusného orgdanu, zmluva nezverejnila,
plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo. *
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SluZobny byt v MS J. Krila

Byt v MS J. Kral'a je uréeny ako sluzobny byt, ktorého prenajom je viazany na pracovny pomer najomcu
s prenajimatel’om, alebo jeho zriadovatelom. Najomca je prisluSnikom Mestskej policie Stupava a ma
uzatvorenu najomnu zmluvu zo diia 15.12.2005 na dobu neurciti. Prendjom je podmieneny trvanim
pracovného pomeru najomcu so zriad’ovatel'om, alebo prenajimatelom. Pocet ¢lenov domécnosti je 4.
Néjomné je uhradzané materskej Skole v zmysle ndjomnej zmluvy a jej dodatku zo dna 19.12.2008, t. j.
vzdy do 15-eho dna prislusného mesiaca na et prenajimatel’a vo vyske 71.53 € mesacne.

SluZobny byt v M§ RuZova

Byt v MS RuZovi je uréeny ako sluzobny byt a je viazany na pracovny pomer najomcu, ako upratovacky
v materskej Skole na Ruzovej ulici v Stupave. Njjomca ma uzatvoreni nijomnu zmluvu zo dia
02.01.2003 na dobu urcitq, ktora je limitovana dobou trvania pracovného pomeru najomcu. Pocet ¢lenov
domaécnosti je 3. Ndjomné je platené mesacne, zrazkou zo mzdy, v zmysle dodatku zo diia 05.01.2009
vo vyske 33,13 €.

Tab. €. 2: Prijmy pre jednotlivé subjekty (podl'a vyssie uvedeného zoznamu) EK 212003

Prijmy za najom bytovych priestorov za roky rok 2017 rok 2018 rok 2019
1. bytv MKIC 0 0 0
2. byt v ZS (3kolnik v ZS) (38 € mesacne) 456 418 456
3. byt v ZS (8kolnik v ZS) (42 € mesacne) 504 462 504
4. byt v MS J. Kral'a (prisluinik MsP Stupava) (71,53 € mesaéne) 858,36 858,36 858,36
5. byt v MS Ruzova (upratovacka v MS) (33,13 € mesaéne) 397,56 397,56 397,56
6. byt & 1 na Hlavnej ul. (P. SXXX) (22,47 € mesacne) 262,04 261,63 265,91
7. byt €. 2 na Hlavnej ul. (A. IXXX) (26,55 € mesacne) 359,32 197,61 254,99
8. byt ¢. 1 na Dlhej ul. (L. KXXX) (65,06 € mesacne) 1.460,51 1.650,76 1.062,5
9. byt¢. 2 na Dlhej ul. (S. SXXX) (44 € mesacne) 584,00 492,00 625,31
10. byt €. 3 na Dlhej ul. (P. PXXX) (32,05 € mesacne) 451,53 455,65 439,45
11. byt €. 4 na Dlhej ul. (M. ZXXX) (26,34 € mesacne) 574,00 615,00 1.152,53

Mesto Stupava vlastni bytové domy a byty na Hlavnej ulici €. 378/9 v Stupave (2 byty) a na Dlhej ulici
¢. 1247/9 v Stupave (4 byty). Mandatnou zmluvou medzi mestom Stupava ako mandantom a obchodnou
spolo¢nostou TERMMING, a.s. ako mandatarom uzatvorenou dna 03.01.2006 podla § 566 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik sa zmluvné strany dohodli v stvislosti s ndjmom
uvedenych nehnutelnosti na zavizku mandatara vykonavat’ v mene mandanta a na jeho ucet pravne
ukony a d’alSie Cinnosti smerujuce k zabezpeceniu riadneho hospodarenia s nehnutel'nym majetkom
vo vlastnictve mandanta.

Ku kontrole boli vyziadané od spoloc¢nosti Termming, a.s. vyti¢tovania ndkladov spojenych s uzivanim
bytu, na zaklade ktorych je zrejmé, Ze spolo¢nost’ plni mandatnu zmluvu v ¢asti kontrolovaného
predmetu, t.j. v zmysle Clanku 2.1 pism.:

a) odovzdava byty do uzivania osobam po splneni podmienok,

b) urcuje predpis vysky najomného za uzivanie bytov, vysky preddavkov na sluzby spojené
s uzivanim bytu,

c) zabezpeCuje mesacné uhrady najomného a preddavkov na sluzby poskytované v spojeni
s uzivanim bytu,

d) vyhotovovat ro¢né vylctovania nakladov vzniknutych v stvislosti so spravou majetku
mandanta a preddavkov za sluzby spojené suZzivanim bytu do 31.5. nasledujuceho
kalendarneho roka a doru¢enie vyuctovania najomcom, potvrdené podpisom o prevzati,

e) viest evidenciu pohladavok a vymahat pohl'adavky mandanta vzniknuté v dosledku riadneho
neplatenia nagjomného, atd’.
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Mestsky byt €. 1 na Dlhej ul. 1247/9

Négjomna zmluva s ndjjomcom (L. KXXX) bola uzatvorend na dobu neurciti od 01.01.2012 aje
zverejnend na webovom sidle mesta pod ¢. 29/2012. Pocet ¢lenov domacnosti podl'a eviden¢ného listu
zo dita 27.01.2012 je 5 a takyto isty pocet bol uvedeny aj pri vyuctovani ndkladov spojenych s uzivanim
bytu za roky 2017, 2018 a 2019.

Néjomca pani L. KXXX ma predpis najomného stanoveny vo vyske 65,06 € mesacne, z toho najomné
14,06 € a sluzby spojené s najmom, t.j. vodné, sto¢né 51 €.

K 31.12.2017 jej bol vyuctovany nedoplatok vo vyske 870,04 €.

K 31.12.2018 jej bol vyuctovany nedoplatok vo vyske 281,78 €.

K 31.12.2019 jej bol vyuctovany preplatok vo vyske 234,46 €. K 30.09.2020 je preplatok 209,20 €.
Spolo¢nost’ Termming, a.s. podala este v roku 2015 navrh na siidne konanie o vypratanie bytu z dovodu,
Ze povinna neuhradzala najomné. Platobny rozkaz a nasledne exekuciu splatila povinna v splatkach,
uhradila cely dlh. Momentalne riadne uhradza ndjomné pravidelne kazdy mesiac. Nakol'ko dlzobu
riadne splatila, k vyprataniu bytu spolocnost’ nepristupila.

Mestsky bvt €. 2 na Dlhej ul. 1247/9

Néajomna zmluva s ngjomcom (S. SXXX) bola uzatvorena na dobu neurcitt od 01.01.2012 aje
zverejnend na webovom sidle mesta pod ¢. 28/2012. Pocet ¢lenov domacnosti podl'a eviden¢ného listu
zo dia 27.01.2012 je 7. Na zaklade ozndmenia o zruSeni trvalého pobytu 4 osobam bolo aj vyictovanie
nakladov spojenych s uzivanim bytu vypocitané pre 3 osoby za roky 2017, 2018 a 2019.

Néjomca pani S. SXXX mé predpis ndjomného stanoveny vo vyske 44 € mesacne, z toho najomné
14,21 € a sluzby spojené s najmom, t.j. vodné, stocné 29,79 €.

K 31.12.2017 jej bol vyuctovany nedoplatok vo vyske 562,28 €.

K 31.12.2018 jej bol vyuctovany nedoplatok vo vyske 777,35 €.

K 31.12.2019 jej bol vyucétovany nedoplatok vo vyske 549,40 €. K 30.09.2020 je nedoplatok 395,40 €.
Zostatok dlhu sa riesi upomienkami a vyzvami na thradu. Dlzobu postupne splaca.

Mestsky byt €. 3 na Dlhej ul. 1247/9

Né4jomna zmluva s ngjomcom (P. PXXX) bola uzatvorend na dobu neurcitd od 01.01.2012 aje
zverejnend na webovom sidle mesta pod ¢. 30/2012. Pocet ¢lenov domacnosti podl'a eviden¢ného listu
zo diia 27.01.2012 je 1. Na zaklade oznamenia o suhlase s prihlasenim na trvaly pobyt pre dve osoby,
bol pocet ¢lenov domacnosti upraveny v eviden¢nom liste zo diia 28.06.2013 na 3 osoby. Vyuctovanie
nakladov spojenych s uzivanim bytu bolo vsak pre 2 osoby za roky 2017, 2018 a 2019.

Néjomca pan P. PXXX ma predpis najomného stanoveny vo vyske 32,05 € mesacéne, z toho najomné
15,05 € a sluzby spojené s najmom, t.j. vodné, sto¢né 17 €.

K 31.12.2017 mu bol vytaétovany nedoplatok vo vyske 68,10 €.

K 31.12.2018 mu bol vytactovany nedoplatok vo vyske 150,98 €.

K 31.12.2019 mu bol vytactovany nedoplatok vo vyske 43,62 €. K 30.09.2020 je nedoplatok 31,97 €.

Mestsky byt €. 4 na Dlhej ul. 1247/9

Négjomna zmluva s ngjomcom (M. ZXXX) bola uzatvorend na dobu neurcita od 01.01.2012 aje
zverejnend na webovom sidle mesta pod ¢. 31/2012. Pocet ¢lenov domacnosti podl'a eviden¢ného listu
zo dia 27.01.2012 je 4 a takyto isty pocet bol uvedeny aj pri vytactovani nakladov spojenych s uzivanim
bytu za roky 2017, 2018 a 2019.

Néjomca pan M.ZXXX ma predpis ndjomného stanoveny vo vyske 26,34 € mesacne, z toho najomné
18,10 € a sluzby spojené s ndjmom, t.j. vodné, stocné 8,24 €.

K 31.12.2017 mu bol vyuctovany nedoplatok vo vyske 524,75 €.

K 31.12.2018 mu bol vyuctovany nedoplatok vo vyske 842,12 €.

K 31.12.2019 mu bol vytaétovany nedoplatok vo vyske 208,98 €. K 30.09.2020 je preplatok 273,96 €.

Mestsky byt €. 1 na Hlavnej ul. ¢ 378/9
Mestsky byt bol prideleny J. SXXX rozhodnutim vtedajsieho primatora A. Darasa zo diia 18.08.1999.
V byte je na trvaly pobyt prihldsena A. SXXX, ktora je v opatrovatel'skej starostlivosti P. SXXX
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(predtym J. SXXX). Najomna zmluva s ndgjomcom (P. SXXX) sa v spise nenachadza. Mesto Stupava
vydalo P. SXXX potvrdenie ouZivani bytu po nijomcovi J. SXXX. V byte byvaju dve osoby.
Vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu bolo vykonané pre 2 osoby za roky 2017, 2018
a2019.

Mestsky byt ¢. 2 na Hlavnej ul. ¢. 378/9

Né4jomna zmluva s nagjomcom (A. IXXX) bola uzatvorena na dobu neurcitd dia 1.10.1994. Diia
27.02.2020 mesto vyzvalo najomcu z doévodu dokladovej inventarizdcie o ozndmenie poctu osob
zijucich v byte ¢. 2 na Hlavnej ul. v Stupave. N4jomca sa dostavil na trad a ustne do zapisnice
deklaroval, Ze v byte byva sam. Vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu bolo vsak pre 2 osoby
zaroky 2017, 2018 a 2019. Evidencny list zo dita 01.01.2009 predlozeny ku kontrole uvadza 4 osoby.

Nebytové priestory vo vlastnictve mesta Stupava:
1) 1x Nebyt. priestor — Kalvarska 408/5 (Cinkareti)
2) 1x Nebyt. priestor — vymennikova stanica na ulici Janka Kral'a oproti MS J. Kral'a (posiliioviia)
3) 1x Nebyt. priestor — vymennikova stanica na ulici Janka Kral'a pri Bille (elektronikservis)
4) Nebyt. priestory na Zdravotnom stredisku v Stupave

Skontrolované boli prijmy a vydavky stvisiace s nebytovymi priestormi, pricom kontrola nebola
zamerana na prijmy a vydavky z nebytovych priestorov na zdravotnom stredisku v Stupave; ta bola
vykonané koncom roka 2019.

Mesto vlastni nebytovy priestor v bytovom dome na Kalvarskej 408/5 v Stupave, ktory je v sprave
spolo¢nosti Termming, a.s. Prijem nie je Ziaden, nakol’ko bytovy dom je v havarijnom stave. Vydavky
mesta v suvislosti so spravou tejto ¢inkarne su vo vyske 6,28 € mesacne a st vykazané na vydavkovej
rozpoctovej polozke EK 637004, FK 0660.

Prijmy suvisiace s nebytovymi priestormi vo vlastnictve mesta a v ndjme spolo¢nosti Termming, a.s.
plyni do rozpo¢tu mesta vo vySke 8.300 € roCne na zdklade ndjomnej zmluvy o prenajme
tepelnoenergetickych zariadeni a nehnutel'nosti s nimi viazanych ¢. 1008801001 uzatvorenej na dobu
urcit na cas 20 rokov od 1.1.2010 do 31.12.2029. Predmetom najmu je plynova kotolna na Ruzovej ul.,
vymennikova stanica ¢. 1 na Ruzovej ulici a vymennikova stanica ¢. 2 na ul. J. Krala v Stupave.

Mesto Stupava ma prijem zprenajmu nebytového priestoru, ktory sa nachddza v budove pri
vymennikovej stanici €. 1 umiestnenej medzi ulicami Hlavna a RuZova v Stupave, postavenej na parcele
¢. 211/1. Ide o prizemny, nepodpivniceny objekt s plochou strechou. Prenajaty nebytovy priestor ma
celkovi vymeru 30 m2. Zmluva bola uzatvorend medzi mestom Stupava a Miloslavom Foltynom —
Elektronik-servis so sidlom Tekovska 1, 821 09 Bratislava, ICO: 17427461 dia 11.12.2002 a priestor
je prenajaty od 1.1.2003 v zmysle dodatkov na dobu neurciti a v zmysle posledného dodatku ¢. 15
zo dna 21.03.2014 zverejneného na webovom sidle mesta pod ¢. 62/2014. Najomné je stanovené
vo vySke 226,50 € Stvrtro¢ne a celkovy ro¢ny prijem vo vysSke 906 € je kazdoro¢ne vykazany
na prijmovej rozpoctovej podpolozke EK 212003 01.

Mesto Stupava vlastni d’al$i nebytovy priestor, ktory sa nachadza v budove pri vymennikovej stanici
¢. 2 na ul. Janka Kral'a v Stupave, ktory je vyuzivany ako posiliioviia, bez pravneho titulu, hoci v roku
2014 vtedajsi primator Mgr. Pavel Slezak Ziadal spolo¢nost’ Termming, a.s. (Cofely a.s.) o poskytnutie
priestoru nachadzajticeho sa vo vymennikovej stanici ¢. 2 postavenej na pozemku reg. C KN p.¢. 193/40
v k.u. Stupava pre pana M. BXXX bytom Hlavna 69, 900 31 Stupava za uc¢elom prevadzky posiliiovne.
Nakol'ko spolo¢nost’ uvedeny priestor nevyuziva, suhlasila s uzivanim uvedeného priestoru.

3. kontrolné zistenie: Nebytovy priestor je uzivany pdnom M. BXXX za i¢elom prevadzky posiliiovne
od roku 2014 nepretrzite, bez sihlasu oboch organov mesta (bez uznesenia MsZ Stupava), bez
zmluvy, bez tihrady nikladov spojenych s najmom, ¢im prislo k poruseniu § 6 ods. 6 a § 9a ods. 9
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zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a zaroven k poruseniu § 3 a 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov.

V zmysle ustanovenia § 6 ods. 6 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci plati, Ze vSetky pravne ukony
spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat pisomnu formu, inak su neplatné.

V zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci plati, ze pri prenechavani
majetku obce do najmu, je obec povinna primerane pouzit ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 az 7, a to
najmenej za také najomné, za aké sa v tom case a na tom istom mieste obvykle prenechdvaji do najmu
na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci okrem

a) hnutelnej veci vo viastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat’ dni v kalenddrnom
mesiaci,

¢) pri najmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel’ musi byt zdovodneny;
zamer prenajat majetok tymto sposobom je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim
najmu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec
zriadenu, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby,

d) najmu nehnutelného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy investicnej pomoci.

V zmysle § 3 ods. 1 zadkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov plati, ze
prenajimatel méze nebytovy priestor prenechat na uzivanie inému zmluvou o ndjme. Dalej v ods. 3 je
uvedené, ze zmluva musi mat’ pisomnu formu... Navyse podla ustanovenia § 5 ods. 3 plati ze ndjomca
Jje povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

Podklady preukazujice zistené nedostatky: (body 1. az 4. pre ZS, body 5. a 6. pre MsU)

1. Prehl'ad na ucte 318 007 za rok 2018 — pohl'adavky za prenajom bytu VesXXX,

Prehl'ad na ucte 318 009 za rok 2018 — pohl'adavky za prenajom bytu Vis XXX,

Bankovy vypis €. 22/2018 vedeny ako uctovny doklad ¢. 3022/18 zo diia 07.02.2018,

Prehl'ad na iéte 318 001 za rok 2018 — pohladavky za SKD.

List mesta ¢. 73/2014 pre spolo¢nost’ Termming, a.s. (Cofely a.s., Mlynské Nivy 61, 827 11

Bratislava) Vec: Vymennikova stanica,

6. List spolo¢nosti Termming, a.s. zaslany na vedomie mestu pre M. BXXX zo dna 15.12.2014
Vec: Sthlas s uzivanim nebytového priestoru vo VS2 Stupava.

SNk w

Odporidéania: (body 1. aZ 3. pre ZS, body 4. a7 6 pre MsU)

1. 1uctovat o pohladavkach na zaciatku kalendarneho roka, resp. pri ich vzniku,

2. vecne rozliSovat’ prijmy na bankovych uctoch a podrobne rozdel'ovat’ na analytické ucty vedené

v hlavnej knihe,

zverejiiovat’ zmluvy v zmysle § 5a zdkona o slobode informacii.

4. vypratat nebytovy priestor vo vymennikovej stanici ¢. 2 na ul. Janka Krala v Stupave uzivany
panom M. BXXX,

5. predlozit na schvalenie mestskému zastupitel'stvu prendjom nebytového priestoru
vo vymennikovej stanici €. 2 na ul. Janka Kral'a v Stupave,

6. zistit sumu najomného, za aku sa v tomto Case v centre mesta obvykle prenechavaji do najmu
nebytové priestory za celom prevadzky posiliiovne.

98]

Lehoty:

Povinna osoba bola opravnena podla § 21 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole
a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov podat’ v urcenej lehote pisomné namietky k zistenym
nedostatkom, navrhnutym odporicaniam, k lehote na predloZenie pisomného zoznamu prijatych
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opatreni a k lehote na splnenie prijatych opatreni, uvedenym v navrhu spravy. Ziadne namietky neboli
podang.

Lehota na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni na napravu zistenych nedostatkov
a na odstranenie pri¢in ich vzniku bola stanovena do 01.02.2021.

Povinna osoba, majetkovo pravne oddelenie MsU Stupava sa dohodla s panom M. BXXX, Ze poda
ziadost’ na mesto Stupava na prenajom daného priestoru nakol’ko chce, aby mladez a obCania Stupavy
mali moznost’ navStevovat’ verejnoprospesné zariadenie nez by sa talali po Stupave.

Lehota na predlozenie pisomného zoznamu splnenych opatreni prijatych na napravu zistenych
nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku je stanovené do 01.03.2021.

V Stupave, dia 18.02.2021
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