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Návrh uznesenia 

 

 

Mestské zastupiteľstvo v Stupave po prerokovaní materiálu 

 

b e r i e   n a   v e d o m i e 

 

Správu o výsledku kontroly zákonnosti a hospodárnosti vybraných aktuálne platných 

nájomných zmlúv na pozemky vo vlastníctve mesta Stupava. 

  



 

Dôvodová správa 

 

 V zmysle ustanovenia § 18 f ods. 1 písm. d) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom 

zriadení v znení neskorších predpisov je úlohou hlavného kontrolóra predložiť správu 

o výsledkoch kontroly priamo mestskému zastupiteľstvu na jeho najbližšom zasadnutí. 

V zmysle Pravidiel kontrolnej činnosti hlavného kontrolóra mesta Stupava je správa 

o výsledkoch kontroly predkladaná MsZ vyhotovená ako verejný informatívny materiál 

so zreteľom na dodržanie osobitných predpisov upravujúcich napr. ochranu osobných údajov, 

obchodné tajomstvo, daňové tajomstvo a pod. v súlade s princípom dodržiavania práva 

na informácie a verejnú kontrolu. 

 

Oprávnenie ku kontrole zákonnosti a hospodárnosti vybraných aktuálne platných 

nájomných zmlúv na pozemky vo vlastníctve mesta Stupava u povinnej osoby: mestský úrad 

v Stupave, vyplýva hlavnému kontrolórovi z ustanovenia § 18d ods.1 a zároveň ods. 2 písm. 

a) zákona o obecnom zriadení, podľa ktorého kontrolnej činnosti podlieha mestský úrad. 

  

 Kontrola bola vykonaná v súlade s plánom kontrolnej činnosti hlavnej kontrolórky mesta 

Stupava na I. polrok 2021, konkrétne s 3. bodom, v zmysle § 18d ods. 1 zákona č. 369/1990 

Zb. o obecnom zriadení v z. n. p., podľa zákona č. 357/2015 Z.z. o finančnej kontrole a audite 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov a podľa Pravidiel kontrolnej činnosti hlavného 

kontrolóra mesta Stupava. 
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Správa z kontroly zákonnosti a hospodárnosti vybraných aktuálne platných 

nájomných zmlúv na pozemky vo vlastníctve mesta Stupava 

 

Oprávnená osoba: hlavná kontrolórka mesta Stupava Mgr. Margita Hricová, 

Povinné osoby: Mestský úrad Stupava, Hlavná 1/24, 900 31 Stupava, IČO: 305081, DIČ: 

2020643724, (ďalej len „ MsÚ Stupava “), 

Predmet kontroly: kontrola zákonnosti a hospodárnosti vybraných aktuálne platných 

nájomných zmlúv na pozemky vo vlastníctve mesta Stupava, 

Cieľ kontroly: preverenie dodržiavania zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, zásad 

hospodárenia s majetkom mesta, ako aj dodržiavanie podmienok 

vyplývajúcich zo zmluvných vzťahov, 

Kontrolované 

obdobie: 

 

2018 až po súčasnosť, 

Miesto a čas 

vykonania kontroly: 

 

MsÚ Stupava, od 29.03.2021 do 22.04.2021, 

Dátum doručenia 

návrhu správy: 

 

dňa 22.04.2021, 

Dátum prijatia 

námietok: 

 

Povinná osoba sa vyjadrila ku kontrolným zisteniam dňa 30.04.2021, 

 

Dátum zaslania správy: 

 

03.05.2021. 

 

Použitá legislatíva ku kontrole: 

1. Zákon č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník, 

2. Zákon č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení, 

3. Zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, 

4. Zákon č. 552/2003 Z. z. o výkone práce vo verejnom záujme, 

5. Všeobecne záväzné nariadenie mesta Stupava č. 1/2016 o zásadách hospodárenia a nakladania 

s majetkom mesta (účinné od 03.06.2016), 

6. VZN č. 4/2018 Mesta Stupava ktorým sa mení a dopĺňa Všeobecne záväzné nariadenie č. 1/2016 

o Zásadách hospodárenia a nakladania s majetkom mesta (účinné od 13.07.2018). 

 

Výsledok kontroly: 

Rozloha mesta: 67.543.943 m2 = 6.754 ha (podľa údajov z ÚGKK SR) 

Mesto vlastní pozemky k 31.12.2020 o celkovej rozlohe 2.692.910 m2 (podľa zoznamu parciel 

k 31.12.2020 zverejneného na webovom sídle mesta tu) a účtovnej hodnote 3.365.638,73 €. 

 

Mesto Stupava v kontrolovanom období prenajímalo pozemky vo svojom vlastníctve na krátkodobé 

a dlhodobé účely. 

 

Krátkodobé prenájmy 

V rámci krátkodobých prenájmov mesto uzatvorilo zmluvy s fyzickými a právnickými osobami najmä 

počas trvania akcií, ktoré boli organizované najmä prostredníctvom príspevkovej organizácie MKIC.  

 

Dlhodobé nájmy 

- orná pôda,  

- záhradky, 

https://www.stupava.sk/mestsky-urad/oddelenie-majetkovo-pravne-a-udrzby-majetku/
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- pozemky pod garážami (na Marcheggskej ul. smer Žabárňa – 13 garáží, na Vajanského ul. – 48 garáží, 

na Kúpeľnej ul. – 26 garáží, na Budovateľskej ul. – 9 garáží, na Zdravotníckej ul. – 77 garáží, na 

Železničnej ul. – 44 garáží = SPOLU 217 garáží),  

- a iné nehnuteľnosti. 

 

Ku kontrole boli vyžiadané všetky spisy ohľadom prenájmov pozemkov pod garážami. Predložených 

bolo 9 ks šanónov usporiadané podľa nájomcov v abecednom poradí. V šanónoch sa nachádzali zmluvy, 

ktoré v čase ich uzavretia nebolo povinné zverejňovať na webovom sídle mesta. Množstvo zmlúv bolo 

totiž uzatvorených pred účinnosťou zákona č. 546/2010, ktorým sa dopĺňa zákon č. 40/1964 Zb. 

Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov a ktorým sa menia a dopĺňajú niektoré zákony. 

Novelou týchto zákonov bola ustanovená povinnosť zverejňovať zmluvy uzavreté po 1. januári 2011, 

v zmysle zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov (zákon o slobode informácií). 

 

Kontrolné zistenia: 

Evidencia nájomných zmlúv o užívaní pozemkov pod stavbami garáží nie je vypracovaná (1. kontrolné 

zistenie), pričom ide o činnosť oddelenia majetkovo-právneho a údržby majetku v zmysle prílohy č. 1 

Organizačného poriadku Mestského úradu Stupava. Ide o nedodržanie povinnosti vyplývajúcej 

z Organizačného poriadku MsÚ Stupava a zároveň o nedodržanie povinnosti v zmysle § 8 ods. 1 písm. 

a) zákona č. 552/2003 Z. z. o výkone práce vo verejnom záujme, podľa ktorého je zamestnanec povinný 

dodržiavať Ústavu Slovenskej republiky, ústavné zákona, zákona, ostatné všeobecne záväzné právne 

predpisy a vnútorné predpisy... Ku kontrole bol poskytnutý zoznam 269 nájomných zmlúv vytlačený 

z programu Trimel nielen na garáže, ale aj na iné pozemky vo vlastníctve mesta. Z uvedeného výtlačku 

nie je zrejmé, či sú na všetky pozemky pod garážami uzatvorené zmluvy, nakoľko ide len o abecedný 

zoznam subjektov, s ktorými sú uzatvorené nájomné zmluvy. Viď kontrolné zistenia v tabuľke č. 3 – 

Na pozemkoch reg. „C“ KN parc. č. 288/1 a 287/7 sa nachádzajú stavby garáží, pri ktorých nie je 

vo zverejnenom zozname parciel uvedený žiaden nájomca. Evidencia by mala dávať prehľad o všetkých 

pozemkoch vo vlastníctve mesta, na ktorých sú postavené garáže vo vlastníctve súkromných subjektov, 

či už fyzických osôb alebo právnických osôb. 

 

Povinná osoba nenamietala na uvedené kontrolné zistenie, len uviedla, že cit.: „Oddelenie majetkovo-

právne a údržby majetku vedie evidenciu všetkých pozemkov nachádzajúcich sa v obci Stupava v 

programe EXCEL a TRIMEL. Dňa 22.01.2015 bola vykonaná organizačná zmena, ktorou bolo zrušené 

majetkové oddelenie mesta, od 01.07.2015 bola v organizačnej štruktúre opätovná zmena, ktorou bol 

vytvorený referát majetku a dopravy na oddelení územného rozvoja a životného prostredia. Od začiatku 

roka 2019 bolo vytvorené oddelenie majetkovo-právne a údržby majetku. Nakoľko dochádzalo k 

neustálym personálnym alebo iným zmenám na predmetnom oddelení a nedochádzalo k jeho správnemu 

riadeniu, vznikli problémy, nezrovnalosti a celkovo nedostatočný poriadok v agende a evidencií, ktorá 

spadá do kompetencie oddelenia majetkovo-právneho a údržby majetku. Od mája 2020, kedy vedenie 

oddelenia majetkovo-právne a údržby majetku dostala do rúk nová vedúca, sa postupne dáva agenda a 

evidencia predmetného oddelenia do poriadku, avšak nie je možné urobiť takúto rozsiahlu úpravu a 

zosúladenie chodu oddelenia so zákonom v priebehu pár mesiacov. Postupne sa odstraňujú všetky 

nedostatky, na ktoré dochádzame avšak je potrebné, aby na túto agendu bol prijatý samostatný referent, 

ktorý sa bude zaoberať a kontrolovať pozemky, ktoré sú vo vlastníctve mesta. V priebehu posledných 

rokov nebolo dostatočne zabezpečené spracovávanie majetkovej agendy, pretože na to nebola vytvorená 

dostatočná personálna kapacita a ani nemáme vedomosť o tom, že by niekto prebral dokumenty 

po pôvodnom majetkovom oddelení.“ 

 

Skontrolované boli predpisy nájomného za pozemky, ako aj úhrady nájomného. Na rok 2021 je predpis 

nájomného za pozemky na účte 318 159 vo výške 17.968,97 €. Do 07.04.2021 uhradili nájomcovia 

nájomné vo výške 12.116,18 €. V rozpočte mesta je tento príjem vykázaný na položke EK 212002 – 

príjmy z vlastníctva – z prenajatých pozemkov (viď tabuľka č. 1). 
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Tab. č. 1: Príjem mesta za kontrolované obdobie 

Príjem na rozpočtovej 

položke EK 212002 

rok 2018 rok 2019 rok 2020 

15.958,04 € 13.470,03 € 24.192,08 € 

 

2. kontrolné zistenie: absencia písomnej formy zmeny zmluvy, § 6 ods. 6 zákona o majetku obcí 

Nájomná zmluva s nájomcom RNDr. Marta Babálová bola uzatvorená dňa 15.12.1997 na 5 rokov.  

Dodatkom č. 2 uzatvoreným dňa 31.12.2008 sa doba nájmu zmenila na neurčitú. Predmetom nájmu je 

časť parcely č. 176/4 v k. ú. Stupava o výmere 18 m2.  

Účel nájmu: postavenie a užívanie prefabrikovanej garáže. 

Cena  nájmu bola v zmluve dohodnutá na 3 Sk/m2 ročne (celkovo 54 Sk ročne) a dodatkom č. 2 sa 

zmenila na 0,10 €/m2 ročne, pričom vypočítaná celková suma je vo výške 2,80 € ročne (= 84 Sk). Pri 

výmere 18 m2 a 0,10 €/m2 by mala byť suma 1,8 € ročne. 

Za roky 2018, 2019 a 2020 bol predpis stanovený vo výške 18 € ročne, ktorý bol aj uhradený. Nie je 

zrejmé, na základe čoho bola zvýšená suma, keďže ku kontrole nebol predložený dodatok č. 3.  

Predmet nájmu má podľa aktuálnej katastrálnej mapy rozlohu 28 m2 a parcelné číslo 176/23.  

Je potrebné uzatvoriť písomnú zmluvu (dodatok č. 3) na aktuálnu parcelu o aktuálnej rozlohe so sumou 

na 1 m2 ako pri podobných nájmoch pozemkov pod garážami, t.j. 3 € za 1 m2. 

 

Povinná osoba nenamietala na uvedené kontrolné zistenie, len uviedla, že cit.: „Oddeleniu majetkovo-

právnemu a údržby majetku nie je známy dôvod prečo nájomca platí vyššie nájomné. Zmluva a dodatky 

boli uzatvorené ešte v roku 2008. Nájomca má časť z parcely pri zdravotnom stredisku v Stupave a 

zmluvy sa robili na časť z celej parcely. Potom bola garáž zameraná a vznikla parcela 176/23. Dôvodom 

nižšieho nájomného bola pravdepodobne chyba, ktorá sa stala pri vypracovaní dodatku ešte v roku 2008. 

Akceptujeme kontrolné zistenie č. 2 a dáme danú pripomienku do súladu so zákonom a platnými 

predpismi. Tento stav sa týka viacerých nájomných zmlúv, ktoré postupne dávame do súladu s platnými 

predpismi a právnym stavom. Navyše budeme apelovať na to, aby sa zaviedla jednotná sadzba pre nájom 

všetkých pozemkov, ktoré sú vo vlastníctve mesta Stupava.“ 

 

3. kontrolné zistenie: neurčito vymedzený predmet nájmu, ktorý už nie je vo vlastníctve mesta 

Nájomná zmluva s nájomcom Judita Badrňová bola uzatvorená dňa 10.12.1997 na 5 rokov.  

Predmetom nájmu je časť pozemku parc. č. 181/1 v k.ú. Stupava o výmere 18 m2. 

Účel nájmu: postavenie a užívanie prefabrikovanej garáže. 

Cena  nájmu bola v zmluve dohodnutá na 3 Sk/m2 ročne (celkovo 54 Sk ročne). 

Dodatkom č. 1 uzatvoreným dňa 11.12.2002 sa doba nájmu predĺžila o ďalších 5 rokov.  

Následne bola dňa 10.12.2007 s nájomcom uzatvorená nájomná zmluva na časť pozemku 294/8 

o výmere 18 m2 na dobu neurčitú.  

Dodatkom č. 1 uzatvoreným dňa 31.12.2008 bola výška nájomného určená sumou 0,10 €/m2/ ročne, t.j. 

celkove 1,80 €/rok. 

Dodatkom č. 2 s účinnosťou od 1.4.2010 k zmluve zo dňa 10.12.2007 bola výška nájomného zmenená 

na 1 €/m2 ročne, t.j. celkove 18 €/rok. 

Podľa aktuálnych údajov z katastra nehnuteľností je parcela č. 294/8 vo vlastníctve súkromnej osoby, 

nie mesta Stupava. 

 

Povinná osoba nenamietala na uvedené kontrolné zistenie, len uviedla, že cit.: „Podľa vyjadrenia 

referenta oddelenia majetkovo-právneho a údržby majetku má nájomca garáž, ktorá sa nachádza v rade 

garáži na križovatke Budovateľská a Bezručova. Predmetná garáž nie je zameraná geometrickým 

plánom a nie je zapísaná na LV ani na ZBGIS. Nachádza sa ako časť z parcely C KN č. 294/3 o výmere 

18 m2. Nastala chyba pri písaní a bola uvedená chybne parcela 294/8 – namiesto č. 3 (294/3) je tam č. 8 

(294/8). Akceptujeme kontrolné zistenie č. 3 a dáme danú pripomienku do súladu so zákonom a 

platnými predpismi. 
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4. kontrolné zistenie: neurčito vymedzený predmet nájmu, ako aj doba nájmu 

Nájomná zmluva s nájomcom Anton Bartalský bola uzatvorená dňa 5.6.1980 na 30 rokov. 

Predmetom nájmu je pozemok, parc. č. 4103 v k. ú. Stupava o výmere 24 m2. 

Účel nájmu: pestovanie kultúr, záhradná búdka na náradie, garáž. 

Cena  nájmu bola v zmluve dohodnutá na 25 Kčš ročne. Dodatkami bola zvýšená, posledným dodatkom 

č. 3 účinným odo dňa 1.4.2010 bola stanovená vo výške 1 €/m2 ročne, t.j. celkove 24 €/rok. 

Dodatkami nebola upravená doba nájmu a tiež nie je jednoznačne zrejmé, o akú časť pozemku 

ide. V zozname parciel zverejneným na webe mesta Stupava je pri tomto nájomcovi uvedená parcela 

4103/13. Podľa čiastočného výpisu z LV č. 2783 je na tomto pozemku stavba so súp. Č. 7176 patriaca 

nájomcovi. Nájomca hradil v kontrolovanom období nájomné v zmysle zmluvy, čím sa mu obnovila 

nájomná zmluva v zmysle § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka podľa ktorého platí, cit.: „Ak nájomca 

užíva veci aj po skončení nájmu a prenajímateľ proti tomu nepodá návrh na vydanie veci alebo na 

vypratanie nehnuteľnosti na súde do 30 dní, obnovuje sa nájomná zmluva za tých istých podmienok, za 

akých bola dojednaná pôvodne. Nájom dojednaný na dobu dlhšiu ako rok sa obnovuje vždy na rok, 

nájom dojednaný na kratšiu dobu sa obnovuje na túto dobu.“ 

 

Povinná osoba nenamietala na uvedené kontrolné zistenie, len uviedla, že cit.: „Podľa vyjadrenia 

referenta oddelenia majetkovo-právneho a údržby majetku má pán Bartalský garáž na Marcheggskej 

ulici – Žabáreň. Nakoľko garáž nebola zameraná geometrickým plánom, je uvedená len ako časť 

z parcely 4103/2. Neskôr pán Bartalský dal vypracovať geometrický plán, ale predmetný geometrický 

plán nebol doručený mestu Stupava, preto je zmluva vypracovaná v znení, v akom je.“ 

 

5. kontrolné zistenie: predmet nájmu už nie je vo vlastníctve mesta 

Nájomná zmluva s nájomcom Dušan Besedič bola uzatvorená dňa 31.12.2007 na dobu neurčitú. 

Predmetom nájmu je časť pozemku p. č. 163/27 v k. ú. Stupava o výmere 18 m2. 

Účel nájmu: užívanie garáže so súpisným č. 7003. 

Cena  nájmu bola v zmluve dohodnutá na 3 Sk/m2 ročne (celkovo 54 Sk ročne). 

Dodatkom č. 1 uzatvoreným dňa 31.12.2008 bola výška nájomného určená sumou 0,10 €/m2/ ročne, t.j. 

celkove 1,80 €/rok. 

Dodatkom č. 2 s účinnosťou od 1.4.2010 k zmluve zo dňa 10.12.2007 bola výška nájomného zmenená 

na 1 €/m2 ročne, t.j. celkove 18 €/rok. 

Podľa aktuálnych údajov z katastra nehnuteľností je parcela č. 163/27 vo vlastníctve súkromnej 

právnickej osoby od roku 2018, nie mesta Stupava. 

 

Povinná osoba nenamietala na uvedené kontrolné zistenie, len uviedla, že cit.: „Oddeleniu majetkovo-

právnemu a údržby majetku nie je známy dôvod prečo pán Besedič má nájomnú zmluvu od roku 2007 

na pozemok pod garážou, nakoľko pozemok nie je vo vlastníctve mesta Stupava. Uvedená parcela 

patrila Štátnym majetkom. Akceptujeme kontrolné zistenie č. 5 a dáme danú pripomienku do súladu 

so zákonom a platnými predpismi.“ 

 

6. kontrolné zistenie: neurčito vymedzený predmet nájmu 

Nájomná zmluva s nájomcom Ľudovít Bocán bola uzatvorená dňa 20.11.2006 na dobu neurčitú. 

Predmetom nájmu je časť pozemku p. č. 287/1 v k. ú. Stupava o výmere 22 m2. 

Účel nájmu: užívanie garáže so súpisným č. 7240. 

Cena  nájmu bola v zmluve dohodnutá na 3 Sk/m2 ročne (celkovo 66 Sk ročne). 

Dodatkom č. 1 uzatvoreným dňa 31.12.2008 bola výška nájomného určená sumou 0,10 €/m2/ ročne, t.j. 

celkove 2,20 €/rok. 

Dodatkom č. 2 s účinnosťou od 1.4.2010 bola výška nájomného zmenená na 1 €/m2 ročne, t.j. celkove 

22 €/rok. 

Oba dodatky sa odvolávajú na nájomnú zmluvu zo dňa 17.12.2007, tá sa však v šanóne nenachádza.  

Zo zmluvy nie je zrejmé, o akú časť pozemku ide. Zmluva je v tejto časti neurčitá. 
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Povinná osoba nenamietala na uvedené kontrolné zistenie, len uviedla, že cit.: „Pán Bocán má nájomnú 

zmluvu (viď príloha). Garáž sa nachádza na časti pozemku o výmere 22 m2 na Vajanského ulici. 

Nakoľko pán Bocán nemá vypracovaný geometrický plán na zameranie uvedenej garáže, nie je zapísaná 

ani na LV ani v katastri, preto je tam len časť z celého pozemku. Akceptujeme kontrolné zistenie č. 6 a 

dáme danú pripomienku do súladu so zákonom a platnými predpismi.“ 

 

Pri niektorých zmluvách (viď tabuľky č. 2, 3 a 4 na stranách 6, 7, 8 a 12 tohto návrhu správy) je neurčito 

vymedzený predmet nájmu, podobne ako pri kontrolnom zistení č. 2, 3, 4 a 6. Podľa § 43 Občianskeho 

zákonníka sú účastníci povinný dbať, aby sa pri úprave zmluvných vzťahov odstránilo všetko, čo by 

mohlo viesť k vzniku rozporov. Uvedené ustanovenia nie sú dodržané. 

 

7. kontrolné zistenie: zelenou farbou vyznačené bunky v tabuľkách č. 2 a 3 sú jediné nájomné zmluvy 

v danej lokalite s nájmom stanoveným vo výške 3 € za 1 m2. Ostatné nájmy sú vo výške 1 € za 1 m2, 

čo je symbolická cena. Mesto nekoná hospodárne, keď vlastný pozemok prenajíma za také nájomné, 

za aké sa v tomto čase a na tomto mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel veci toho 

istého druhu alebo porovnateľné veci. Uvedené nie je v súlade s § 9a ods. 9 zákona č. 138/1991 Zb. 

o majetku obcí. 

 

Povinná osoba nenamietala na uvedené kontrolné zistenie, len uviedla, že cit.: „Oddelenie majetkovo-

právne a údržby majetku navrhuje, aby od 01.01.2022 schválilo MsZ uznesenie, kde sa stanoví jednotná 

cena nájmu. Momentálny stav je taký, že nové žiadosti od začiatku roka 2021 na nájom pozemku 

pod garážou sú spoplatnené sumou 3,- EUR/m2. Do konca roka 2020 bola cena za nájom pozemku 

pod garážou vo výške 1,- EUR/m2. V roku 2020 bolo MsZ schválené uznesenie, ktorým sa zvýšila cena 

nájmu pozemku pod garážou z 1,- EUR/m2 na 3,- EUR/m2. Toto platilo iba pre nájomné zmluvy 

uzatvorené od 01.01.2021 preto navrhujeme v záujme hospodárneho nakladania s majetkom mesta a 

jednotnému prístupu ku všetkým nájomcom pozemkov pod garážami za zjednotenie cien, tak pri nových 

nájomných zmluvách, ako aj pri zmluvách uzatvorených pred rokom 2021.“ 

 

Odporúčania: 

1. Vypracovať evidenciu nájomných zmlúv o užívaní pozemkov pod stavbami garáží, ktorá bude 

členená podľa lokality umiestnenia garáže; 

2. Venovať zvýšenú pozornosť vedeniu spisov aktuálnych nájomcov, ako aj na úplnosť 

dokumentov - zmlúv; 

3. Zvážiť možnosti ukončenia nájomných pomerov na pozemky pod garážami v určitých 

lokalitách, a to napr. odstúpením od zmlúv, odstránením stavby garáže na predmete nájmu 

a vybudovaním viacposchodovej budovy s viacerými garážovými státiami, nakoľko parkovanie 

v centre mesta je naliehavou potrebou použitia pozemku slúžiacou verejnému záujmu; 

4. Zvýšiť nájomné z 1 € za 1 m2 na minimálne 3 € za 1 m2; 

5. Vytvoriť sadzobník prenájmov a nechať ho schváliť mestským zastupiteľstvom ako prílohu 

k zásadám hospodárenia s majetkom; 

6. Preveriť výmeru prenajatých pozemkov; 

7. Vyzvať vlastníkov garáží postavených na pozemkoch k preukázaniu nájomného vzťahu 

s mestom na parcelách č. 288/1 a 287/7 na Vajanského ulici; 

8. Zameniť pozemky vlastniace Slovenskou republikou pod stavbami garáží a vyňať tieto 

pozemky s garážami z vodnej plochy; 

9. Aktualizovať údaje v programe Trimel o nájomcoch a predmetoch nájmu. 

 

Podklady preukazujúce zistené nedostatky: 

1. Časť prílohy č. 1 k Organizačnému poriadku Mestského úradu Stupava zo dňa 1. februára 2019, 

2. Nájomná zmluva s RNDr. Martou Babálovou zo dňa 15.12.1997, dodatok č. 1 a dodatok č. 2, 

3. Nájomná zmluva s Juditou Badrňovou zo dňa 10.12.2007, dodatok č. 1 a dodatok č. 2, čiastočný 

výpis z LV 2056, 
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4. Nájomná zmluva s Antonom Bartalským zo dňa 5.6.1980, dodatok č. 1, dodatok č. 2 a dodatok 

č. 3, 

5. Nájomná zmluva s Dušanom Besedičom zo dňa 31.12.2007, dodatok č. 1, dodatok č. 2 

a čiastočný výpis z LV 10740, 

6. Nájomná zmluva s Ľudovítom Bocánom zo dňa 20.11.2006, dodatok č. 1 a dodatok č. 2. 

 

Lehoty: 

Povinná osoba bola oprávnená podľa § 21 ods. 1 písm. b) zákona č. 357/2015 Z. z. o finančnej kontrole 

a audite a o zmene a doplnení niektorých zákonov podať v lehote najneskôr do 27.04.2021 písomné 

námietky k zisteným nedostatkom, navrhnutým odporúčaniam, k lehote na predloženie písomného 

zoznamu prijatých opatrení a k lehote na splnenie prijatých opatrení, uvedeným v návrhu správy. Lehota 

bola na žiadosť povinnej osoby predĺžená do piatku 30.04.2021. 

Lehota na predloženie písomného zoznamu prijatých opatrení na nápravu zistených nedostatkov 

a na odstránenie príčin ich vzniku je do 15.06.2021.  

Lehota na predloženie písomného zoznamu splnených opatrení prijatých na nápravu zistených 

nedostatkov a na odstránenie príčin ich vzniku je do 15.08.2021.  

 

 

 

V Stupave, dňa 03.05.2021 



 

7/13 
 

Tab. č. 2: Garáže na Marcheggskej ul. smer Žabárňa: 

počet 

garáží 

parc.č. Nájomca súpisné č. výmera 

v m 2 

nájom 

v € 

doba nájmu Kontrolné zistenie 

1.  4103/8 M. Zigo 7174 24 30 neurčitá od 1.1.2010 výška nájomného nie je jednoznačná - parcela č. 

4103/8 má rozlohu 30 m2, a nie 24 m2 ako je 

uvedené v dodatku č. 2 z 21.12.2004. Nájomca 

platí 30 €. 

2.  4103/4 S. Závladský 7175 24 24 neurčitá od 1.1.2008  

3.  4103/13 A. Bartalský 7176 24 24 určitá na 30 rokov 

od 5.6.1980 - 

obnovovaná 

neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela 4103. Parcela č. 4103/2 má rozlohu 

3333 m2 

4.  4103/2 M. Svetlák 7177 24 24 neurčitá od 1.4.2012 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela 4103. Parcela č. 4103/2 má rozlohu 

3333 m2 

5.  4103/7 M. Škrovan 7178 23 23 neurčitá od 15.6.2006  

6.  4103/2 J. Juria 7179 20 20 neurčitá od 1.4.2012 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela 4103. Parcela č. 4103/2 má rozlohu 

3333 m2 

7.  4103/6 L. Jerzová 7180 21 21 neurčitá od 1.5.2016  

8.  4103/5 V. Mašek 7181 19 19 neurčitá od 1.1.2020  

9.  4103/11 M. Kavický 7184 21 63 neurčitá od 4.9.2020  

10.  4103/12 M. Takáč 7187 21 21 neurčitá od 1.3.2020  

11.  4103/2 T. Veszprémy 7188 25 25 neurčitá od 8.11.2014 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela 4103. Parcela č. 4103/2 má rozlohu 

3333 m2 

12.  4103/14 M. Kavický 7189 22 66 neurčitá od 4.12.2020  

13.  4103/10 Kovomontáže s.r.o. 7326 22 22 nájom ukončený 

31.5.2020 

aktuálny vlastník garáže (Cevaservis a.s.) nemá 

nájomný vzťah s mestom 
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Tab. č. 3: Garáže na Vajanského ul.: 

počet 

garáží 

parc.č. Nájomca súpisné č. 

garáže 

výmera 

v m 2 

nájom 

v € 

doba nájmu Kontrolné zistenie 

1. 288/2 J. Pavlíček  19 19 neurčitá od 1.7.2019  

2.-10. 288/1 

287/7 

287/8 

P. Ondrovič  18 18 neurčitá od 1.1.2007 Na pozemku p. č. 288/1, 287/7 a 287/8 sa 

nachádza celkovo 10 garáží spolu s garážou 

na pozemku p. č. 288/2. Nie je možné určiť 

nájomcu, nakoľko neexistuje evidencia. Parcela 

č. 287/8 patrí štyrom fyzickým osobám. 

11.  287/30 P. Buchta 7331 9 9 neurčitá od 1.4.2012 Parcela č. 287/30 má výmeru 27 m2, a nie 9 m2. 

12.  287/46 Š. Juria 7154 23 23 neurčitá od 1.1.2008  

13.  287/47 B. Juria 7257 23 23 neurčitá od 1.12.2008  

14.  287/1 M. Klas 7256 22 22 neurčitá od 22.11.2006 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela č. 287/1. Parcela č. 287/1 má rozlohu 

1570 m2 

15.  287/1  nemá    nie je možné určiť nájomcu, nakoľko neexistuje 

evidencia 

16.  287/45 S. Horváth 7254 22 22 neurčitá od 1.10.2006 chýba dodatok o navýšení ceny z 0,1 € /m2/rok 

na 1 € /m2/rok 

17.  287/50 J. Švajdlenka 7253 22 22 neurčitá od 1.1.2008 chýba dodatok o navýšení ceny z 0,1 € /m2/rok 

na 1 € /m2/rok 

18.  287/44 M. Grunský 7252 22 23 neurčitá od 22.11.2006 Parcela č. 287/44 má výmeru 23 m2, a nie 22 

m2. 

19.  287/39 R. Móza 7251 22 22 neurčitá od 22.11.2006  

20.  287/66 A. Belošič 7250 23 69 neurčitá od 10.9.2020  

 287/16 garáže zrušené kvôli 

prepojeniu ulice 

Okružná a ulice  

Vajanského 

 23   v zozname parciel nie je uvedený nájomca, len 

slovo „garáž“, čo nie je v súlade so 

skutočnosťou, nakoľko na predmetných 

parcelách sa už žiadne garáže nenachádzajú. 

287/31 23 

287/48 23 

287/58 23 

287/59 23 

21.  287/60 J. Slezáková 7243 23 23 neurčitá od 1.4.2012  

22.  287/9 Ľ. Ingeli 7242 23 23 neurčitá od 1.1.2014  

23.  287/1  nemá    nie je možné určiť nájomcu, nakoľko neexistuje 

evidencia 

24.  287/1 Ľ. Bocán 7240 22 22 neurčitá od 22.11.2006 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela č. 287/1. Parcela č. 287/1 má rozlohu 

1570 m2 

25.  287/53 P. Šmeringai 7239 21 21 neurčitá od 1.1.2008  

26.  287/57 R. Tadam 7238 21 21 neurčitá od 1.1.2010  
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27.  287/29  7237 26   pozemky aj garáže vlastnia súkromné osoby 

28.  286/3 7236 26 

29.  286/4 7235 24 

30.  286/5 7234 24 

31.  292 Javorský nemá 18 54 neurčitá od 13.8.2020  

32.  292/36 P. Mader 7207 19 19 neurčitá od 1.1.2009  

33.  292/37 M. Holásková 7206 19 19 neurčitá od 8.11.2014  

34.  292/40 V. Havlíčková 7205 18 18 neurčitá od 1.1.2009  

35.  292/38 E. Havlíček 7204 18 18 neurčitá od 1.1.2010  

36.  292/39 M. Leporis 7203 13 13 neurčitá od 1.3.2016  

37.  292/29 P. Kadlečovič 7202 13 13 neurčitá od 1.1.2008  

38.  292/6 M. Granec 7201 24 24 neurčitá od 1.1.2006  

39.  285/4 V. Fiala 7200 25 21 neurčitá od 1.1.2006 zmluvne je prenajatá parcela, ktorá má podľa 

katastra výmeru 25 m2, ale v zmluve je uvedená 

výmera 21 m2. Parcela nepatrí mestu, ale SR. 

40.  285/6  7199 19   pozemok vlastní SR; je evidovaný ako vodná 

plocha; garáž vlastní súkromná osoba 41.  285/1 nemá  

42.  285/3 7197 21 pozemok vlastní SR; garáž vlastní súkromná 

osoba 43.  285/2 nemá 20 

44.  285/67 nemá 20 pozemok vlastní SR; je evidovaný ako vodná 

plocha; garáž vlastní súkromná osoba 45.  285/66 nemá 20 

46.  285/13 7193 27 pozemok vlastní SR; garáž vlastní súkromná 

osoba 47.  285/14 7387 18 

48.  285/5 7191 24 pozemok vlastní SR; je evidovaný ako vodná 

plocha; garáž vlastní súkromná osoba 
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20 garáží od č. 1 po 20 na ulici Vajanského (od ulice Železničná po križovatku s ul. Okružná) 
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11 gáraží od č. 21 po 31 na ulici Vajanského (smerom na sever od križovatky ul. Okružná) 

 

 

 

6 garáží od č. 32 po 38 na ulici Vajanského 
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11 garáží od č. 38 po 48 na križovatke ulíc Vajanského a Kukučínova 
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Tab. č. 4: Garáže na ul. Zdravotnícka (17 garáží za budovou zdravotného strediska, resp. za lekárňou): 

počet 

garáží 

parc.č. Nájomca súpisné č. 

garáže 

výmera 

v m 2 

nájom 

v € 

doba nájmu Kontrolné zistenie 

1.  176/18 V. Valachovič 7107 20 20 neurčitá od 1.1.2008 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela č. 176/4, ktorá je pod budovou 

zdravotného strediska a nie pod garážou. 

V zmluve je uvedené súp. č. 7107, avšak podľa 

katastra ide o stavbu so súp. č. 7470 

2.  176/31 E. Koppová 7108 20 20 neurčitá od 1.7.2017  

3.  176/19 T. Foltýnková 7109 19 19 neurčitá od 1.1.2008  

4.  176/11 Z. Korda 4 19 20 neurčitá od 1.7.2017 zmluvne je prenajatá parcela, ktorá má podľa 

katastra výmeru 19 m2, ale v zmluve je 

uvedená výmera 20 m2. 

5.  176/20 ? nemá 18 ? ? nie je možné určiť nájomcu, nakoľko 

neexistuje evidencia 

6.  176/4 J. Brecht 7112 18 18 neurčitá od 1.1.2008 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela č. 176/4, ktorá je pod budovou 

zdravotného strediska a nie pod garážou. 

V zmluve je uvedené súp. č. 7112, avšak podľa 

katastra stavba nemá súp. číslo. 

7.  176/21 M. Pír 7113 18 18 neurčitá od 1.3.2018  

8.  176/22 M. Kajzer 7114 19 19 neurčitá od 1.4.2012  

9.  176/24 P. Tomanóczy 7115 20 20 neurčitá od 1.2.2005  

10.  176/4 Š. Gróf 7116 18 18 neurčitá od 1.1.2007 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela č. 176/4, ktorá je pod budovou 

zdravotného strediska a nie pod garážou. 

V zmluve je uvedené súp. č. 7116, avšak podľa 

katastra stavba nemá súp. číslo. 

11.  176/23 M. Babálová 7117 28 18 neurčitá od 1.2.2009 neurčitý predmet nájmu – v zmluve je uvedená 

parcela č. 176/4, ktorá je pod budovou 

zdravotného strediska a nie pod garážou. 

Výška nájomného nie je upravená dodatkom. 

12.  176/8 P. Šimonič 7118 22 22 neurčitá od 1.1.2009  

13.  176/53 Ľ. Lohazer 7311 18 18 neurčitá od 1.2.2005  

14.  176/131 ? nemá 15 ? ? nie je možné určiť nájomcu, nakoľko 

neexistuje evidencia 

15.  176/7 M. Kamil 7119 28 ? ? neexistuje nájomná zmluva s uvedeným 

nájomcom 

16.  176/26 J. Zeman 7106 18 18 neurčitá od 1.10.2008  

17.  176/97 V. Ivančík 7359 18 18 neurčitá od 1.1.2009  
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