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Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu

berie na vedomie

Spravu o vysledku kontroly investi¢nej akcie mesta Stupava ,,Obecny dom Mast®.



Dévodova sprava

V zmysle ustanovenia § 18 f ods. 1 pism. d) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov je Ulohou hlavného kontroléra predloZit spravu
o vysledkoch kontroly priamo mestskému zastupitelstvu na jeho najblizSom zasadnuti.
V zmysle Pravidiel kontrolnej cinnosti hlavného kontrolora mesta Stupava je sprava
o vysledkoch kontroly predkladana MsZ vyhotovena ako verejny informativny material
so zretelom na dodrzanie osobitnych predpisov upravujucich napr. ochranu osobnych udajov,
obchodné tajomstvo, danové tajomstvo a pod. v sulade s principom dodrziavania prava
na informacie a verejnu kontrolu.

Opravnenie ku kontrole investi¢nej akcie mesta Stupava ,obecny dom Mast” vyplyva
hlavnému kontrolorovi z ustanovenia § 18d ods.1 a zaroven ods. 2 pism. a) zadkona o obecnom
zriadeni, podfa ktorého kontrolnej ¢innosti podlieha mestsky urad.

Kontrola bola vykonana v sulade s planom kontrolnej ¢innosti hlavnej kontrolorky mesta
Stupava na Il. polrok 2024, v zmysle § 18d ods.1 zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
vV Z. n. p., podfa zakona €. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov a podla Pravidiel kontrolnej €innosti hlavného kontroléra mesta Stupava.



Sprava z kontroly investiénej akcie mesta Stupava
,Obecny dom Mast“

Opravnena osoba: hlavna kontrolorka mesta Stupava JUDr. Margita Hricova,

Povinné osoby: Mestsky arad Stupava, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava, ICO: 305081, DIC:
2020643724, (d’alej len ,, MsU Stupava ),

Predmet kontroly: kontrola investi¢nej akcie mesta Stupava ,,Obecny dom Mast*,

Ciel’ kontroly: - zistit’ ako bola dodrzana zédkonnost’, hospodarnost’, ucelnost’ a efektivnost’

vynalozenych finan¢nych prostriedkov na rekonstrukciu obecného domu
Mast,

- zistit, ako boli dodrzané zmluvné podmienky z(¢astnenych stran, ¢i sa
uplatnila reklamacia, zodpovednost’ za vady, ¢i aako sa rieSili zistené
nedostatky, ako bola vykonavana kontrolna Cinnost’ stavebného dozoru, ¢i
bolo dielo ukonéené a odovzdané v zmysle zmluvy Protokolom o odovzdani
a prevzati diela, ako bolo spustené do prevadzky a ako sa uziva v stcasnosti,

- porovnat’ skuto¢ny stav so stavom pozadovanym a V pripade zistenia
nedostatkov, zistit' ich pri¢inu a odporucit’ opatrenia na odstranenie
nedostatkov s navrhom na vyvodenie zodpovednosti.

Kontrolované rok 2019 a nasledujuce roky az do dia ukonéenia kontroly,
obdobie:

Miesto a ¢as Mestsky urad Stupava, Mastsky dom, 21.08.2024 do 27.11.2024
vykonania kontroly:

Datum dorucenia 14.11.2024

navrhu spravy:

Datum prijatia Povinna osoba nepodala namietky.

namietok:

Datum zaslania spravy:  27.11.2024

Pouzita legislativa:

1. Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,

2. zékon €. 138/1991 Zb. o majetku obci,

3. Zakon ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii),

4. Zakon ¢.431/2002 Z. z. o GCtovnictve,

5. Zakon ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach tizemnej samospravy a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov,

6. Zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

7. Zékon ¢.357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vysledok kontroly

Mesto Stupava malo v kontrolovanom obdobi schvaleny ,,Program hospodarskeho rozvoja a socialneho
rozvoja mesta Stupava na roky 2016-2022%, ktory bol rozdeleny do troch ¢asti: Hospodarska oblast’,
Socialna oblast’ a Environmentalna oblast’. V socialnej oblasti bola zadefinovana Prioritna os 5. Kultara
a Sport, ktorej prvym zamerom bolo 5.1: ZlepSenie a rozsirenie moznosti kultirneho a spolocenského
vyZitia obyvatel'ov. Oprava a modernizdcia Obecného domu v Maste je aktivitou ¢. 5.1.1.2 zaradenou
pod opatrenim €. 5.1.1 ZlepSenie technického stavu kultarnych a historickych budov. Pre zatraktivnenie
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mesta pre byvanie a zvySenie kvality Zivota obyvatel'ov je potrebné vytvorenie vhodnych priestorov a
aktivit na travenie vol'no casovych aktivit. Oprava a modernizacia Obecného domu v Maste a kultrneho
domu prispeju k rozsireniu moznosti realizacie kultirnych a spolocenskych podujati v meste.

Mesto Stupava v zmysle PHSR zabezpecilo pocas kontrolovaného obdobia financovanie rekonstrukcie
Mastskeho domu rozpoctovanim finanénych prostriedkov v stilade so zakonom o rozpoctovych
pravidlach izemnej samospravy.

Kontrola vvdavkov na rekonstrukciu obecného domu Mast

V roku 2019 bola medzi mestom Stupava a spolo¢nostou JAS-TRADE, spol. s r.o. uzavretd zmluva
0 diclo (zverejnena pod ¢. 85/2019), ktorej predmetom bola rekonstrukcia strechy na objekte.
Za vykonanie diela bola dohodnuté cena vo vyske 20.759,10 € s DPH. Faktara ¢. 529/2019 v tejto sume
bola uhradena dina 21.08.2019.

V roku 2020 bola na zaklade objednavky ¢. 1/2020 od spoloc¢nosti LIMarch s.r.o. objednana projektova
dokumenticia ,,Rekonstrukcia obecného domu v Maste“. Faktura ¢. 466/2020 v sume 4.900 € bola
uhradena diia 20.07.2020. I8lo o PD pre stavebny urad Lozorno.

V roku 2020 si mesto objednalo dopracovanie dokumentacie s ndzvom ,,Obnova obecného domu v
Maste — STARSI OBJEKT v rozsahu realizaéného projektu s rozpoétom — objednavka &. 173/2020
od spolo¢nosti LIMarch s.r.0. — faktura ¢. 759/2020 v sume 3.250 € bola uhradena dia 11.11.2020.

Projektova dokumentacia ako realizacny projekt bola mestu protokolarne odovzdana, pricom predbezna
kalkulacia nakladov stavby bola vo vyske 187.859,35 € s DPH. V tejto istej sume bola vysutazena
rekonstrukcia s firmou Beles s.r.0., nizSie uvedena a kontrolovana zmluva o dielo ¢. 12/2020.

V roku 2018 bola medzi mestom Stupava a spolo¢nostou SEBAU s.r.o. uzavreta zmluva o dielo
(zverejnena pod ¢. 290/2018), ktorej predmetom boli udrziavacie prace a drobné stavebné upravy
v objekte Obecného domu Mast podl'a projektu spracovaného Ing. Arch. Miroslavom Jostom 9/2012,
ktorym sa rieSila sanacia vlhkosti a kompletna rekonstrukcia. Termin realizacie podl'a zmluvy bol
do 31.10.2018. Cena diela: 1,20 € s DPH.

Ku kontrole bol predlozeny zdznam z obhliadky dia 09.01.2019, ktora sa uskutocnila za ucelom
posudenia stavu objektu po stavebnom zasahu realizovanom predchadzajacim vedenim. Vtedajsi veduci
odd. uzemného rozvoja a Zivotného prostredia na MsU Stupava, Ing. Boris Ka¢ani, v tomto zazname
opisal stav objektu zvnutra aj zvonka, ktoré boli realizované v zmysle so SEBAU s.1.0., a to:

- odstranenie nenosnych priecok,

- odstranenie terasy,

- odstranenie vnutornych omietok,

- odstranenie a demontaz okennych vyplni a vnutornych dvernych vyplni,

- odstranenie podlah,

- odstraiiovanie zariad’ovacich predmetov,

- odstranenie vonkajSicho fasadneho sokla a ¢asti vonkajsej fasadnej omietky.

V objekte bola identifikovana vzlinajtica vlhkost, miestami az do vysky 100 cm a viac. Navrhnuté boli
opatrenia na vysuSenie murov a zastavenie kapilarme vzlinajiicej vlhkosti nedestrukénou metédou
aplikovatel'nou ihned’. Navrhnuté boli aj opatrenia k rekonstrukcii objektu, ktoré sa planovali realizovat’
v roku 2020 podrl'a prepracovaného projektu tak, aby sa mohol objekt dat’ do riadneho uZzivania a zacal
sluzit’ svojmu ucelu.

V roku 2019 boli vynalozené financné prostriedky na obecny dom Mast z dovodu vlhnutia objednanim
dodavky a montaze systému fungujuceho na principe elektroosmozy. Spolo¢nost HELAS FSS s.r.o.
ponukla mestu systém na zastavenie vzlinania vody v muroch a nasledné udrzanie celého objektu
v suchosti, a to Oeko-Dry — systém pre garantovana u¢innu oblast’ cca 700 m2 a najhrubSiu stenu
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cca 60 cm. ISlo o nedeStrukéni metddu, rychlu montaz (max. 1 den), nezavislost na externych
energetickych zdrojoch — systém nepotrebuje Ziadne batérie alebo pripojenie na elektricku siet’; zaruka
suchosti po dobu min. 20 rokov; zariadenie méze byt umiestnené vol'ne na prakticky 'ubovolnom
mieste. Zariadenie bolo umiestnené vo vyske cca 2,5m nad troviiou podlahy. Objednavka ¢. 38/2019
bola vystavena dia 26.03.2019. Fakttira €. 198/2019 v sume 10.346,40 € bola uhradena dna 08.04.2019.
Dodané zariadenie na odstranenie vlhkosti a udrzanie muriva v suchosti objektu bolo G¢inné az do jeho
poskodenia pocas rekonstrukcie vykonavanej firmou Beles s.r.o.

Listom zo dna 15.07.2024 podalo mesto Stupava reklamaciu na dany systém — zariadenie, ktoré malo
odstranovat’ vlhkost’ v muroch, s tym, ze neplni dan funkciu. Konatel’ spolo¢nosti eHELAS s.r.o.
(od 04.08.2007 do 09.10.2019 iSlo o obchodné meno HELAS FSS s.r.o.) vykonal dina 9.8.2024
obhliadku objektu. Bol oboznameny so skuto¢nost'ou, Ze pocas rekonstrukénych prac bolo zariadenie
neznamou osobou odstranené z miesta, kde bolo umiestnené a najdené pracovnikom MsU Stupava na
zemi vedl'a stavebného odpadu. Predtym bolo umiestnené v ochrannej krabici vo vyske vySe dvoch
metrov nad podlahou. Po najdeni zariadenia medzi odpadom bolo zariadenie ihned’ odnesené mimo
objekt Mastskeho domu a po ukonéeni rekonstrukénych prac bolo zase zamestnancom MsU donesené
do objektu. Konatel skonstatoval, Ze na zariadeni chyba vyrobny stitok s vyrobnym ¢islom a ozna¢enim
vyrobcu a pri zatraseni zariadenim bolo pocut’ ako vnutorny mechanizmus hrka, ¢o je indicia poskodenia
zariadenia, nakolko pri dodavke a montazi zariadenia ni¢ nehrkalo, vnatorny mechanizmus bol pevne
ukotveny.

Ku kontrole bol predlozeny protokol o odovzdani a prevzati zariadenia medzi mestom Stupava
(odovzdavajuci) a spolo¢nostou eHELAS s.r.o. (preberajuci) zo dna 9.8.2024. Konatel’ spolo¢nosti
prevzal zariadenie za u¢elom preskiimania a posudenia funk¢nosti zariadenia.

Dna 23.08.2024 bolo mestu dorucené stanovisko k reklaméacii uc¢inku systému na potlacenie kapilarne
vzlinajucej vlhkosti v objekte Mastskeho domu v Stupave. Bolo v hom skonstatované, ze so zariadenim
bolo neodborne manipulované, za ¢o spolocnost’ eHELAS s.r.0. nenesie Ziadnu zodpovednost’. Nakol’ko
vyrobcom zariadenia Oeko-Dry a jedinym vlastnikom patentu a know-how vyroby zariadenia bola
rakutiska spolocnost’, ktora zanikla v roku 2022 bez pravneho néstupcu, spolocnost eHELAS s.r.o. nema
moznost’ dat’ zariadenie opravit’, pripadne dodat’ nové.

Kontrola zmluvy o dielo &. 12/2020

Mesto Stupava zverejnilo diia 10.11.2020 vyzvu na predlozenie cenovej ponuky podla § 117 zakona
¢. 343/2015 Z. z. 0 verejnom obstaravani k zakazke: Stavebné a sana¢né prace Obecného domu Mast.
Vo vyzve boli ur¢ené vSetky nalezitosti v zmysle zakona o verejnom obstaravani. V lehote stanovenej
Vo vyzve boli dorucené mestu dve ponuky. Jedinym kritériom pre vyber GspeSného uchddzaca bola
navrhovana najniz§ia cena za predmet zakazky bez DPH. Komisia na vyhodnotenie ponuk
skonstatovala, ze GspeSnym uchadza¢om je spolo¢nost’ Firma Beles s.r.0., nakol’ko ponukol za predmet
zakazky najnizS§iu cenu. Druhy uchadza¢ ponukol cenu vysSiu o takmer 15 tis. €. Zapisnica
z vyhodnotenia ponuk bola zverejnena na webovom sidle mesta dina 27.11.2020.

Predpokladana hodnota zakazky bola 156.549,46 € bez DPH. Nakol’ko i$lo o zdkazku na uskuto¢nenie
stavebnych prac, financny limit podla vtedy platného ustanovenia § 4 pism. a) zdkona o verejnom
obstaravani pre zakazku s nizkou hodnotou bol od 5.000 € do 180.000 €.

V stlade s § 117 zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov verejny obstaravatel’ pri zadavani zakazky s nizkou hodnotu postupoval tak, aby vynalozené

naklady na predmet zakazky boli hospodarne.

Zmluva o dielo ¢. 12/2020 bola uzatvorena dna 01.12.2020 a zverejnena na webovom sidle mesta
Stupava diia 03.12.2020 pod ¢. 197/2020. Zmluvnymi stranami boli:
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https://www.stupava.sk/uradna-tabula/verejne-obstaravania/vyzva-na-predlozenie-cenovej-ponuky-podla-117-zakona-c-343-2015-z-z-o-verejnom-obstaravani-a-o-zmene-a-doplneni-niektorych-zakonov-v-zneni-zakona-c-438-2015-z-z-dalej-len-zakon-o-verejnom-obstaravani-4785.html?kshow=&sort=1&order=0&show=1&archiv_rok=2020&hledej=&nadpisy=ano&kde_hledat=sekce&kateg%5B6%5D=4&cas=starsi&doba=-1&casod=&casdo=&kshowback=
https://www.stupava.sk/uradna-tabula/verejne-obstaravania/zapisnica-z-vyhodnotenia-ponuk-stavebne-a-sanacne-prace-obecny-dom-mast-4829.html?kshow=&sort=1&order=0&show=1&archiv_rok=2020&hledej=&nadpisy=ano&kde_hledat=sekce&kateg%5B6%5D=4&cas=starsi&doba=-1&casod=&casdo=&kshowback=
https://www.stupava.sk/uradna-tabula/verejne-obstaravania/zapisnica-z-vyhodnotenia-ponuk-stavebne-a-sanacne-prace-obecny-dom-mast-4829.html?kshow=&sort=1&order=0&show=1&archiv_rok=2020&hledej=&nadpisy=ano&kde_hledat=sekce&kateg%5B6%5D=4&cas=starsi&doba=-1&casod=&casdo=&kshowback=

- _objednavatel: mesto Stupava (zastipené primatorom: Mgr. Peter Novisedlak, MBA, vo veciach
zmluvnych: prednostka MsU Ing. Daniela Vasinové, vo veciach technickych: vedici odd. izemného
rozvoja a ZP PhDr., Ing. Peter Fischer)

a

- zhotovitel: Firma Beles s.r.o. so sidlom: Rimska 208/5, 900 31 Stupava, ICO: 47485558 (zastiipena
konatel'om: PhDr. Rastislav Beles, vo veciach zmluvnych: konatel’, vo veciach technickych: technicky
riaditel’ Ondrej Vadel)

Predmetom zmluvy bol zaviazok zhotovitel'a v dohodnutom termine a za podmienok stanovenych touto
zmluvou vykonat a odovzdat objednéavatel'ovi dielo (uskutoCnenie stavebnych a sanacnych prac
na zakazke ,,Udrziavacie prace obecného domu MAST*) a zavizok objednavatel'a dielo prevziat a
zaplatit’ zhotovitel'ovi za vykonanie diela dohodnuta cenu: 156.549,46 € bez DPH (187.859,35 € s
DPH).

Dna 30.05.2022 bol uzatvoreny Dodatok ¢. 1 k Zmluve o dielo €. 12/2020, ktory bol zverejneny
na webovom sidle mesta Stupava diia 02.06.2022 pod ¢. 92/2022. Predmetom dodatku boli naviac prace,
nepredvidané prace, ktorych vykonanie je potrebné na riadne ukoncenie a odovzdanie diela. I§lo o prace
nezahrnuté v pdvodnej projektovej dokumentacii. Bolo potrebné doplnit’ nové vybrané polozky rozpoctu
stavby, a to v stavebnej Casti kvoli nerovnosti starych stien murov, kde vymery podl'a zadaného vykazu-
vymer, hrubka omietky miestami dosahuju aj 6-7 cm namiesto uvaZzovaného mnozstva zadania vykaz-
vymer 25-30 mm. Dalsia doplnena polozka bola v &asti: Ustredné vykurovanie a i§lo o zasobnik teplej
vody, nakol’ko vykaz-vymer neobsahoval dodavku tohto tovaru.

Dodatkom ¢. 1 bola zmluvna cena diela navysena o hodnotu prac naviac vo vyske 18.712,62 € s DPH,
¢o bolo v stlade s ¢lankom III. Ods. 4 pism. ¢) Zmluvy o dielo ¢. 12/2020, podl'a ktorého méze dojst
k zmene ceny len na zaklade obojstranne podpisaného dodatku k zmluve, a to len v pripade, ak sa
vyskytnil neo¢akavané prace naviac avSak naviac do 10 % z ceny diela bez DPH. Dodatkom ¢. 1 bola
zmluvna cena diela navysena o 9,96 % z ceny diela bez DPH.

Zmeny boli vykonané v sulade s § 18 ods. 3 pism. a) zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani,
podl'a ktorého plati, ze zmluvu mozno zmenit’ pocas jej trvania bez nového verejného obstaravania aj
vtedy, ak hodnota vsetkych zmien je nizsia ako finan¢ny limit pre nadlimitnt zakazku a zaroven je nizsia
ako 15 % hodnoty povodnej zmluvy, ak ide o zdkazku na uskutocnenie stavebnych prac. Uvedené
ustanovenie bolo dodrzané aj pri zmene ceny po uzatvoreni dodatku ¢. 2 (vid’ tabul’ku €. 1).

Dna 27.09.2022 bol uzatvoreny Dodatok ¢. 2 k Zmluve o dielo ¢. 12/2020, ktory bol zverejneny
na webovom sidle mesta Stupava dita 17.10.2022 pod ¢. 318/2022. Predmetom dodatku boli nevyhnutné
prace naviac, nakol’ko v priebehu zhotovovania diela vznikli nepredvidané okolnosti, ktoré mali
za nasledok vznik potreby zmeny technického riesenia diela v ¢asti skladby podlahy.

Ku kontrole bol predlozeny doklad: Prehlasenie projektanta k zmenam stavby ,,Rekonstrukcia obecného
domu v Maste — star$i objekt* zo dia 9.12.2022, v ktorom su uvedené zmeny:

- zmena Sikmej schodiskovej ploSiny na rampu,

- zmena skladby podlahy (namiesto drevenej palubovej podlahy na podlahu vinylovi s drevenym
dekorom s betonovym poterom).

Dodatkom ¢. 2 bola zmluvna cena diela navySena o hodnotu prac naviac vo vyske 8.924,06 € s DPH,
¢o bolo v stlade s ¢lankom III. Ods. 4 pism. b) Zmluvy o dielo ¢. 12/2020, podl'a ktorého méze dojst’
k zmene ceny len na zéklade obojstranne podpisané¢ho dodatku k zmluve, a to len v pripade, ak ddjde
na zaklade poziadavky objednavatel’a k inému rieSeniu diela.
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Tabulka ¢&. 1: Cena diela v zmysle zmluvy a je] dvoch dodatkov

Cena diela s DPH v zmysle zmluvy | 187.859,35 € -

Cena diela s DPH po Dodatku ¢. 1 | 206.571,97 € | navySenie hodnoty oproti zmluve o 9,96 %

navySenie hodnoty poévodnej zmluvy

Cena diela s DPH po Dodatku ¢. 2 | 215.496,03 € 014,71 %

Kontrola dodavatel’skych faktiur v zmysle zmluvy

V priebehu realizicie stavebnych prac bolo zo strany zhotovitela vystavenych celkom 8 faktur.
V zmysle ¢l. IV. Ods. 1. zmluvy mal zhotovitel’ fakturovat’ cenu za dielo objednavatel'ovi Ciastkovymi
faktirami na zaklade supisu vykonanych prac odsthlasenych stavebnym dozorom objednavatela.
Uvedené bolo skontrolované — vsetky stpisy vykonanych préac boli odsuhlasené stavebnym dozorom a
podpisané zhotovitel'om a stavebnym dozorom. I§lo o nasledovné faktary:

- fa €. 860/2020 zo dna 17.12.2020 v sume 48.629,62 € s DPH, uhraden4 dia 18.12.2020;
- fa €. 789/2021 zo dna 18.10.2021 v sume 42.031,19 € s DPH, uhradena dia 25.10.2021;
- fa ¢. 919/2021 zo dna 23.11.2021 v sume 7.633,97 € s DPH, uhradena dna 29.11.2021;
- fa €. 84/2022 zo dna 02.02.2022 v sume 48.711,44 € s DPH, uhradena dna 17.02.2022;

-fa ¢.421/2022 zo dna 03.06.2022 v sume 18.712,62 € s DPH, uhradena dna 10.06.2022, na zaklade
dodatku ¢. 1 k zmluve;

- fa ¢. 422/2022 zo dita 13.06.2022 v sume 28.969,16 € s DPH, uhraden4 diia 29.06.2022;

- fa ¢. 749/2022 zo dna 18.10.2022 v sume 8.924,06 € s DPH, uhradena dia 07.11.2022, na zaklade
dodatku ¢. 2 k zmluve;

- fa ¢. 206/2023 zo dna 20.03.2023 v sume 7.606,20 € s DPH, uhradena dna 03.04.2023.

Vsetky faktury boli uhradené vcas, v zmysle zmluvy do 30 kalendarnych dni odo dna ich dorucenia
objednavatelovi. Pri vSetkych finanénych operaciach bola vykonana zakladna finan¢na kontrola
v zmysle § 7 zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite. Vsetky udaje o fakttirach boli
zverejnené v zmysle § 5b ods. 1 pism. b) zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Celkova suma tychto 6smich faktir bola 211.218,26 €. Zmluva s dvomi dodatkami pocitala so sumou
215.496,03 €. Ku kontrole bol predlozeny ,,Zapis o odovzdani a prevzati stavby* zo dia 15.05.2023,
v ktorom bol uvedeny zoznam dokumentov, ktoré zhotovitel’ odovzdal objednavatel'ovi s dokon¢enym
dielom, a to stavebny dennik a projektovi dokumentaciu. Stavebny dennik nebol ku kontrole predlozeny
z dovodu jeho absencie na Mestskom tirade Stupava. Zo zépisu 0 odovzdani a prevzati stavby je zrejmeé,
ze niektoré veci neboli dokoncené, a to:

- dodat’ 2 ks pisoarov,

- stre$ny vyrez dokoncit’,

- pripojka NN,

- vonkajsie osvetlenie.
Uvedené nedostatky boli odstranené.

Skontrolované boli jednotlivé polozky v stpisoch vykonanych prac priloZenych k fakturam
S polozkovym rozpoctom stavby, ktory tvori prilohu €. 1 zmluvy. VSetky vyfakturované polozky boli
v sulade so zmluvou a jej dvomi dodatkami.

Stavebny dozor vykonaval Ing. Vladimir Kluvanek. Ku kontrole bolo predloZzené doplnenie ziadosti
k ohlasenej drobnej stavbe — stavebné a sana¢né prace stavby ,,Obecny dom Mast“ pre stavebny urad
Lozorno spolu s fotokopiou osvedcenia o vykonani odbornej skusky stavebného dozoru a prehlasenim
0 vykonani odborného stavebného dozoru na tomto objekte. Stavebny dozor bol vykondvany na zaklade
mandatnej zmluvy zverejnenej pod ¢. 97/2019.
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Kontrola na mieste

Dna 05.09.2024 a 11.10.2024 bola vykonand kontrola na mieste zamerand na preverenie suladu
vybranych poloziek zo supisov uhradenych faktar firme Bele$ s.r.o. so skutocnym dodanim tovarov,
poskytnutia sluzieb a vykonanim prac. ISlo napr. o zistenie, ¢i boli nedostatky pri odovzdani stavby
odstranené, vid’ vysSie opis zo Zapisu o odovzdani a prevzati stavby. Kontrolou na mieste neboli zistené
nedostatky.

Tiez bolo preverené vyustenie dazd’ovej kanalizacie, ktoré malo pred rekonstrukciou zvySovat’ vlhnutie
objektu. V roku 2023 si mesto objednalo opravu Zl'abov na Mastskom dome — objednavka ¢. 28/2023
od firmy Bele$ s.r.o. — faktara ¢. 177/2023 v sume 1.792,56 € bola uhradenda dna 21.03.2023.
Skontrolovana bola realizacia zI'abov, konkrétne osadenie 2ks lapaca stresnych vod — bez nedostatkov.
Islo o opravu z dévodu, ze predtym zl'aby nemali spravne vyustenie a voda gravitacne stekala smerom
k budove. Teraz odteka od budovy smerom na ulicu.

Kontrola vedenia uc¢tovnictva o skutocnostiach tykajucich sa investi¢nej akcie

Kontrolovany subjekt preukazal uctovanie o investicnej akcii predlozenim dodéavatel'skych faktar
a krycich listov faktir a tiez vykonanim povinnej inventarizacie v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z. z.
0 uctovnictve. Naklady vynalozené na rekonstrukciu objektu boli uctované ako technické zhodnotenie
dlhodobého hmotného majetku na ucte 042 000. Na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva
V Stupave ¢. 206/2023 zo dia 14.12.2023 bol majetok zaradeny do uzivania a do spravy Mestského
kulturneho a informacného centra, vid’ zverejnena zmluva o prevode spravy majetku mesta Stupava
¢. 374/2023.

Kontrola spustenia objektu do prevadzky

Dna 10. juna 2024 bol zverejneny zamer najmu (na 14. strane zverejneného dokumentu, bod €. 42)
majetku Stupava z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. €) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci, ato: nebytové priestory - Obecny dom v Maste, Hviezdoslavova ul., stavba
S0 supisnym cCislom 744, parcela registra ,,C*“ ¢. 52, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
zapisanom na LV €. 2783, v k. 1. Mast, obec: Stupava, okres Malacky, ndjomcovi OZ VEDKO, na dobu
urcitd, 5 rokov odo dna ucinnosti zmluvy.

Najomné sa navrhovalo vo vyske 100,00 EUR za mesiac, za Gicelom prevadzkovania rodi¢ovského a
komunitného centra. Dévod hodny osobitného zretel'a bol dany podla § 34 ods. 1 pism. e) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava, t.j. iSlo 0 prenajom majetku, ked’ mesto nemusi
uprednostnit’ ekonomicky najvyhodnejsiu ponuku za splnenia predpokladu, Ze je to v zaujme mesta a
jej obyvatel'ov.

Kvoli vzlinajucej vlhkosti budici najomca odstupil od ziadosti o prenajom. Systém fungujuci
na principe elektroosmézy mohol byt G¢inny, keby nebol poskodeny. Cena za tento systém bola nizsia
ako aktualne navrhované opatrenie: injektdZ, ktord zabezpe¢i firma Bele§ s.r.0. ako
najpravdepodobnejSie zodpovednd osoba za zni¢ené zariadenie Oeko-Dry. Podl'a nového rozpoctu
k rieSeniu problému vlhkosti v mtroch objektu Mastskeho domu klasickou destrukénou metoédou ide
0 sumu vo vyske 31.933 €.

Vyhodnotenie investi¢nej akcie

Zakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite vysvetl'uje nasledovné pojmy:

Hospodarnost'ou sa rozumie vynalozenie verejnych financii na vykonanie ¢innosti alebo obstaranie
tovarov, prac a sluzieb v spravnom case, vo vhodnom mnozstve a kvalite za najlepSiu cenu.
Efektivnostou sa rozumie najvyhodnejsi vzajomny pomer medzi pouZzitymi verejnymi financiami a
dosiahnutymi vysledkami.

Utinnostou sa rozumie plnenie uréenych cielov a dosahovanie planovanych vysledkov vzhladom
na pouzité verejné financie.
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Ugelnostou sa rozumie vztah medzi uréenym téelom pouZitia verejnych financii a skutoénym Géelom
ich pouzitia.

Na zaklade zistenych skuto¢nosti opisanych vyssie v sprave mozno vyhodnotit’ nasledovné:

- Hospodarnost’ - verejné financie na rekonstrukciu Mastskeho domu boli vynalozené v spravnom
¢ase, vo vhodnom mnozstve a kvalite za najlepsiu cenu — rekonstrukciou Mastskeho domu sa
zaoberalo vedenie mesta celé kontrolované obdobie, t.j. v roku 2018 byvaly primator a od roku
2019 doteraz sucasny primator. Vhodné mnozstvo = vynakladali sa len nevyhnutné fin.
prostriedky. Kvalita = trva dodnes, okrem stien nebyt’ poSkodenia zariadenia Oeko-Dry.

- Efektivnost’ - pomer medzi pouzitymi verejnymi financiami a dosiahnutymi vysledkami bol
zakazky, ktoru by iny uchddzac vykonal drahsie s takym istym vysledkom;

- Ugelnost’ - verejné financie boli pouZité v sulade s uréenym Gdelom.

Kontrolné zistenie & 1: Uginnost’ pouZitych verejnych financii nie je v sucasnosti dosiahnutelna,
nakolko zariadenie Oeko-dry bolo poskodené a zrekon$truovany Mastsky dom nie je vyuZivany.
Nakol'ko nebolo zistené zavinenie pracovnikov MsU Stupava, neméZe byt vyvodena zodpovednost
voci povinnej osobe.

Navrhnuté odporucéania:

1. Uplatnit’ zaruku na dielo, ktora je stanovena v zmluve o dielo ¢. 12/2020 v trvani 60 mesiacov,
ktora zacina plynut’ odo dna protokolarneho odovzdania a prevzatia diela objednévatel'om, ¢o
je od 30.05.2023 do 30.05.2028.

2. Zabezpecit u¢inné technické opatrenia, aby Mastsky dom nevlhol.

Zoznam priloh preukazujucich nedostatky:

1. Reklamacia dodaného systému Oeko-Dry zo diia 15.07.2024, zapisnica z reklama¢ného konania
zo diia 09.08.2024 a stanovisko k reklamacii od spolo¢nosti eHelas, s.r.o. zo diia 23.08.2024.

Lehoty:
Lehota na predloZenie pisomného zoznamu prijatych opatreni na napravu zistenych nedostatkov
a na odstranenie pricin ich vzniku bola do 30.11.2024. Povinna osoba prijala navrhnuté odportcania.

Lehota na predlozenie pisomného zoznamu splnenych opatreni prijatych na napravu zistenych
nedostatkov a na odstranenie pri¢in ich vzniku je do 31.08.2025.
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