Zápisnica

zo zasadania komisie územného plánovania a výstavby zo dňa 18.11- 25.11.2008  

Program:

1. Zahájenie rokovania predsedom komisie.

2. Prerokovanie žiadosti o vydanie stanoviska mesta k umiestneniu stavby „Obytná skupina 4 rodinných domov Stupava, Lesná – Noviny“ v k. ú. Stupava pre investora MVDr. Drahoslavu Klasovú, bytom Stupava.

3. Prerokovanie žiadosti o vydanie záväzného stanoviska mesta k urbanistickej štúdii „Obytná zóna Stupava – Bitúnková ulica“, pre objednávateľa Viktora Uhrína, bytom Košice.
4. Prerokovanie žiadosti o vydanie záväzného stanoviska mesta k urbanistickej štúdii „Stupava - Lochy“, pre žiadateľa IS Kremenica, spol. s r. o., so sídlom Bratislava.
5. Prerokovanie žiadosti o vydanie záväzného stanoviska k umiestenie stavby „Senior centrum Stupava“ v k. ú. Stupava (v blízkosti areálu Mestského podniku technických služieb), pre žiadateľa Ing. Františka Šištíka, bytom Bratislava.

6. Prerokovanie žiadosti o vydanie záväzného stanoviska mesta  k investičnému zámeru „Cevaservis – skladové priestory, Stupava“, pre investora Cevaservis, a.s., so sídlom Stupava, v zastúpení Ing. Róberta Ranineca, bytom Bratislava. 

7. Prerokovanie žiadosti o vydanie záväzného stanoviska mesta k umiestneniu stavby „2 rekreačné dvojchaty“ v k. ú. Stupava pre žiadateľa Juraja Gulyása, bytom Bratislava.

8. Prerokovanie žiadosti o ohlásenie drobnej stavby „Kiosk – predajňa“ na pozemku parc. č. 726 k. ú. Stupava (pri zástavke oproti Domu dôchodcov), pre žiadateľa Pavla Mikuša. 

9. Posúdenie náhradnej výstavby nájomných bytov za jestvujúce byty umiestnené na ul. Dlhá, pre investora BHA, s.r.o. so sídlom Bratislava.

10. Prerokovanie záväzného stanoviska mesta k uvažovanej výstavbe malopodlažných bytových objektov na pozemkoch parc. č. 3886/1 a 3886/2 v k. ú. Stupava (lokalita Jilemníckeho ul.) pre žiadateľa AAA Invest, spol. s r. o. 

11. Prerokovanie žiadosti o vyjadrenie k investičnému zámeru „Rekonštrukcia domu“ na pozemku parc. č. 357 k. ú. Stupava (objekt na Hlavnej ulici, vedľa TATRA BANKY), pre žiadateľa Radovana Stretavského, bytom Bratislava. 

12. Žiadosť o zmenu funkčného využitia pozemkov overovacou štúdiou zóny v k . ú. Hrubé luky na využitie individuálnej výstavby rekreačných a záhradkárskych chát, pre vlastníkov pozemkov v zastúpení Petra Škrabáleka, bytom Bratislava.   
13. Rôzne.

k bodu 1: Predseda komisie p. Miroslav Foltin privítal prítomných členov a zároveň ospravedlnil Ing. Jaroslava Sandanusa, Ing. Miroslavu Franzovú a RNDr. Darinu Nemcovú, ktorí svoju neúčasť vopred ospravedlnil. Následne oboznámil prítomných s pripraveným programom.
k bodu 2.: Lokalita 14 rodinných domov sa nachádza v sektore Noviny na Lesnej ulici. Podľa územného plánu je územie určené na výstavbu rodinných domov. Navrhovaná zástavba RD je nad terénom dvojpodlažná zo sedlovými strechami. Orientácie a usporiadanie jednotlivých rodinných domov vychádzajú zo situovania nových ulíc, tie sú navrhované s prihliadnutím na priečnu svahovitosť  daného územia. 

Komisia predmetný návrh odporúča, za podmienky, že navrhovaná komunikačná vetva bude zokruhovaná s navrhovanou obytnou výstavbou 18 rodinných domov v dotyku s riešeným územím.

k bodu 3.: Zámerom investora, ktorý zastrešuje vlastníkov územia 1. etapy, je na riešenom území 1. etapy vybudovať dopravné komunikácie a technickú infraštruktúru a vytvoriť v 1.etape 9 stavebných parciel, vhodných pre umiestnenie 9 rodinných domov a to 3 samostatne stojace a 6 vo forme dvojdomov. Riešené územie sa nachádza uprostred existujúcej zástavby mesta  a predstavuje plochu nadmerných záhrad, ktoré sa nachádzajú vo vnútornom priestore bloku rodinných domov. Hlavný vstup do územia bude orientovaný z Bitúnkovej ulice.


Členovia komisie odporúčajú predloženú urbanistickú štúdiu „Obytná zóna Stupava – Bitúnková ulica“ s podmienkou doriešenia obratiska pred rodinným dvojdomom č.1., nakoľko v rámci výstavby 1. etapy nie je priestor na otáčanie nákladných ako aj osobných automobilov. 
k bodu 4.: Riešené územie sa nachádza v sektore G Dielové v lokalite uvažovanej ako obytná zóna vo východnej časti mesta na svahoch pôvodných ovocných sadoch. Cieľom riešenia urbanistickej štúdie je vypracovať návrh využitia časti funkčných plôch F1-B-52 a F1–B53 výstavbou a užívaním rodinných domov v zmysle platnej UPD Stupava a to celkovom počte 25 rodinných domov. 


Na základe predloženej urbanistickej štúdie  „Stupava - Lochy“, komisia odporúča aby výstavba bola podmienená dobudovaním prístupovej účelovej, obslužnej komunikácie spájajúcej ul. Mariánsku popri Mástskom potoku s vyústením na konci Mástu pri objekte Citroën), na ktorej sa investor bude finančne spolupodieľať.
k bodu 5.: Predseda komisie privítal zástupcu investora Karola Šmelíka, ktorý oboznámil členov komisie s predloženým návrhom. Predmetom riešenia je vypracovanie územnoplánovacieho podkladu – urbanistickej štúdie  v zmysle zákona č. 50/1976 v znení neskorších predpisov (stavebný zákona). Predmetné riešené územie je v územnom pláne mesta Stupava označené ako rozvojová funkčná plocha F4-B-01 (sociálna vybavenosť), nachádzajúca sa v nezastavanej časti, ktorá predstavuje záhrady. Cieľom riešenia je získať podklad pre územné rozhodnutie v území I. etapy. Pre zvyšok riešeného územia bude urbanistická štúdia predstavovať ilustráciu možného riešenia, ktorá preukáže, že zástavba I. etapy neobmedzí rozvoj ostatných parciel. 

Komisia žiadosť nedoporučuje, nakoľko z navrhovaného zámeru predpokladá, že nejde o ubytovanie pre seniorov, ale o malopodlažnú výstavbu rodinných domov, ktorá nie je v súlade z funkčnou plochou F4-B-01 (sociálna vybavenosť).  


k bodu 6.: Riešené územie sa nachádza v severnej časti areálu firmy Cevaservis, a. s. Stavba prestavuje komplex skladových objektov, ktoré budú poskytovať skladové a administratívne plochy firmy, ktoré v súčasnosti využívajú skladové plochy v objektoch určených na demoláciu. Komplex prestavuje tri samostatne stojace haly, z ktorých jedna je rozdelená na tri etapy. Návrh predpokladá využitie tohto areálu ako komplex nájomných skladových priestorov, ktorý nahradí existujúce nevhodné skladové priestory, čím uvoľní priestor pre novú obytnú zónu. 
Komisia žiada rešpektovať vyjadrenie, ktoré uviedla na zasadnutí komisie dňa 11. 09.2008 v bode 9.Rôzne : „Komisia doporučuje, aby výstavby funkčných plôch F6-B-08, F6-B-09 (obe v areály Cevaservisu), F1-B-48, F1-B03, F6-B-03, boli podmienené vybudovaním komunikácii v dotyku z predmetnými funkčnými plochami t.j. od areálu Cevaservisu až po ul. F. Kostku, vid. schválený územný plán mesta Stupava“.  Nakoľko predmetný komplex skladových priestorov je súčasťou vyššie menovanej funkčnej plochy t.j. „F6-B-08“, vyjadrenie platí aj pre daný investičný zámer. Taktiež mesto Stupava sa vyjadrovalo k investičnému zámeru stavby „Areál Cevaservis a.s. Stupava“, ktorého súčasťou bol aj predmetný priemyselný komplex. Záväzným stanoviskom mesta č. j.: 3410/1521/06-07/Vi zo dňa 21.05.2007, podmienilo výstavbu sektora, kde je koncentrovaný ľahký priemysel, vybudovaním komunikačného prepojenia medzi areálom spoločnosti Cevaservis, a.s. a ul. F. Kostku, podľa schválenej Územnoplánovacej dokumentácie Mesta Stupava. 

k bodu 7.: Členom komisie bola predložená žiadosť o vydanie záväzného stanoviska mesta k investičnému zámeru „2 rekreačné dvojchaty“ umiestnené na pozemku parc. č. 1276 1275 k. ú. Stupava. Predmetné územie sa nachádza v blízkosti ukončenia Lesnej ulice. V zmysle územného plánu mesta Stupava sú pozemky súčasťou funkčnej plochy „Záhrady, záhumenky a záhradkárke osady“.

Nakoľko predložená žiadosť neposkytuje dostatočné podklady k vyjadreniu, žiada komisia podanie doplniť o pohľady záhradkárskej dvojchaty. 

k bodu 8.: Žiadosť p. Pavela Mikuša, bytom Stupava, o ohlásenie drobnej stavby „Kiosk – predajňa“ navrhnutej na pozemku parc. č. 726/5 k. ú. Stupava, komisia neodporúčila, z dôvodu nedostatočnej vzdialenosti stavby od komunikácie (cesta I/2) a nedodržania založenej uličnej čiary, vyplývajúc z regulatívov záväznej časti ÚP mesta Stupava, centrálna mestská zóna I. stupňa.

k bodu 9.: Spoločnosť AAA Invest, spol. s r.o., požiadala o vydanie záväzného stanoviska mesta k uvažovanej výstavbe malopodlažných bytových objektov na pozemkoch parc. č. 3886/1 a 3886/2 k. ú. Stupava, v ich vlastníctve.
Nakoľko predložená žiadosť neposkytuje dostatočné podklady k vyjadreniu, komisia sa k predmetnému bodu nevyjadruje a žiadosť z rokovania vypúšťa.
k bodu 10.: Pri prerokovaní žiadosť o vyjadrenie k investičnému zámeru rekonštrukcie a nadstavby domu, umiestneného na pozemku parc. č. 357 v k. ú. Stupava, Námestie M. R. Štefánika č. 1064, sa zúčastnil aj vlastník nehnuteľnosti p. Mgr. Rarodavan Stretavsky. Členov komisie oboznámil so zámerom nadstavby a rekonštrukcie domu. Po krátkej prezentácii členovia komisie sa k predmetnej veci nasledovne vyjadrili:  Nakoľko predložená žiadosť neposkytuje dostatočné podklady k vyjadreniu, žiada komisia podanie doplniť o architektonickú štúdiu (textovú a grafickú časť), z ktorej bude zrejmé hlavne riešenie statickej dopravy.

k bodu 11.: Po zahájení predseda komisie privítal p. Petra Škrabaleka, ako zástupcu vlastníkov spadajúcich do katastrálneho územia Hrubé Lúky, ktorí podal informácie o zámere vlastníkov pozemkov. 

Lokalita sa nachádza medzi Mariankou a začiatkom Stupavy – Mástom, pri rekreačnej lokalite Lintávy a záhradnej osade Zlatá Hora. V platnom územnom pláne je toto územie súčasťou funkčnej plochy „Orná pôda“. Historicky sa tieto pozemky už niekoľko generácií využívali ako záhrady, sady a vinohrady, čo sa z časti zachovalo dodnes. Na základe dlhodobého vývoja potrieb vlastníkov pozemkov v rámci rekreácie a oddychu ako aj vývoja priľahlých lokalít,  žiadajú vlastníci pozemkov o rozšírenie tohto využitia umožnením individuálnej výstavby rekreačných a záhradných chát. 


Komisia k predložený zámer odporúča, za podmienky, že rozšírené územie bude s využitím funkcie „Záhradkárska osada“.

k bodu 12.: Členom komisie bol predložená dokumentácia pre územné rozhodnutie stavby náhradných nájomných bytov v Stupave, ktoré majú nahradiť jestvujúce byty umiestnené na ul. Dlhá. Náhradný obytný objekt je navrhnutý na časti pozemku parc. č. 4137/50 k. ú. Stupava, ktorý je vo vlastníctve mesta Stupava. Celkom je v objekte navrhnutých 10 bytov v nasledovnej skladbe:  6 bytových jednotiek - 1. izbové, 4 bytové jednotky - 2 izbové. 

Komisia nemá námietky k predloženej stavbe náhradných nájomných bytov a zámer odporúča. 
k bodu rôzne:
· Ing. arch. Michal Hučko – ako projektant stavby „Rekonštrukcia a nadstavba objektu detských jasieľ na ul. Ružová“, informoval členov komisie o navrhovanom projekte. 
· Ing. Vladimír Kluvánek 
– opätovne žiada z dôvodu nárastu investičných celkov, o zriadenie funkcie „Mestského architekta“.

– odporúča, aby neboli skolaudované rodinné domy pokiaľ nebudú vybudované a skolaudované komunikácie a inžinierske siete.
– odporúča, aby všetky novovybudované komunikácie boli odovzdané do majetku mesta Stupava.

Napísal:
 Ing. Roman Vigh 



                  Miroslav Foltín                                                                                 

                                  tajomník komisie                                                                                                        predseda komisie
