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Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu
Alternativa 1
schvaluje

najom pozemku, ako pripad hodny osobitného zretefa, podfa § 9a ods. 9, pism. c) zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ngjom pozemku, parcela
registra ,C* KN ¢&. 740/24, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere
265 m? a najom pozemku, parcela registra ,C“ KN &. 740/27, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, o celkovej vymere 96 m? ktoré su zapisané na LV &. 2783, vo vlastnictve mesta
Stupava, vedené Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom, pre okres Malacky, obec
Stupava, k. U. Stupava, na dobu ur¢itu 10 rokov, odo dia ucinnosti najomnej zmluvy, za cenu
najmu 8,00 EUR/m? ro¢ne pre buducich najomcov p. Miroslava Bele$a s manZelkou, z dévodu,
Ze stavba so supisnym Cislom 1987 — Restauracia a stavba so supisnym €islom 396 — Rodinny
dom, su postavené na pozemkoch vo vlastnictve mesta Stupava.

S podmienkami:

1. Najomna zmluva bude buducim najomcom podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitelstve v Stupave. V pripade, ze nagjomna zmluva nebude budicim
najomcom v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost.

2. Najomné bude uhradené do 30 dni odo dfia podpisania najomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu
Alternativa 2 (odporucanie poslanca Mestskej rady zo dra 20.06.2022)
schvaluje

najom pozemku, ako pripad hodny osobitného zretefa, podla § 9a ods. 9, pism. c) zakona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, najom pozemku, parcela
registra ,C* KN ¢&. 740/24, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere
265 m? a ngjom pozemku, parcela registra ,C“ KN &. 740/27, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, o celkovej vymere 96 m? ktoré su zapisané na LV €. 2783, vo vlastnictve mesta
Stupava, vedené Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom, pre okres Malacky, obec
Stupava, k. u. Stupava, na dobu urcitu 10 rokov, odo dfia u¢innosti ngjomnej zmluvy, za cenu
najmu 8,00 EUR/m? ro¢ne pre buducich najomcov p. Miroslava Bele$a s manZelkou, z dévodu,
Ze stavba so supisnym Cislom 1987 — ReStauracia a stavba so supisnym €islom 396 — Rodinny
dom, su postavené na pozemkoch vo vlastnictve mesta Stupava.

S podmienkami:

1. Najomna zmluva bude budidcim ngjomcom podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitelstve v Stupave. V pripade, Ze najomna zmluva nebude buducim
najomcom v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost.

2. Najomné bude uhradené do 30 dni odo diia podpisania najomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.



3. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze Predmetom najomnej zmluvy nie je iné pravo k
predmetu najmu v zmysle § 139 ods. 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.



Dévodova sprava

PREDMET:
Najom pozemkov, ako pripad hodny osobitného zretela, tykajuci sa pozemkov v k. 0. Stupava.

ZIADATEL:
Miroslav BeleS s manzelkou.

SPECIFIKACIA POZEMKU:

Parcelné €. druh pozemku celkova vymera
C-KN 740/24 zastavana plocha a nadvorie 265 m? 265 m?
C-KN 740/27 zastavana plocha a nadvorie 96 m? 96 m?
- vo vlastnictve mesta Stupava — pozemok, stavby vo vlastnictve p. Miroslava Bele$a s
manzelkou
- zapisané na LV ¢&. 2783, 3196.
SKUTKOVY STAV:

Predmet Ziadosti:

Ziadost' o najom pozemkov.

Doévod a ucel ziadosti

Ziadatel p. Miroslav Bele$ s manzelkou podali na Mestsky drad Stupava dia 11.04.2022
Ziadost’ 0 najom pozemkov zastavanych stavbami vo vlastnictve Ziadatefov vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou.

Ziadatel predmetné pozemky v suéasnosti uziva a teda ma zaujem usporiadat’ si vlastnicke
vztahy k pozemkom. Stavbu - Re&tauraciu supisné &islo 1987 na pozemku, parcela C-KN
€.740/24 nadobudli Ziadatelia kupnou zmluvou v roku 1994 a stavbu - rodinny dom so
supisnym Cislom 396 nadobudli Ziadatelia kupnou zmluvou v roku 2011.

Ziadatel p. Miroslav Bele$ s manzelkou podali uz na Mestsky Urad Stupava dfia 28.01.2022
Ziadost' o odkupenie pozemkov zastavanych stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane
prifahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitefny celok so stavbou.
Komisia majetkova a legislativno-pravna a mestska rada neodporudili odpredaj pozemkov pod
stavbou a Mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti drfia 17.03.2022 taktiez neschvalilo
odpredaj pozemkov pod stavbou.

DOBA NAJMU:

Najomna zmluva bude uzavretd na dobu urcitd a to 10 rokov, odo dfia u€innosti ndjomne;j
zmluvy.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

8,00 EUR/m? ro¢ne a Ghrady najomného za dva roky spatne za uZivanie pozemkov vo
vlastnictve mesta Stupava pod stavbou vo vlastnictve ziadatelov.

Navrhované rieSenie oddelenia majetkovo-pravneho a legislativheho:
Odporuca MsZ schvalit najom pozemkov ako pévodny Navrh uznesenia predkladany do MsR
a uhradu najomného za dva roky spatne za uzivanie pozemkov.

UPI:

Oddelenie tzemného rozvoja a zivotného prostredia — V zmysle Uzemného planu sidelného
utvaru Stupava, ktory bol prijaty na rokovani mestského zastupitelstva dfia 20.4.2006 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, je predmetna parcela sucastou funk&nej plochy:

Parc. reg. C-KN 740/24, C-KN 740/27 k. u. Stupava

F3 — Obcianska vybavenost

Hlavné funkéné vyuzitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne objektami vybavenosti
komeréného charakteru, ktoru ovplyviiuje trhové prostredie. Ide o zariadenia maloobchodu,
sluzieb, verejného stravovania, prechodného ubytovania, Specifické zariadenia Sportu — kryté,
kulturne zariadenia, prenajimatelnd administrativa, finanéné sluzby. Zaradujeme sem i
administrativu a verejnu spravu. Umiestiiovat sem mozZno i objekty socialnej vybavenosti.




Doplnkové funkéné vyuZzitie: Prislusna dopravna a technicka vybavenost, verejna zelen,
verejné priestory, v lokalnych centrach detské ihriska, byvanie do 20% objemu stavby — byt
spravcu, sluzobny byt a podobne.

STANOVISKO:
Ekonomické oddelenie - neeviduje nedoplatky voci ziadatefom.

STANOVISKO KOMISIE MAJETKOVEJ A LEGISLATIVNO-PRAVNEJ zo dia 04.05.2022:
Material bol predlozeny diia 04.05.2022 na rokovanie Komisie majetkovej a legislativno-
pravnej, ktora Uznesenim 040.04.05.2022.KMaLP odporiuca MsZ schvalit’' zamer najmu
za cenu najmu 8,00 EUR/m?/rok, na dobu urciti 10 rokov a uhrady najomného spatne za
2 roky za uzivanie pozemkov.

Material nebol predlozeny do inej komisie.

STANOVISKO MESTSKEJ RADY zo dna 16.05.2022:
Mestska rada v Stupave dna 16.05.2022 po prerokovani materialu odporuca MsZ
schvalit’ material v zmysle Navrhu uznesenia.

STANOVISKO MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA zo diia 26.05.2022:

Mestské zastupitel'stvo Uznesenim mestského zastupitelstva ¢. 69/2022 zo dna
26.05.2022 vyhlasilo doéasnu prebytoénost majetku a schvalilo zamer najmu
prebytoéného majetku.

Zamer prenajat’ majetok ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9,
pism. ¢) zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov bol
zverejneny dna 31.05.2022 na webovej stranke a uradnej tabuli mesta Stupava.

STANOVISKO MESTSKEJ RADY zo dia 20.06.2022:

Mestska rada v Stupave dna 20.06.2022 po prerokovani materialu odporuéa MsZ
schvalit materidl v zmysle Navrhu uznesenia a pripravit uznesenie do MsZ
v Alternative 1 ako pévodny navrh a Alternative 2 na navrh poslanca MsR pridanim
podmienky €. 3.

STANOVISKO Oddelenia majetkovo-pravneho a legislativheho k navrhu poslanca MsR
(Alternativa 2):

Vlastnik pozemku ( mesto Stupava) pod stavbou je automaticky u€astnikom kazdého
spravneho konania (Uzemné, stavebné, kolaudacné, doCasné uzivanie stavby a pod.), takze
tam v ramci konania mdze vnasat namietky a nesuhlas. Definovat takto najomné pravo je
nemozneé, pretoze vytvarame osobitnu kategoriu najmu.

Co navrhuje poslanec MsR, je vlastne toto: V zmysle § 58 ods. 2 &. 50/1976 Zb. 0 izemnom
planovani a stavenom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,stavebny zakon®), musi stavebnik (fyzicka, resp. pravnickd osoba) vo vSeobecnosti
preukazat, ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo Ze ma k pozemku &i stavbe iné pravo
podla § 139 ods. 1 stavebného zakona, ktoré ho opraviuje zriadit na pozemku pozadovanu
stavbu alebo vykonat' zmenu stavby, alebo udrziavacie prace na nej.

Splnenie povinnosti sa preukazuje podla § 8 ods. 2 pism. a) vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona (dalej len ,vyhlaska ¢&. 453/2000 Z. z.“) dolozenim dokladov, ktoré
potvrdzuju prava a povinnosti k nehnutefnostiam. Ide o vypisy z listov vlastnictva alebo ich

kopie, ktoré su v zmysle zakona &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov



verejnymi listinami (dalej len ,katastralny zakon®), alebo ide o doklady deklarujuce ,iné pravo®
podla § 139 ods. 1 stavebného zakona.

Inym pravom k pozemkom a stavbam sa podla § 139 ods. 1 stavebného zakona rozumie
uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najomnej zmluvy, dohody o buducej kupnej zmluve
alebo dohody o buducej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo uskuto¢nit’ stavbu
alebo jej zmenu, (Obchodny zakonnik. Obciansky zakonnik) pravo vyplyvajuce z vecného
bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou, (§ 151n az 151p Obcianskeho zakonnika)
pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov, (Napriklad zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach
a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 66/2009 Z.
z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré
presli z vlastnictva Statu na obce a vySSie Uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov). uzZivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva
pravo uskutocnit' stavbu alebo jej zmenu.

STANOVISKO Oddelenia rozvoja a zivotného prostredia referatu Uzemného rozvoja
Zony s osobitnym reZzimom — regulacia:
Regulacia tychto zon sa vztahuje na celé uzemie danej zény, pre stabilizované uzemia aj pre
rozvojové funkéné plochy
Zoéna velkého parku
Prioritou v tejto zone je zachovanie, udrzba a obnova rekreaéno-oddychovej funkcie vo forme
verejne pristupného parku.
Funkcie, ktoré sa uz v su€asnosti v tejto zone nachadzaju mézu byt nadalej rozvijané v ramci
svojho su€asného uzemného vymedzenia v sulade so svojim funk&nym vyuzitim a prislusnymi
regulaciami s nasledovnymi podmienkami:
- zachovanie existujucej vysokej zelene a jej celkovd ochrana a obnova v zmysle
zaradenia zény medzi prvky MUSES
- zachovanie prevazujucej funkcie verejne pristupného parku — nie je mozné zvacésovat
rozsah uzavretych arealov nad ramec sucasného stavu ani vytvarat nové arealové
zariadenia
- v existujucich arealoch zvySovat podiel vysokej zelene a uplathovat dreviny
a rastlinstvo pévodnych druhov, plan vysadby je potrebné predloZit na odsuhlasenie
odbornej zlozke mestského uradu
- vyluCuje sa umiestriovanie akychkolvek stavieb v ploche oznacenej na vykrese €. 3a
grafickym znakom F16 verejna zelen vratane nadzemnych stavieb technickej
infrastruktury (napr. vzdudné vedenia VN, TS, a pod.), odstavnych parkovacich pléch,
inych spevnenych pléch
- vyskova hladina novych stavieb v ramci celej zony je max. 3 nadzemné podlaZia,
nadstavby existujucich stavieb su mozné tiez do vySky max. 3 nadzemnych podlazi
- vramci celej zény sa vyluCuje umiestnenie objektov individualnej rekreacie a byvania
— chaty, chatky, rodinné domy
- akékolvek dobudovanie vybavenosti Sportového arealu ,Stadion musi byt rieSené s
ohladom na vysadbu izolaénej zelene minimalne 20m od oplotenia pozdiz juznej a
vychodnej hranice
- plochu byvalého rybarstva F3 — B — 04 nezastavat aZz po hranicu pozemku ale
vytvorenim pasu izolaénej zelene pozdiZz juznej vychodnej a severnej hranice ju
nenasilne vélenit do parku
- parkovisko pri Penziéne ,Intenziva“ a pri hoteli s tenisovymi kurtami musi byt zo strany
oplotenia parku oddelené pasom izola¢nej zelene v Sirke minimalne 20m
- Uzemie velkého parku, tak ako je vymedzené v grafickej ¢asti dokumentacie, musi byt
rieSené koncepéne, ako celok, podrobnou komplexnou dokumentaciou, vratane
rieSenia vodnych tokov a vodnych pléch v zmysle poZiadaviek Krajského pamiatkového
uradu.




