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Váš list zo dňa  Naše číslo   Vybavuje   Stupava 

05.01.2024  č.j.: SU-757/2024/4459/GEO Ing. Jana Georgievska  22.02.2024 

   (164/757/2024)   jana.georgievska@stupava.sk 

     

 

VEREJNÁ VYHLÁŠKA 
 

R O Z H O D N U T I E 
 

 

Mesto Stupava, ako príslušný stavebný úrad podľa § 117 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom 

plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej ako „stavebný 

zákon“), v nadväznosti na ustanovenie § 2 písm. e) zákona č. 416/2001 Z.z. o prechode niektorých 

pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky v znení neskorších predpisov, 

v súlade s ustanovením § 68 ods. 2 stavebného zákona v nadväznosti na § 11 vyhlášky Ministerstva 

životného prostredia Slovenskej republiky číslo 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré 

ustanovenia stavebného zákona a podľa § 46 a § 47 zákona číslo 71/1967 Zb. o správnom konaní 

(správny poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej už len „správny poriadok") 

 

 

povoľuje zmenu stavby pred jej dokončením 
rozhodnutia č.j. SU-31728/2335/2022-GEO zo dňa 02.11.2022, právoplatného dňa 13.12.2022, ktoré 

vydal stavebný úrad v Stupave 

 

na stavbu:  Rodinný dom 

stavebníčka: Mgr. Helga Csalavová, Trnavská cesta 154/16, 821 08 Bratislava 

miesto stavby: na pozemkoch parc. č. 3770/125, 3770/156 (reg. „C“ KN), katastrálne územie 

Stupava, obec Stupava, ulica Poľná  

účel stavby:  bytová budova – rodinný dom (podľa § 43b ods. 1 písm. b) stavebného 

zákona) 

druh stavby: 10 – rodinný dom, novostavba 

účastníci konania: Mgr. Helga Csalavová, Trnavská cesta 154/16, 821 08 Bratislava – 

stavebníčka 

Viliam Hanúsek – p. č. 3770/119, 3770/188 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

Silvia Hanúsková – p. č. 3770/119, 3770/188 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

Jaroslava Sopúšková – p. č. 3770/122, 3770/154  k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

Rudolf Kubovič – p. č. 3770/123, 3770/342 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

MDDr. Martina Kubovičová – p. č. 3770/123, 3770/342 k.ú. Stupava, reg. „C“ 

KN 
Juraj Horecký – p. č. 3770/124, 3770/155, 3770/288 k.ú. Stupava, reg. „C“ 
KN 
Peter Brezovský – p. č. 3770/126, 3770/157, 3770/243 k.ú. Stupava, reg. „C“ 
KN 
Darina Brezovská – p. č. 3770/157, 3770/243 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 
Jarmila Woletzová – p. č. 3770/126, 3770/157 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN  
Pavol Brezovský – p. č. 3770/126, 3770/157 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 
Beata Karlsson – p. č. 3770/126, 3770/157 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 
Vlastníci parc č.  3770/111  k.ú. Stupava, reg. „E“ KN 
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Ing. Arch. Roderick Zetocha, Zetocha studio s.r.o., Račianska 1527/83, 831 02 

Bratislava, IČO: 55 630 2189 – projektant 

miestny poplatok  

za rozvoj:  nová úžitková plocha stavby 160,03 m2 

správny poplatok:  Stavebníčka zaplatila podľa V. časti Stavebná správa položky č. 60 písm. a) 

bod 1. sadzobníka správnych poplatkov zákona č. 145/1995 Z. z. o správnych 

poplatkoch správny poplatok vo výške 50 eur (slovom: päťdesiat eur). 

 

Žiadosť o vydanie rozhodnutia zmeny stavby pred dokončením požiadala stavebníčka tunajší stavebný 

úrad dňa 05.01.2024. Uvedeným dňom bolo začaté konanie o zmene stavby pred dokončením 

spočívajúcej v zmene dispozície a podlažnosti rodinného domu a v zmene typu vykurovania rodinného 

domu. 

 

Na uvedenú stavbu bolo Mestom Stupava, stavebným úradom vydané stavebné povolenie spojené 

s územným rozhodnutím č.j. SU-31728/2335/2022-GEO zo dňa 02.11.2022, právoplatné dňa 

13.12.2022 pre stavebníčku Mgr. Helgu Csalavovú, bytom Trnavská cesta 154/16, 821 08 Bratislava. 

Podmienky v ňom stanovené sú v zmysle § 70 stavebného zákona záväzné aj pre právnych nástupcov 

navrhovateľa a ostatných účastníkov konania. 

 

Projektovú dokumentáciu vypracoval autorizovaný architekt Ing. Arch. Roderick Zetocha, Zetocha 

studio s.r.o., Račianska 1527/83, 831 02 Bratislava, IČO: 55 630 2189 v 12/2023. 
 
Pre uskutočnenie stavby sa v súlade s § 66 ods. 2 a 3 stavebného zákona a § 10 vyhlášky Ministerstva 
životného prostredia Slovenskej republiky číslo 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré 
ustanovenia stavebného zákona v znení neskorších predpisov, určujú tieto záväzné podmienky: 
 

A) Podmienky pre umiestnenie  

Rodinný dom o zastavanej ploche 192,50 m2 sa umiestňuje na pozemkoch parcelné číslo 3770/125 a 

3770/156 (reg. „C“ KN) katastrálne územie Stupava, ulica Poľná. 

 

Stavebníčka má vlastnícke právo k pozemkom parc. č. 3770/125, 3770/156 v k.ú. Stupava (reg. „C“ 

KN), čo vyplýva z listu vlastníctva č. 1375 CKN Stupava. 
 
Odstupové vzdialenosti od susedných pozemkov: 

- odstup severnej strany  2,50 m od pozemku parc. č. 3770/157 KN reg. „C“; 

- odstup západnej strany 10,63 m od pozemku parc. č. 3770/188 KN reg. „C“; 

- odstup východnej strany 4,00 m od pozemku parc. č. 3770/111 KN reg. „C“  

- odstup južnej strany 2,00 m od pozemku parc. č. 3770/192, 3770/124 KN reg. „C“; 
 

Dopravný prístup: 

Vstup a vjazd na pozemky parc. č. 3770/125, 3770/156 (reg. „C“ KN) k.ú. Stupava je zabezpečený zo 

súkromnej účelovej komunikácie na pozemku prac. č. 3770/111 (reg. „C“ KN) k.ú. Stupava, ktorá je v 

spoluvlastníctve stavebníčky, čím boli splnené podmienky § 7 vyhlášky Ministerstva životného 

prostredia Slovenskej republiky č. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných 

technických požiadavkách na výstavbu. 
 

B) Stavebno–technické riešenie 

Predmet zmeny stavby pred jej dokončením 

Predmetom zmeny stavby pred jej dokončením je zmena dispozície a podlažnosti rodinného 

domu a v zmena typu vykurovania rodinného domu na pozemkoch parc. č. 3770/125 a 3770/156  

v k.ú. Stupava (reg. „C“ KN). 

 

Popis stavby: 

Jedná sa o novostavbu rodinného domu v obci Stupava na pozemku, ktorý je umiestnený v 

zastavanom území obce. Objekt je dobre prístupný z jestvujúcej spevnej miestnej prístupovej 
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komunikácie Poľná ulica. Územie je rovinaté, bez akýchkoľvek drevín či porastov. Na pozemku sa 

nachádza jestvujúca studňa a v zadnej časti sú osadené plechové prefabrikované garáže. V rámci 

objektu je navrhované umiestniť jednu bytovú jednotku s kompletným zázemím a príslušenstvom. 

 

Obrys navrhovaného rodinného domu kopíruje pôdorysný tvar v pôvodnom objete. Objekt má 

charakter jednoduchej stavby, ako samostatne stojaci jednopodlažný s dvojúrovňovou strechou, 

nepodpivničený.  

- pôdorys nepravidelného obdĺžnikového tvaru o max. rozmeroch 27,90 m x 10,69 m; 

- objekt je zastrešený plochou strechou so sklonom 2°, max. výška + 4,050 m voči + 0,000 = 

1.NP;  

- strešnú konštrukciu tvorí železobetónová stropná doska hrúbky 180 mm; 

- základy – stavba je založená na základových pásoch z betónu šírky 500 mm založené do 

nezámrznej hĺbky a monolitickej železobetónovej doske hrúbky 150 mm; 

- zvislý nosný systém stavby tvoria obvodové a vnútorné nosné steny. Obvodové steny sú z 

tvárnic Ytong hr. 300 mm s hrúbkou tepelnej izolácie 150 mm. Vnútorné nosné steny sú z 

tvárnic Ytong hr. 250 mm. Vnútorné nenosné priečky sú navrhované ako SDK priečky hr. 100 

mm; 

- vonkajšia omietka – samočistiaca omietka BAUMIT bielej farby; 

- strešná krytina – hydroizolácia Fatrafol 810 mechanicky kotvená; 

- okná a vonkajšie dvere – plastové s izolačným trojsklom; 

- dažďové vody - odvedené na pozemku stavebníka do vsaku; 

 

Dispozičné riešenie:  
1.NP: vstup, hosťovská izba, garáž, šatník, chodba, kúpeľňa, technická miestnosť, šatník, 
špajza, jedáleň, obývacia miestnosť, kuchyňa, spálňa, kúpeľňa, pracovňa, chodba; 

 

Celková výmera pozemku (p.č. 3770/125, 3770/156 k.ú. Stupava): 615 m2 

Zastavaná plocha       192,50 m²   

Zastavanosť    192,50 / 615 = 0,3130 =   31,30 %   (max. - %)   

Úžitková plocha      160,03 m2 

Obytná plocha      75,15 m2 

Terasa      39,22 m2 

Spevnené plochy      83,29 m2 

Plochy zelene       339,21 m2 

Koeficient zelene   339,21 / 615,00 = 0,5515 =   55,15 %  (min. -%) 

Počet nových parkovacích miest      3 (z toho 1 voľne prístupné) 

Počet nadzemných podlaží       1  

Počet podzemných podlaží       0 

Počet podlaží - celkom        1  

Počet bytových jednotiek      1 

Počet obytných izieb      5 

 

Výška objektu   + 4,050 m od úrovne  ± 0,000 

 

Napojenie na inžinierske siete: 

- Objekt bude napojený len na verejnú elektrickú sieť, prostredníctvom novej NN prípojky z 

existujúceho verejného rozvodu v komunikácii.; 

- Objekt je navrhovaný pripojiť na novo navrhovanú prípojku vody, vodomerná šachta bude 

vybudovaná na pozemku stavebníka podľa požiadaviek správcu siete.; 

- Splaškové vody budú odvádzané prostredníctvom novej kanalizačnej prípojky.; 

- Odvádzanie dažďovej odpadovej vody zo strechy objektu a zo spevnených plôch bude voľným 

vsakom do zelených plôch na vlastnom pozemku stavebníka prípadne do vsakovacích 

systémových blokov.; 

 

Údaje o technickom vybavení objektu: 

- Objekt bude vykurovaný tepelným čerpadlom, ktorý bude napájať podlahové teplovodné 
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vykurovanie.; 

 

C) Požiadavky vyplývajúce z chránených území alebo ochranných pásiem 

Na území stavby platí podľa zákona prvý stupeň ochrany. Navrhovaná stavba nezasahuje do žiadnych 

ekologicky hodnotných prvkov krajiny ani nenarúša funkčnosť žiadneho prvku ÚSES. 

Stavebník je povinný rešpektovať existujúce podzemné a nadzemné vedenia, zariadenia inžinierskych 

sietí a ich ochranné pásma. 

 

Pred zahájením prác musia byť preverené a vytýčené polohy všetkých jestvujúcich inžinierskych sietí 

a rozvodov v mieste stavby a urobené dočasné opatrenia tak, aby nedošlo k ohrozeniu zdravia 

pracovníkov stavby a škodám na majetku. 
 

D) Stanoviská dotknutých orgánov štátnej správy, samosprávy a účastníkov konania 

a z nich  vyplývajúce podmienky 

Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie – stanovisko č. OU-MA-OSZP-
2022/016454-002 zo dňa 19.05.2022 (ochrana prírody a krajiny) 

- Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie nemá podľa § 9 ods. 1 písm. b 

zák. č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov (ďalej len 

„zákon,,) okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie nemá námietky k 

stavbe rodinného domu v zastavanom území mesta Stupava pre stavebníčku Mgr. Helgu 

Csalavovú, Trnavská cesta 154/16, 821 08 Bratislava.  

- Na území stavby platí podľa zákona prvý stupeň ochrany. 

- Navrhovanou stavbou rodinného domu nebude zasiahnuté do žiadnych ekologicky 

hodnotných prvkov krajiny ani nenarúša funkčnosť žiadneho prvku ÚSES. 

- Ak sa na území stavby nachádzajú dreviny, ktoré nie je možné z dôvodu stavby ponechať je na 

ich výrub podľa § 47 ods. 3 zákona potrebný súhlas orgánu ochrany prírody. 
 
Stanovisko Okresný úrad Malacky, pozemkový a lesný odbor – stanovisko č. OÚ-MA-PLO-
2022/019901-002 zo dňa 22.08.2022 

- Orgán ochrany PP vydáva podľa § 17 ods. 3 zákona č. 220/2004 Z.z. súhlasné stanovisko k 
použitiu poľnohospodárskej pôdy na iné účely ako poľnohospodárske za účelom výstavby 
garáže na pozemku pare. č. 3770/156 reg. „C“ v k.ú. Stupava. 

Za podmienok: 
- Predmetné pozemky sa nachádzajú v hraniciach zastavaného územia obce určených k 

01.01.1990. 
- Užívať predmetné pozemky tak, aby bol zabezpečený prístup na okolité poľnohospodárske 

pozemky za účelom ich obhospodarovania. 
- Zabezpečiť základnú starostlivosť o odňatú poľnohospodársku pôdu až do doby realizácie 

stavby najmä pred zaburinením pozemkov. 
- Na predmetných pozemkoch urobiť skrývku ornice do hĺbky 25 cm zo zastavanej plochy 

stavby, túto rozprestrieť na okolitú poľnohospodársku pôdu, prípadne inak hospodárne a 
účelne využiť (zúrodnenie menej úrodnej poľnohospodárskej pôdy, výroba kompostu a 
záhradnej pôdy). 

- Po ukončení výstavby predložiť na Okresný úrad Malacky, katastrálny odbor, Záhorácka 
2942/60A, 901 01 Malacky geometrický plán vyhotovený ku kolaudácii stavby (skutočné 
zameranie stavby) na usporiadanie druhu pozemku v katastri nehnuteľností. 

- V prípade, že pri realizácii stavby nebudú dodržané ustanovenia zákona č. 220/2004 Z.z., ako i 
opatrenia uložené v tomto stanovisku, bude sa to považovať za porušenie zákona o ochrane 
PP. 

 

Vodárne a kanalizácie Stupava, s.r.o. – stanovisko č. 275/2022 zo dňa 01.06.2022  
Upozorňujeme stavebníka, že v prípade nedodržania ktorejkoľvek z podmienok stanovených 
spoločnosťou VaK Stupava s.r.o., Vám nebude vydané kolaudačné rozhodnutie a môže to byť 
považované za neoprávnené napojenie a neoprávnené vypúšťanie odpadových vôd v zmysle zákona 
516/2021 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných 
kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach. 
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Súhlasíme s napojením sa na verejnú splaškovú kanalizáciu na potrubie PVC-U DN 300 na ulici 
Poľná. Kanalizačná prípojka bude vybudovaná prostredníctvom potrubia DN 150 s podmienkou 
vybudovania revíznej kanalizačnej šachty min. DN 400 (čistiaceho kusu) a ďalších šácht min. DN 400 
osadených v bodoch zlomu alebo napojenia kanalizačnej prípojky umiestnených na pozemku 
investora. Priame napojenie na stokovú sieť verejnej kanalizácie musí byť vyhotovené 
prostredníctvom jadrového navŕtania s prepojením cez nalepovaciu odbočku a koleno 45° vo vrchnej 
tretine exist, kanalizačného potrubia DN 300 za prítomnosti pracovníka spoločnosti Vodárne a 
kanalizácie Stupava s.r.o., ktorý skontroluje tesnosť prestupu. Okrem podmienok napojenia je 
potrebné dodržať aj nasledovné podmienky: 

- Prípojky splaškovej kanalizácie bude vybudované z plastových rúr hrdlových PVC-U, DN 
150, min.SN 8 

- Napojenie kanalizačnej prípojky na existujúcu verejnú kanalizáciu je potrebné pred jej 
zasypaním nahlásiť na telefónnom čísle 0911 277 909 a dohodnúť si termín obhliadky. 
Pracovník našej organizácie skontroluje celú realizáciu pripojenia a vyhotoví „Preberací 
protokol“. V prípade zasypania kanalizačnej prípojky bez obhliadky našim pracovníkom, 
budete nútený na Vaše náklady opäť jamu vykopať a sprístupniť k nahliadnutiu. V prípade ak 
by nebolo možné kanalizačnú prípojku z akýchkoľvek dôvodov odkopať, tak je potrebné za 
prítomnosti nášho pracovníka vykonať kontrolu kanalizačnej prípojky prostredníctvom 
kamery v celej dĺžke a odovzdať mu kamerový záznam na USB kľúči. 

- Po napojení na verejnú kanalizáciu majiteľ nehnuteľnosti je povinný preukázať sa 
„Preberacím protokolom“ a v zmysle zákona č.442/2002 Z.z. uzatvoriť zmluvu o odvádzaní a 
čistení odpadových vôd s našou spoločnosťou. 

- Kanalizačná prípojka zostáva v správe a majetku jej zriaďovateľa. 
- Je zakázané vypúšťať dažďové vody do splaškovej kanalizácie. 

- Je zakázané vypúšťať do kanalizácie oleje, alebo žieravé a toxické a iné látky, ktoré môžu 

poškodiť verejnú kanalizáciu alebo zhoršiť čistiaci efekt čistiarne odpadových vôd. 

- Majiteľ sa zaväzuje na požiadanie umožniť prístup na pozemok za účelom kontroly 

kanalizačnej prípojky pracovníkom VaK Stupava s.r.o. 

- Ak producent vypúšťa odpadové vody okrem vôd z Bratislavskej vodárenskej spoločnosti ,a.s. 

aj vodu z iných zdrojov do verejnej kanalizácie je povinný túto skutočnosť neodkladne 

nahlásiť prevádzkovateľovi verejnej kanalizácie VaK Stupava, s.r.o. 
- Pre realizáciu stavby sú platné všetky technické normy vyhlásené pred zahájením realizácie, 

najmä: 
STN 73 3050-1986 Zemné práce 
STN 73 6005-1985 Priestorová úprava vedení technického vybavenia 
STN 73 6006-1991 Označovanie podzemných vedení výstražnými fóliami 
STN 73 6734-1996 Uloženie a montáž kanalizačných potrubí z PVC-U 
STN 73 6735-1999 EN 476 Všeobecné požiadavky na súčasti gravitačných systémov 
kanalizačných potrubí a stôk 
STN 74 3280-2004 EN 13101 Stúpadlá podzemných komôr 
STN 75 6100 EN 752-2008 Stokové siete a systémy kanalizačných potrubí mimo budov 
STN 75 61 01-2002 Stokové siete a kanalizačné prípojky 
STN 75 6910-1999 EN 1610 Stavba a skúšanie kanalizačných potrubí a stôk 

- Stavebník je povinný dodržať 1,8 m ochranné pásmo verejných kanalizácií v zmysle zákona 

516/2021 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 442/2002 Z.z. §19 odst.2 Mimo súvisle 

zastavaného územia obce alebo územia určeného na zastavanie (ďalej len „zastavané územie“) 

sa pásma ochrany vymedzujú zvislými plochami vedenými po oboch stranách vodovodného 

potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizácie vedenými od 

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti. 

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii do priemeru 500 mm vrátane,  

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii nad priemer 500 mm. 

a §19 odst.5 V pásme ochrany okrem výkonu oprávnení správcu vodného toku podľa 

osobitného predpisuje zakázané: 

a) vykonávať zemné práce, umiestňovať stavby, konštrukcie alebo iné podobné zariadenia, 

alebo vykonávať činnosti, ktoré obmedzujú prístup k verejnému vodovodu alebo k 

verejnej kanalizácii alebo ktoré by mohli ohroziť ich technický stav,  

b) vysádzať trvalé porasty,  
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c) umiestňovať skládky,  

d) vykonávať terénne úpravy. 

- Realizovať kompletnú kanalizačnú prípojku môže len spoločnosť, ktorá má povolenie na 

vodohospodársku činnosť a povolenie musí pred začatím prác doložiť prevádzkovateľovi 

verejnej kanalizácie VaK Stupava, s.r.o. 

- V zmysle VZN č. 1/2012 nie je možné dažďové vody vypúšťať do verejnej splaškovej 

kanalizácie a každý vlastník nehnuteľnosti si ich musí likvidovať na vlastnom pozemku, 

odvádzanie zrážkových vôd zo striech a spevnených plôch je prípustné iba na pozemku 

vlastníka. Súhlasíme s odvádzaním dažďových vôd zo striech cez dažďové zvody zaústené do 

lapačov strešných splavenín, zrážková voda bude odtekať cez filtračné šachty prostredníctvom 

potrubia dažďovej kanalizácie do vsakovacieho objektu. Odporúčame dimenzovať vsakovacie 

zariadenie minimálne na 20-ročný dážď trvajúci 15 minút s intenzitou 235l/s/ha, čo zodpovedá 

zrážkam o vrstve 21 mm. 
 
Toto stanovisko platí 1 rok od jeho vydania, po uplynutí tejto doby je nutné požiadať o nové 
stanovisko. 
 
Bratislavská vodárenská spoločnosť - stanovisko č. 52327/2022/SZ zo dňa 31.05.2022 
Existujúci stav:  
V súčasnosti podľa popisu v žiadosti nie sú predmetné nehnuteľnosti pripojené na verejný vodovod a 
nie sú pripojené na verejnú kanalizáciu. 
Navrhované riešenie: 
Navrhnutá je novostavba rodinného domu na predmetných parcelách a jeho pripojenie novou 
vodovodnou prípojkou na verejný vodovod a novou kanalizačnou prípojkou na verejnú kanalizáciu. 
Zásobovanie vodou 

- Zásobovanie predmetnej nehnuteľnosti vodou je navrhnuté pomocou novej vodovodnej 
prípojky DN32, dĺžky 10m (dimenzia z projektu, zodpovedný projektant Ing. Marta Straková), 
ktorá bude dopojená na verejný vodovod DA110 PVC vedený v predmetnej lokalite. 

- Vodomerná šachta (vnútorné rozmery 1200x900x1800mm) je navrhnutá na pozemku 
investora pare. č. 3770/125. 

- Meranie spotreby vody bude fakturačným vodomerom osadeným na vodovodnej prípojke v 
navrhovanej vodomernej šachte. 

- Potreba vody je vypočítaná Qp= 580 l/deň. 
Odvádzanie odpadových vôd 

- Odvádzanie odpadových vôd z predmetnej nehnuteľnosti je navrhnuté pomocou novej 

kanalizačnej prípojky DN150 PVC, ktorá bude zaústená do verejnej kanalizácie vedenej v 

predmetnej lokalite - mimo správy a majetku BVS. 

- Odvádzanie vôd z povrchového odtoku /zrážkových vôd/ je navrhnuté vsakom na pozemku 

investora. 

Vyjadrenie BVS 

Z hľadiska BVS k technickému riešeniu zásobovania pitnou vodou a k odvádzaniu a čisteniu 

odpadových vôd v zmysle § 17 ods. 2 písm. i) a § 18 ods. 2 písm. i) zákona č. 442/2002 Z. z. o 

verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení neskorších predpisov zaujímame nasledovné 

stanovisko: 

- Pri akejkoľvek stavebnej alebo inej činnosti v trase vodovodu a kanalizácie, požadujeme 

rešpektovať naše zariadenia a ich pásma ochrany, vrátane všetkých ich zariadení a súčastí 

podľa § 19 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách. 

- Pásma ochrany určené podľa predpisov do účinnosti Zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných 

vodovodoch a kanalizáciách a výnimky z nich zostávajú zachované. 
- K umiestneniu a k stavbe: „Rodinný dom“ nemáme námietky, ak cez predmetnú a so stavbou 

súvisiace nehnuteľnosti nie sú trasované rozvody vodovodov a kanalizácií BVS, vrátane ich 
súčastí a bude dodržané ich pásmo ochrany. b/ 

- Z dôvodu určenia presnej polohy vodohospodárskych zariadení vzhľadom na navrhovanú^ 
stavbu je potrebné vytýčenie smeru a výšky verejného vodovodu, verejnej kanalizácie a 
súvisiacich zariadení v teréne podľa zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a 
verejných kanalizáciách v znení neskorších predpisov. Uvedenú službu, resp. žiadosť o 
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vytýčenie, odporúčame objednať cez podateľňu BVS na základe objednávky na práce (tlačivo 
nájdete na našej webovej stránke www.bvsas.sk alebo v kontaktných centrách). 

- Technické riešenie, návrh a realizácia vodovodnej a kanalizačnej prípojky musí byť v súlade 

so zákonom č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení 

ďalších zákonov, za súčasného dodržania STN, EN a ON, vrátane ich zmien a dodatkov a v 

súlade s platnými „Technickými podmienkami pripojenia a odpojenia nehnuteľnosti na 

verejný vodovod a verejnú kanalizáciu a technickými podmienkami zriaďovania a 

odstraňovania vodovodnej a kanalizačnej prípojky v podmienkach Bratislavskej vodárenskej 

spoločnosti, a.s.“ (ďalej len „technické podmienky“). 

- V zmysle „technických podmienok“ je potrebné navrhnúť a realizovať vodomernú šachtu a 

zároveň je potrebné dodržať platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, 

príp. ďalšie súvisiace normy a zákony, vrátane ich zmien a dodatkov. 

Platné: „TECHNICKÉ PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnuteľnosti na verejný vodovod 

a verejnú kanalizáciu a technické podmienky zriaďovania a odstraňovania vodovodnej a kanalizačnej 

prípojky v podmienkach Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, a.  s.“ sú dostupné v kontaktných 

centrách a zverejnené na internetovom sídle www.bvsas.sk. 
Vlastník vodovodnej prípojky zodpovedá za vysporiadanie všetkých vlastníckych a spoluvlastníckych 
vzťahov súvisiacich s vodovodnou prípojkou.  
Vzájomné práva a povinnosti vzhľadom na spoluvlastnícke (príp. iné) vzťahy je potrebné doriešiť 
vzájomnými zmluvnými vzťahmi.  
Všetky vodohospodárske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a križovania musia byť v koordinácii 
a v súlade s platnými STN.  

A. Zásobovanie vodou 
S navrhovaným technickým riešením zásobovania nehnuteľnosti vodou jestvujúcou vodovodnou 
prípojkou súhlasíme za predpokladu, že budú dodržané podmienky BVS uvedené v texte vyjadrenia: 
a/ Vodovodná prípojka  

- Pripojenie na verejný vodovod je možné len vtedy, ak už na danú nehnuteľnosť nebola 

zriadená vodovodná prípojka. 

- Vodovodná prípojka medzi verejným vodovodom a vodomerom musí byť priama bez lomov a 

nesmú byť vykonávané žiadne zmeny, úpravy a preložky, ktoré by mohli mať vplyv na 

technický stav vodovodnej prípojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli 

ovplyvniť kvalitu a nezávadnosť pitnej vody. 

- Zodpovednosť za kapacitu, technický a prevádzkový stav vodovodnej prípojky, vrátane 

vnútorných rozvodov nesie vlastník vodovodnej prípojky. 

- BVS si vyhradzuje právo na kontrolu realizácie prípojky bezprostredne pred jej zasypaním v 

celej jej dĺžke. 

- Vodovodná prípojka ani žiadna jej časť nesmie byť prepojená s potrubím iného vodovodu, 

vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byť situovaná v 

blízkosti zdroja tepla, ktorý by mohol spôsobiť nadmerné zvýšenie teploty pitnej vody. 

- Zasahovať do verejného vodovodu a vykonávať pripojenie na verejný vodovod môžu len tie 

osoby, ktoré sú na to prevádzkovateľom určené. 
b/ Vodomerná šachta 

- Vodomerná šachta je súčasťou vodovodnej prípojky, na ktorej je umiestnené meradlo - 
vodomer. Vodomer je súčasťou vodomernej zostavy a je vo vlastníctve BVS. 

- Vodomerná šachta (minimálne vnútorné rozmery 1200x900x1500mm), umiestnená na parcele 
č. 3770/125 musí byť stavebne a priestorovo vyhovujúca požiadavkám BVS, t.j. vybudovaná a 
dokončená ešte pred realizáciou vodovodnej prípojky a montáže vodomeru. 

- Vodomernú šachtu žiadame umiestniť na trase vodovodnej prípojky bez smerových lomov, 
dlhšou stranou v smere prípojky v maximálnej vzdialenosti 10 m od miesta napojenia na 
verejný vodovod. 

- Majiteľ je povinný vodomernú šachtu zabezpečiť tak, aby nedošlo k mechanickému 
poškodeniu meradla a v zimnom období ochrániť meradlo proti zamrznutiu. 

- Vodomerná šachta žiadnym spôsobom nesmie ohrozovať bezpečnosť a ochranu zdravia 
zamestnancov vykonávajúcich činnosti spojené s odčítaním vodomerov, výmenou vodomerov, 
opravami vodomerných zostáv a inými prácami súvisiacimi s meradlom. 

- Vo vodomernej šachte je prísne zakázané skladovať akýkoľvek materiál nesúvisiaci s 
prevádzkou vodomernej šachty. 

http://www.bvsas.sk/


SU-757/2024/4459/GEO 8 

c/ Realizácia vodovodnej prípojky a montáž meradla - vodomeru 
- Náklady na montáž fakturačného vodomeru znáša vlastník pripájanej nehnuteľnosti. 
- V prípade splnenia podmienok uvedených vyššie je vlastník pripájanej nehnuteľnosti povinný 

písomne požiadať BVS o kontrolu technickej pripravenosti na montáž vodomeru. 
- Tlačivo: Žiadosť o preverenie technických podmienok pripojenia na verejný vodovod nájdete 

na našej webovej stránke www.bvsas.sk alebo v kontaktných centrách. 
- Pre úspešné zrealizovanie vodovodnej prípojky je nevyhnutné splnenie všetkých „technických 

podmienok“: vykopaná jama na vodovodnom potrubí tak, aby bolo možné uskutočniť 
napojenie na verejný vodovod za dodržania všetkých bezpečnostných pravidiel, vykopaná 
ryha od jamy po vodomernú šachtu a osadená vodomerná šachta príslušných rozmerov. Pri 
výkopoch pre napojenie prípojky na verejný vodovod miesto výkopu do pôvodného stavu 
uvádza zákazník, resp. žiadateľ. Zároveň znáša náklady na všetky zemné práce. 

B/odvádzanie odpadových vôd 
K odvádzaniu vôd z povrchového odtoku (zrážkových vôd) vsakom na pozemku investora nemáme 
námietky.   
 
K žiadosti o pripojenie nehnuteľnosti na obecnú kanalizáciu nemôžeme zaujať stanovisko, nakoľko 
navrhované riešenie kanalizačnej prípojky je pripojené na rozvody, ktoré nie sú v majetku ani 
v prevádzke BVS. 
 
O vyjadrenie je potrebné požiadať vlastníka, resp. prevádzkovateľa verejnej kanalizácie v danej 
lokalite. 
 
V zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných 
kanalizáciách žiadateľ o pripojenie na verejný vodovod sa môže pripojiť na verejný vodovod len na 
základe zmluvy o dodávke pitnej vody (vodné) uzatvorenej s vlastníkom, resp. prevádzkovateľom 
verejného vodovodu. 
 
BVS si vyhradzuje právo zmeny vyjadrenia na základe novozistených skutočností.  
 
Vyjadrenie BVS je platné dva roky. Po strate platnosti vyjadrenia podľa predchádzajúcej vety je 
žiadateľ povinný požiadať o nové vyjadrenie. 
 

Západoslovenská distribučná, a.s. - stanovisko zo dňa 12.06.2022 - súhlasí s vydaním stavebného 
povolenia pre stavbu: STUPVA (ďalej len „Stavba"), na pozemku registra C, s parcelným číslom 
3770/125,3770/156, v katastrálnom území RD, podľa projektovej dokumentácie stavby: Rodinný dom, 
vypracovanej 1/2022 (dálej len „Projektová dokumentácia"), za týchto podmienok: 

- Stavbu je možné pripojiť do distribučnej sústavy spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. 
po splnení podmienok určených v Zmluve číslo 121918851, v súlade s platným 
prevádzkovým poriadkom spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. a platnými 
podmienkami prevádzkovateľa distribučnej sústavy spoločnosti Západoslovenská distribučná, 
a.s., ktoré sú zverejnené na webovom sídle spoločnosti www.zsdis.sk a v platných právnych 
predpisoch; 

- K predloženej projektovej dokumentácii prípojky NN pre napojenie rod. domu na pare. č. 
3770/125,3770/156, k. ú. Stupava nemáme zásadné pripomienky. Prípojku NN buduje 
investor na vlastné náklady a zostane jeho majetkom. Pred elektromerom bude inštalovaný 
hlavný istič dimenzie 3 x 25 A s vypínacou ~ charakteristikou B. 

- Stavebník je povinný zrealizovať stavbu podľa predloženej odsúhlasenej projektovej 
dokumentácie; 

- Stavebník je povinný rešpektovať všetky elektroenergetické zariadenia spoločnosti 
Západoslovenská distribučná, a.s. a ich ochranné pásma v zmysle ustanovení § 43 Ochranné 
pásma Zákona o energetike tak, aby nedošlo poškodeniu alebo ohrozeniu prevádzky 
elektroenergetických zariadení spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s.; 

- V prípade existujúcich podzemných elektroenergetických zariadení v majetku 
Západoslovenskej distribučnej, a.s., nachádzajúcich sa v záujmovom území stavby je 
Stavebník povinný pred realizáciou zemných prác požiadať o vytýčenie týchto zariadení a to 
prostredníctvom vyplnenej Objednávky, ktorú s povinnou prílohou zašle na 
odberatel@zsdis.sk, alebo poštou na adresu Západoslovenská distribučná, a.s., P. 0. BOX 
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292,810 00 Bratislava 1 (služba je spoplatnená v zmysle aktuálne platného Cenníka služieb 
distribúcie elektriny Západoslovenská distribučná, a.s.). Informácie o existencii podzemných 
káblových vedení môže Stavebník získať po registrácii v aplikácii Geoportál, prístupnej na 
www.zsdis.sk; 

- Je nutné dodržiavať ochranné pásma všetkých VVN, VN a NN vedení definovaných podľa § 
43 Zákona o energetike č.251/2012 Z. z. a o zmene a doplnení niektorých zákonov, s ktorými 
osoby a mechanizmy vykonávajúce práce súvisiace so stavebnými prácami danej stavby môžu 
prísť do styku. Zodpovedná osoba na stavbe je povinná vykonať poučenie (oboznámenie) 
všetkých osôb vykonávajúcich činnosť, alebo zdržujúcich sa na stavbe o pravidlách 
bezpečnosti práce v blízkosti VVN, VN a NN vedení; 

- Výkopové práce v ochrannom pásme podzemných káblových vedení budú vykonávané ručne 
so zvýšenou opatrnosťou; 

- V prípade vykonávania činností v ochrannom pásme a potreby vypnutia vedenia 
z bezpečnostných dôvodov, Stavebník požiada o vypnutiev30 dní pred plánovaným termínom 
prác, prostredníctvom vyplnenej Objednávky, ktorú odošlete elektronicky na 
odberatel@zsdis.sk, alebo poštou na adresu Západoslovenská distribučná, a.s., P.O.BOX 292, 
810 00 Bratislava 1. 
 

Toto stanovisko a podmienky v ňom uvedené sú platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do zániku 
Zmluvy, podľa toho, ktorá zo situácií nastane skôr. 
 
Toto stanovisko je výlučne stanoviskom spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. ako dotknutého 
orgánu, pričom nenahrádza stanovisko a vyjadrenie spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. ako 
účastníka konania (ak má spoločnosť Západoslovenská distribučná, a.s. v príslušnom konaní aj 
postavenie účastníka konania). 
 
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. – vyjadrenie č. 6612222504 zo dňa 19.07.2022 
Pre vyznačené záujmové územie nedôjde do styku so sieťami elektronických komunikácií (ďalej len 
SEK) spoločnosti Slovak Telekom, a.s. a /alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.. 

- existujúce zariadenia sú chránené ochranným pásmom (§68 zákona č. 351/2011 Z.z.) 
a zároveň je potrebné dodržať ustanovenie § 65 zákona č.351/2011 Z.z. o ochrane proti 
rušeniu.  

- Vyjadrenie stráca platnosť uplynutím doby platnosti uvedenej vyššie vo vyjadrení, v prípade 
zmeny vyznačeného polygónu, dôvodu žiadosti, účelu žiadosti, v prípade aj uvedené parcelné 
číslo v žiadosti nezodpovedá vyznačenému polygónu alebo ak si stavebník nesplní povinnosť 
podľa bodu 3. 

- Stavebník alebo ním poverená osoba je povinná v prípade ak zistil, že jeho zámer, pre ktorý 
podal uvedenú žiadosť je v kolízií so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, 
s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pásma týchto sieti (najneskôr pred spracovaním 
projektovej dokumentácie stavby), vyzvať spoločnosť Slovak Telekom, a.s. na stanovenie 
konkrétnych podmienok ochrany alebo preloženia SEK spoločnosť Slovak Telekom, a.s. na 
stanovenie konkrétnych podmienok alebo ochrany SEK prostredníctvom zamestnanca 
spoločnosti povereného správou sietí. 

- V prípade ak na Vami definovanom území v žiadosti o vyjadrenie sa nachádza nadzemná 
telekomunikačná sieť, ktorá je vo vlastníctve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, 
s.r.o., je potrebné zo strany žiadateľa zabezpečiť nadzemnú sieť proti poškodeniu alebo 
narušeniu ochranného pásma. 

- Nedodržanie vyššie uvedených podmienok ochrany zariadení je porušením povinností podľa § 
23 zákona č. 452/2021 Z. z. o elektronických komunikáciách v platnom znení. 

- Žiadateľ môže vyjadrenie použiť iba pre účel, pre ktorý mu bolo vystavené. Okrem použitia 
pre účel konaní podľa stavebného zákona a následnej realizácie výstavby, žiadateľ nie je 
oprávnený poskytnuté informácie a dáta ďalej rozširovať, prenajímať alebo využívať bez 
súhlasu spoločnosti Slovak Telekom, a.s. 

- Žiadateľa zároveň upozorňujeme, že v prípade ak plánuje napojiť nehnuteľnosť na verejnú 
elektronickú komunikačnú sieť úložným vedením, je potrebné do projektu pre územné 
rozhodnutie doplniť aj telekomunikačnú prípojku. 

 

mailto:odberatel@zsdis.sk
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Dôležité upozornenie: § 28 zákona c. 452/2021 Z. z. o elektronických komunikáciách ukladá 

povinnos5, aby všetky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechádzajú stavebnými úpravami 

vnútorných rozvodov, na ktorých uskutočnenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené 

vysokorýchlostnou fyzickou infraštruktúrou v budove a prístupovým bodom k nej. 
 
Krajský pamiatkový úrad, KPÚ BA – stanovisko č. KPUBA-2022/13396-2/50975/KER zo dňa 
14.06.2022. 
Súhlasí bez pripomienok. 
 
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentúra správy majetku – stanovisko č. SEMal-
EL13/2-3-955/2022 zo dňa 27.05.2022 

Súhlasíme s umiestnením a realizáciou stavby „Rodinný dom" nachádzajúcej sa na parcelách registra 

KN-C č. 3770/125 a 3770/156 v katastrálnom území Stupava, okres Malacky.  

- V mieste plánovanej výstavby sa nenachádzajú žiadne podzemné ani nadzemné vedenia alebo 

zariadenia v správe ministerstva obrany. Toto stanovisko sa vydáva na účely územného a 

stavebného konania. 
 

E) Iné podmienky 
Podľa § 70 stavebného zákona, je stavebné povolenie a rozhodnutie o predĺžení jeho platnosti záväzné 

aj pre právnych nástupcov konania. Všetky ostatné podmienky stavebného povolenia č.j. SU-
31728/2335/2022-GEO zo dňa 02.11.2022, právoplatného dňa 13.12.2022 zostávajú naďalej 

v platnosti. 

 

Je nutné dodržať všetky podmienky stanovené v stanoviskách, ktoré boli súčasťou stavebného 

povolenia č.j. SU-31728/2335/2022-GEO zo dňa 02.11.2022, právoplatného dňa 13.12.2022. 

 

F) Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania: 
V rámci stavebného konania v zákonnej lehote neboli vznesené nasledovné námietky a pripomienky 
účastníkov konania. 
 

Odôvodnenie 
 

Dňa 05.01.2024 podala stavebníčka Mgr. Helga Csalavová, bytom Trnavská cesta 154/16, 821 08 

Bratislava na tunajší stavebný žiadosť o zmenu stavby pred jej dokončením spočívajúcu v zmene 

dispozície a podlažnosti rodinného domu a v zmene typu vykurovania rodinného domu na pozemkoch 

parc. č. 5280/1 a 5281 v k.ú. Stupava (reg. „C“ KN) k stavebnému povoleniu č.j. SU-

31728/2335/2022-GEO zo dňa 02.11.2022, právoplatné dňa 13.12.2022 na stavbu rodinného domu. 

Uvedeným dňom bolo začaté konanie o zmene stavby pred jej dokončením.  

 

Projektovú dokumentáciu vypracoval autorizovaný architekt Ing. Arch. Roderick Zetocha, Zetocha 

studio s.r.o., Račianska 1527/83, 831 02 Bratislava, IČO: 55 630 2189 v 12/2023. 
 
Stavebný úrad listom č.j. SU-383/757/2024-GEO zo dňa 09.01.2024 oznámil verejnou vyhláškou 
začatie konania o zmene stavby pred jej dokončením všetkým účastníkom konania a dotknutým 
orgánom štátnej správy podľa § 61 ods. 2 stavebného zákona, a stanovil lehotu, v ktorej je možné 
vzniesť námietky. Účastníkom konania a dotknutým orgánom bola stanovená lehota 7 pracovných dní 
odo dňa doručenia oznámenia o začatí konania na podanie pripomienok. 
 
Podľa § 61 ods. 2 stavebného zákona: „Od miestneho zisťovania, prípadne aj od ústneho 

pojednávania môže stavebný úrad upustiť, ak sú mu dobre známe pomery staveniska a žiadosť 

poskytuje dostatočný podklad pre posúdenie navrhovanej stavby.“ 

 

Podľa § 61 ods. 3 stavebného zákona: „Stavebný úrad oznámi účastníkom začatie stavebného 

konania najmenej 7 pracovných dní pred konaním miestneho zisťovania, prípadne ústneho 
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pojednávania. Ak stavebný úrad upustí od ústneho pojednávania, určí, do kedy môžu účastníci 

uplatniť námietky, a upozorní ich, že sa na neskoršie podané námietky neprihliadne.“ 

 

Podľa § 61 ods. 4 stavebného zákona: „Pri líniových stavbách alebo v odôvodnených prípadoch aj 

pri zvlášť rozsiahlych stavbách, stavbách s veľkým počtom účastníkov konania stavebný úrad 

upovedomí účastníkov o začatí stavebného konania verejnou vyhláškou najmenej 15 dní pred konaním 

miestneho zisťovania, prípadne ústneho pojednávania, a ak sa nekoná ústne pojednávanie, pred 

uplynutím lehoty určenej podľa odseku 3.“ 
 
Podľa § 61 ods. 6 stavebného zákona: „Stavebný úrad upovedomí dotknuté orgány vždy jednotlivo. 

Tieto orgány sú povinné oznámiť svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej môžu uplatniť svoje 

námietky účastníci konania. Ak niektorý z orgánov štátnej správy potrebuje na riadne posúdenie dlhší 

čas, predĺži stavebný úrad na jeho žiadosť lehotu pred jej uplynutím. Ak dotknutý orgán v určenej 

alebo predĺženej lehote neoznámi svoje stanovisko k povoľovanej stavbe, má sa za to, že so stavbou 

z hľadiska ním sledovaných záujmov súhlasí.“ 

 

Podľa § 68 ods. 1 stavebného zákona: „Stavebný úrad môže v odôvodnených prípadoch na žiadosť 

stavebníka povoliť zmenu stavby ešte pred jej dokončením.“ 

 

Podľa § 68 ods. 2 stavebného zákona: „V rozsahu, v akom sa zmena dotýka práv, právom 

chránených záujmov alebo povinností účastníkov stavebného konania, ako aj záujmov chránených 

dotknutými orgánmi, prerokuje stavebný úrad žiadosť a vydá rozhodnutie, ktorým buď zmenu stavby 

povolí, pričom rozhodne aj o prípadných námietkach účastníkov a určí podľa potreby ďalšie záväzné 

podmienky, alebo žiadosť zamietne. Na konanie o zmene sa primerane vzťahujú ustanovenia o 

stavebnom konaní.“ 

 

Podľa § 69 ods. 1 stavebného zákona: „Stavebný úrad upovedomí dotknuté orgány vždy jednotlivo. 

Tieto orgány sú povinné oznámiť svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej môžu uplatniť svoje 

námietky účastníci konania. Ak niektorý z orgánov štátnej správy potrebuje na riadne posúdenie dlhší 

čas, predĺži stavebný úrad na jeho žiadosť lehotu pred jej uplynutím. Ak dotknutý orgán v určenej 

alebo predĺženej lehote neoznámi svoje stanovisko k povoľovanej stavbe, má sa za to, že so stavbou 

z hľadiska ním sledovaných záujmov súhlasí.“ 

 

Účastníci konania prevzali oznámenie o začatí konania prostredníctvom verejnej vyhlášky nasledovne: 

1. Mgr. Helga Csalavová, Trnavská cesta 154/16, 821 08 Bratislava - 

stavebníčka............................................................................................................dňa 12.02.2024 

2. Jana Lešková, Robotnícka 29, 900 66 Vysoká pri Morave - 

splnomocnenec......................................................................................................dňa 12.02.2024 

3. Ing. Jozef Leško, Robotnícka 29, 900 66 Vysoká pri Morave - 

splnomocnenec......................................................................................................dňa 12.02.2024 

4. Viliam Hanúsek, SNP 93/30, 900 31 Stupava......................................................dňa 12.02.2024 

5. Silvia Hanúsková, SNP 93/30, 900 31 Stupava....................................................dňa 12.02.2024 

6. Jaroslava Sopúšková, Pažitná 141/6, 900 31 Stupava...........................................dňa 12.02.2024 

7. Rudolf Kubovič, Pažitná 5, 900 31 Stupava.........................................................dňa 12.02.2024 

8. MDDr. Martina Kubovičová, Pažitná 4, 900 31 Stupava.....................................dňa 12.02.2024 

9. Juraj Horecký, Pažitná 2, 900 31 Stupava.............................................................dňa 12.02.2024 

10. Peter Brezovský, Poľná 145/3, 900 31 Stupava....................................................dňa 12.02.2024 

11. Darina Brezovská, Poľná 145/3, 900 31 Stupava.................................................dňa 12.02.2024 

12. Jarmila Woletzová, Pri Borníku 1783/12, 900 31 Stupava...................................dňa 12.02.2024 

13. Pavol Brezovský, Poľná 145/3, 900 31 Stupava...................................................dňa 12.02.2024 

14. Vlastníci parc č.  3770/111  k.ú. Stupava, reg. „E“ KN........................................dňa 12.02.2024 

15. Ing. arch. Roderick Zetocha, Zetocha studio s.r.o., Račianska 1527/83, 831 02 Bratislava, 

IČO: 55 630 2189 – projektant.............................................................................dňa 12.02.2024 

 

V rámci stanovenej lehoty neboli vznesené žiadne námietky ani pripomienky zo strany účastníkov 

konania a zo strany dotknutých orgánov. 
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Podkladom pre vydanie zmeny stavby pred jej dokončením boli nasledovné dokumenty:  

- Výpis z listu vlastníctva č. 1375. 

- Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, úrad správy majetku štátu, sekcia majetku 

a infraštruktúry, stanovisko č. SEMal-EL13/2-3-955/2022 zo dňa 27.05.2022. 

- Okresný úrad Malacky, odbor starostlivosti o životné prostredie, štátna správa ochrany prírody 

a krajiny, stanovisko č. OU-MA-OSZP-2022/016464741-002 zo dňa 19.05.2022. 

- Okresný úrad Malacky, pozemkový a lesný odbor, stanovisko č. OU-MA-PLO-2022/019901-

002 zo dňa 22.08.2022. 

- Západoslovenská distribučná, a. s. – stanovisko č. -/2022 zo dňa 12.06.2022.  

- Vodárne a kanalizácie Stupava, spol. s r. o. – stanovisko č. 275/2022 zo dňa 01.06.2022. 

- Bratislavská vodárenská spoločnosť a. s. – stanovisko č. 52327/2022/SZ zo dňa 31.05.2022. 

- Slovak Telekom, a.s. – vyjadrenie č. 6612222504 zo dňa 19.07.2022 

- Krajský pamiatkový úrad Bratislava, stanovisko č. KPUBA-2022/13396-2/50975/KER zo dňa 

14.06.2022. 

 

Stavebníčka má vlastnícke právo k pozemkom parc. č. 3770/125, 3770/156 v k.ú. Stupava (reg. „C“ 

KN), čo vyplýva z listu vlastníctva č. 1375 CKN Stupava. 

 

Vstup a vjazd na pozemky parc. č. 3770/125, 3770/156 (reg. „C“ KN) k.ú. Stupava je zabezpečený zo 

súkromnej účelovej komunikácie na pozemku prac. č. 3770/111 (reg. „C“ KN) k.ú. Stupava, ktorá je v 

spoluvlastníctve stavebníčky, čím boli splnené podmienky § 7 vyhlášky Ministerstva životného 

prostredia Slovenskej republiky č. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných 

technických požiadavkách na výstavbu. 

 

Posúdenie z hľadiska územného plánu: 

Pozemky parc. č. 3770/125, 3770/156 v k. ú. Stupava (reg. „C“ KN) v územnom pláne zastávajú 

funkciu F1 – Málopodlažná bytová zástavba.  

 

Hlavné funkčné využitie:  

Ucelená časť územia, zastavaná prevažne bytovou zástavbou charakteru rodinných domov. Súčasťou 

môžu byť i viacbytové objekty do štyroch nadzemných podlaží v rozptyle a v obmedzenom rozsahu. 

Podlažnosť pre jednotlivé funkčné plochy sa udáva v regulačných listoch. Formy málopodlažnej 

bytovej zástavby preferovať v nových rozvojových územiach, v stabilizovaných územiach so 

založenou zástavbou rodinných domov sa formy bytovej málopodlažnej zástavby nepripúšťajú. Ak nie 

je v konkrétnom Regulačnom liste určené inak, minimálna výmera pozemku pre samostatne stojaci 

rodinný dom s 1 bytovou jednotkou je 450 m2, pre samostatne stojaci rodinný dom s 2 bytovými 

jednotkami je 600 m2, pre samostatne stojaci rodinný dom s 3 bytovými jednotkami je 800 m2, pre 

kompaktné formy zástavby 250 m2. V stabilizovaných územiach málopodlažnej bytovej zástavby 

(napr. v prielukách) sa pripúšťajú i menšie výmery pozemkov podľa jestvujúcej parcelácie. 

 

Doplnkové funkčné využitie:  

Verejná zeleň, ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. V rámci funkčnej 

plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej vybavenosti 

lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavané do objektu bývania, nevýrobného 

charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a 

hmotovým riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy. Umiestnený môže byť i domov 

dôchodcov s kapacitou do 30 miest. 

 
Stabilizované územie – regulácia:  

Zachováva sa existujúca štruktúra zástavby. To znamená podľa charakteru jednotlivých plôch 

napríklad: zachovanie založenej uličnej čiary, zachovanie orientácie hlavných vstupov do objektov, 

zachovanie založenej výšky rímsy, zachovanie založeného typu zástavby (napr. solitérna, radová, ...), 

zachovanie hmotovo - objemového charakteru zástavby (neprekročiť výškovú hladinu najvyššej 

stavby v danej funkčnej ploche rešpektovanie typu striech v danej ploche), celkové možné zvýšenie 

existujúceho stavebného objemu stavieb na vlastnom pozemku je max 15 % pôvodného stavebného 

objemu - ak nebola predmetná funkčná plocha riešená podrobnejšou územnoplánovacou 
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dokumentáciou, alebo územnoplánovacím podkladom, ktorá podrobne stanovuje objemové limity 

stavieb v predmetnej funkčnej ploche; celkový limit nárastu objemu vo funkčnej ploche je 15% 

pôvodného objemu. 

 

Celková výmera pozemku (p.č. 3770/125, 3770/156 k.ú. Stupava): 615 m2 

Zastavaná plocha       192,50 m²   

Zastavanosť    192,50 / 615 = 0,3130 =   31,30 %   (max. - %)   

Plochy zelene       339,21 m2 

Koeficient zelene   339,21 / 615,00 = 0,5515 =   55,15 %  (min. -%) 

 

Predložený návrh je v súlade s územným plánom mesta Stupava zo dňa 20.04.2006, v znení 

neskorších zmien a doplnkov (podľa poslednej zmeny 04/2021 schválenej uznesením obecného 

zastupiteľstva č. 147/2022 zo dňa 15.12.2022, a podľa všeobecne záväzného nariadenia č. 4/2022, 

ktorým sa mení a dopĺňa VZN č. 1/2006 o vyhlásení záväzných častí územného plánu v znení 

neskorších zmien a doplnkov - ďalej ako „územný plán mesta Stupava”). 

 

Mesto Stupava, príslušný stavebný úrad, posudzoval predložený návrh podľa § 68 stavebného zákona, 

v súlade s § 11 Vyhlášky číslo 453/2000 Z. z. a zistil, že zmena  stavby pred jej dokončením je 

v súlade s platným územným plánom Mesta Stupava a zodpovedá hľadiskám starostlivosti o životné 

prostredie, bezpečnostným, hygienickým a požiarnym predpisom. Uskutočňovaním zmeny stavby nie 

sú ohrozené, neprimerane obmedzené, či ohrozené práva a oprávnené záujmy účastníkov konania 

a stavebný úrad nezistil dôvody, ktoré by bránili vydaniu tohto rozhodnutia a rozhodol tak, ako je 

uvedené vo výroku rozhodnutia.  

 

Podľa § 68 ods. 1 stavebného zákona: „Stavebný úrad môže v odôvodnených prípadoch na žiadosť 

stavebníka povoliť zmenu stavby ešte pred jej dokončením.“ 

 

Podľa § 68 ods. 2 stavebného zákona: „V rozsahu, v akom sa zmena dotýka práv, právom 

chránených záujmov alebo povinností účastníkov stavebného konania, ako aj záujmov chránených 

dotknutými orgánmi, prerokuje stavebný úrad žiadosť a vydá rozhodnutie, ktorým buď zmenu stavby 

povolí, pričom rozhodne aj o prípadných námietkach účastníkov a určí podľa potreby ďalšie záväzné 

podmienky, alebo žiadosť zamietne. Na konanie o zmene sa primerane vzťahujú ustanovenia o 

stavebnom konaní.“ 

 

Správny poplatok vo výške 50,- eur, slovom päťdesiat eur, bol stavebníčkou uhradený v pokladni 

mesta Stupava dňa 05.01.2024 (PPD č. 15) v zmysle položky 60 písm. a) bod 1 Sadzobníka správnych 

poplatkov, ktorý tvorí prílohu zákona č. 145/1995 Z. z. o správnych poplatkoch v znení neskorších 

predpisov. 

Poučenie 
 

Podľa § 53 a § 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších 

predpisov, proti tomuto rozhodnutiu má právo podať odvolanie účastník konania a to v lehote 15 dní 

odo dňa doručenia rozhodnutia.  

 

Odvolanie sa podáva na Mesto Stupava, Hlavná 1/24, 900 31 Stupava, pričom odvolacím orgánom je 

Okresný úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava. 

Včasne podané odvolanie má odkladný účinok. Účastník konania môže odvolanie vziať späť, kým sa 

o ňom nerozhodlo. Ak účastník konania vezme odvolanie späť, nemôže sa znova odvolať.  

 

Toto rozhodnutie je preskúmateľné správnym súdom po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov 

podľa ustanovení Správneho súdneho poriadku (zákon č. 162/2015 Z. z.). 

 

Príloha: 1x situácia M 1:200 

Mgr. Peter Novisedlák, MBA, v.r. 

     primátor mesta 
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Toto rozhodnutie sa oznamuje verejnou vyhláškou v zmysle § 69 ods. 1 stavebného zákona 

v nadväznosti na § 26 ods. 2 správneho poriadku.  

 

Miestom obvyklým je elektronická úradná tabuľa na internetovej stránke : www.stupava.sk, prípadne 

úradná tabuľa stavebného úradu mesta Stupava umiestnenej pri budove MsÚ Stupava, Hlavná 1/24, 

900 31 Stupava. 

 
Doručuje sa 

- stavebníčka – doručuje sa verejnou vyhláškou 

1. Mgr. Helga Csalavová, Trnavská cesta 154/16, 821 08 Bratislava  

 

- účastníci konania – doručuje sa verejnou vyhláškou 

2. Viliam Hanúsek, SNP 93/30, 900 31 Stupava – p. č. 3770/119, 3770/188 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

3. Silvia Hanúsková, SNP 93/30, 900 31 Stupava – p. č. 3770/119, 3770/188 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

4. Jaroslava Sopúšková, Pažitná 141/6, 900 31 Stupava – p. č. 3770/122, 3770/154  k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

5. Rudolf Kubovič, Pažitná 5, 900 31 Stupava – p. č. 3770/123, 3770/342 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

6. MDDr. Martina Kubovičová, Pažitná 4, 900 31 Stupava – p. č. 3770/123, 3770/342 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

7. Juraj Horecký, Pažitná 2, 900 31 Stupava – p. č. 3770/124, 3770/155, 3770/288 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

8. Peter Brezovský, Poľná 145/3, 900 31 Stupava – p. č. 3770/126, 3770/157, 3770/243 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

9. Darina Brezovská, Poľná 145/3, 900 31 Stupava – p. č. 3770/157, 3770/243 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

10. Jarmila Woletzová, Pri Borníku 1783/12, 900 31 Stupava – p. č. 3770/126, 3770/157 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN  

11. Pavol Brezovský, Poľná 145/3, 900 31 Stupava – p. č. 3770/126, 3770/157 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

12. Beata Karlsson, Vingardsgatan 7, stockholm, Švédsko – p. č. 3770/126, 3770/157 k.ú. Stupava, reg. „C“ KN 

13. Vlastníci parc č.  3770/111  k.ú. Stupava, reg. „E“ KN 

14. Ing. arch. Roderick Zetocha, Zetocha studio s.r.o., Račianska 1527/83, 831 02 Bratislava, IČO: 55 630 2189 

 

- dotknuté orgány – na vedomie 

15. Mesto Stupava – oddelenie územného rozvoja a životného prostredia, referát životného prostredia, Hlavná 1/24, 900 31 

Stupava 

16. Okresný úrad Malacky, Odbor starostlivosti o životné prostredie, ochrana prírody a krajiny, Záhorácka 2942/60A, 901 

01 Malacky, IČO: 37 926 489 

17. Okresný úrad Malacky, Pozemkový a lesný odbor, Záhorácka 2942/60A, 901 01 Malacky, IČO: 37 926 489 

18. Krajský pamiatkový úrad Bratislava, Leškova 17, 811 04 Bratislava, IČO: 31 755 194 

19. Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava, IČO: 36 361 518 

20. Ministerstvo obrany SR, Agentúra správy majetku, Kutuzovova 8, 932 47 Bratislava, IČO: 30 845 572 

21. Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava, IČO: 35 850 370 

22. Vodárne a kanalizácie Stupava, s.r.o., Devínska cesta 30, 900 31 Stupava, IČO: 50 107 461 

23. Distribúcia SPP, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, IČO: 35 910 739 

24. Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava, IČO: 35 763 469 

 

- kópia: 

25. Mesto Stupava, Hlavná 1/24, 900 31 Stupava, stavebný úrad, administratívny spis 

26. Mesto Stupava, Hlavná 1/24, 900 31 Stupava, stavebný úrad, a/a 

27. Mesto Stupava, mestský úrad Stupava, ekonomické oddelenie, Ing. Tomkovičová - daň z nehnuteľnosti, po 

nadobudnutí právoplatnosti tohto rozhodnutia   

28. Mesto Stupava, Hlavná 1/24, 900 31 Stupava - ekonomické oddelenie, p. Obermárová - referát daní vo vzťahu 

k miestnemu poplatku za rozvoj, po nadobudnutí právoplatnosti tohto rozhodnutia   

 

Ďalej sa doručuje:  

29. Mesto Stupava, Hlavná 1/24, 900 31 Stupava so žiadosťou o vyvesenie, zvesenie a zverejnenie verejnou vyhláškou po 

dobu 15 dní na úradnej tabuli a webovom sídle (na internetovej stránke) mesta Stupava.  

 

 

Potvrdenie o vyvesení a zvesení rozhodnutia verejnou vyhláškou:  

 

Rozhodnutie bolo vyvesené dňa:   na: internetovej stránke mesta Stupava www.stupava.sk 

 

úradnej tabuli stavebného úradu mesta Stupava umiestnenej pri 

budove MsÚ Stupava, Hlavná 1/24, 900 31 Stupava 

 

 

Rozhodnutie bolo zvesené dňa:   na: internetovej stránke mesta Stupava www.stupava.sk 

 

úradnej tabuli stavebného úradu mesta Stupava umiestnenej pri 

budove MsÚ Stupava, Hlavná 1/24, 900 31 Stupava 

http://www.stupava.sk/
http://www.stupava.sk/
http://www.stupava.sk/

