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Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu

A. schvaluje

bezodplatné nadobudnutie vlastnickeho prava mestom k pozemku reg. ,,C*“ KN parc.¢.
848/6 o vymere 874 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, evidovanom Okresnym uradom Malacky, katastralny
odbor, na LV €. 8001 k.u. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, na ktorom su
vybudované stavebné objekty — splaskova kanalizacia, verejné osvetlenie a komunikacia pre
stavbu ,Technicka infrastruktira pre rodinné domy na parc.C. 848/5, 848/6 k.u. Stupava“,
formou darovacej zmluvy,

od vlastnika — spolo¢nosti LM properties s.r.o., ICO: 35 732 822, so sidlom Nevadzova 6,
821 01 Bratislava, ako darcu.

Pozemok mesto prevezme starchou vpodobe vecného bremena v prospech
Zapadoslovenskej distribu€nej, a.s. (plomba vyznacena na zaklade V-1089/2024).

S podmienkami:

1) Darovacia zmluva bude zo strany darcu podpisana do 180 dni odo dria schvalenia
uznesenia v mestskom zastupitelstve s tym, ze ak v tejto lehote darca darovaciu zmluvu
nepodpiSe, uznesenie v tejto Casti straca platnost.

2) Darovacia zmluva bude zo strany mesta podpisana az po vymaze zalozného prava
viaznuceho na pozemku v prospech Apollis residence, s.r.o. podla zmluvy &. V-
2276/2022, ako aj pripadnych dalSich zaloznych prav.

3) Spravne poplatky spojené s katastralnym konanim znasa darca.

4) Navrh na vklad poda obdarovany po Uhrade spravneho poplatku.

B. schvaluje

bezodplatné nadobudnutie vlastnickeho prava mestom k stavebnym objektom v ramci
stavby ,,Technicka infrastruktura pre rodinné domy na parc.¢. 848/5, 848/6 k.u. Stupava*“
formou darovacej zmluvy, ato:

1. SO 201 - Rozvod splaskovej kanalizacie na pozemkoch reg. ,C* KN parc. €. 848/5,
848/6 a pozemku reg. ,E“ KN parc. ¢. 896 k.u. Stupava, v dizke 190 m so Siestimi
kanalizanymi Sachtami, na zaklade Rozhodnutia Okresného uradu Malacky, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, o povoleni na vybudovanie vodnej stavby &.j.: OU-
MA-OSZP-2018/004578/117 zo dna 23.07.2018, pravoplatného drfia 06.09.2018,
v zneni Rozhodnutia é.j.:SU:OU-MA-OSZP-2021/007184/126 zo dna 08.03.2021,
pravoplatného dna 16.4.2021 a Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred
dokon&enim ¢€.j.:OU-MA-OSZP-2021/007004/134 zo dan 22.3.2021, pravoplatného
dria 02.08.2021, vo v8eobecnej hodnote 62.610,45 Eur

2. SO 302 - Rozvod verejného osvetlenia — vybudovany na pozemkoch reg. ,C* KN
parc. €. 848/20, parc. €. 848/49 a parc.C. 848/6 k.u. Stupava s desiatimi lampami
(stoziarmi) verejného osvetlenia, na zaklade stavebného povolenia mesta Stupava,



stavebny urad, &.j.: SU-505/1993/2/2018/Po zo dfia 26.11.2018, pravoplatnym dia
02.01.2019, ktorého uzivanie bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim mesta
Stupava, stavebny durad, ¢&.j.: SU-35460/2407/2023-KALB zo dna 01.12.2023,
pravoplatnym dna 05.01.2024, vo vSeobecnej hodnote 82.468,42 Eur

3. SO 501 - Vonkajsie komunikacie a spevnené plochy — na pozemkoch reg. ,C“ KN
parc.C. 848/5, 848/6, 848/20 a pozemku reg. ,E“ KN parc.¢. 896, k.u. Stupava - slepa
dvojpruhova obojsmerna komunikacia s obratiskom s pravostrannym chodnikom, na
zaklade rozhodnutia mesta Stupava, Specialny stavebny urad, o povoleni stavby €.j.:
SSU-1209/1994/2/2018-19/Sm-Kh zo dfia 22.05.2019, pravoplatného dna 3.7.2019,
ktorych uzivanie bolo povolené rozhodnutim mesta Stupava, Specialny stavebny urad,
C.j.: SU-235/2024/6705/HER zo diia 26.03.2024, vo vSeobecnej hodnote 106.306,75
Eur

od spolo¢nosti LM properties s.r.o., ICO: 35 732822, so sidlom Nevadzova 6, 821 01
Bratislava ako darcu.

S podmienkami:

1. Darovacia zmluva na splaskovu kanalizaciu bude darcom podpisana do 180 dni odo dria
schvalenia uznesenia s tym, Ze ak zmluva nebude darcom v uvedenej lehote podpisana,
toto uznesenie strati platnost.

2. Stavebné objekty - verejné osvetlenie a komunikacie — je mozné do majetku mesta prevziat
iba bez vad anedorobkov na zaklade suhlasného stanoviska VPS, p.o. a spravcu
komunikacii, po nadobudnuti pravoplatného povolenia vkladu vlastnickeho prava
k pozemku reg. ,C“ KN parc.6. 848/6 v k.U. Stupava v prospech mesta Stupava a po
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia &.j. SU-235/2024/6705/HER zo dna
26.03.2024. Uznesenie strati platnost, ak darovacia zmluva na komunikacie a verejné
osvetlenie nebude podpisana darcom do 180 dni odo dfia schvalenia tohto uznesenia.

3. Darca sa zavazuje zrealizovat kolaudacné konanie a zabezpe it vydanie kolaudacného
rozhodnutia (pravoplatného) na vodnu stavbu splaskovej kanalizacie v prospech
obdarovaného bezodkladne, najneskér do 12 mesiacov odo diia uc€innosti zmluvy. Ak
v uvedenej lehote predavajuci nepredloZzi nadobudatelfovi pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie na predmet darovania, ma obdarovany pravo od zmluvy odstupit v tejto Casti.



Dévodova sprava

PREDMET:

Bezodplatné nadobudnutie vlastnickeho prava k pozemku v k.u. Stupava a stavebnym
objektom — splaskovej kanalizacie, verejného osvetlenia a komunikacie — na tomto pozemku
vybudovanych.

ZIADATEL: )
LM properties, s.r.o., ICO: 35 732 822, so sidlom Nevadzova 6, 821 01 Bratislava.

SKUTKOVY STAV:

Predmet Ziadosti:

Odovzdanie pozemku a stavebnych objektov — splaskovej kanalizacie, verejného osvetlenia
a komunikacie na ulici Na Vrchna horu vybudovanych v ramci stavby ,, Technicka infrastruktura
pre rodinné domy na pozemkoch 848/5,848/6 Stupava“ do majetku mesta.

Doévod a ucel ziadosti:
Dna 15.11.2023 poziadal zZiadatel o prevzatie stavebnych objektov — komunikacie, verejného
osvetlenia a splaskovej kanalizacie do majetku mesta.

Navrhované riesenie oddelenia majetkovo-pravneho a legislativheho:

Odporuca MsZ schvalit material v predloZzenom zneni za splnenia podmienok uvedenych
v navrhu uznesenia. Objekty by sa prevzali az po odstraneni nedostatkov na zaklade kladného
stanoviska VPS, p.o.

Mesto malo so spolo¢nostou C.E.E.C., s.r.o. so sidlom Rdntgenova 26, Bratislava uzavretu
Najomnu zmluvu zo dna 29.1.2018, predmetom ktorej bolo prenechanie Casti pozemku reg.
+E“ KN parc.¢. 896 k.u. Stupava vo vlastnictve vo vymere 502 m2 do do¢asného uzivania na
ucel vybudovania stavby ,Technicka infrastruktura pre rodinné domy na parcelach 848/5,
848/6 Stupava“ podla Rozhodnutia o umiestneni stavby &.j.: SU-6939/941/2017/Po zo dia
4.12.2017, pravoplatného 05.01.2018. Zmluvou sa najomca zaroven zviazal vybudované
stavebné objekty previest do vlastnictva prenajimatela (mesta) najneskdér do 3 rokov od
uzatvorenia tejto zmluvy. Najomna zmluva bola uzavretd do dobu troch rokov odo dna
ucinnosti zmluvy.

Zmluvou o postupeni prav a povinnosti stavebnika zo stavebného povolenia a inych prav
v suvislosti so stavebnym povolenim zo dha 08.03.2022 postupila spolo¢nost C.E.E.C., s.r.o.
na spolo¢nost LM properties, s.r.o. v8etky prava a povinnosti z Rozhodnutia o umiestneni
stavby a zo stavebnych povoleni vydanych pre jednotlivé stavebné objekty. K postupeniu prav
a povinnosti z Najomnej zmluvy uzavretej s mestom v3ak nedoslo.

Na stavebné objekty VonkajSie komunikacie a spevnené plochy a Rozvod verejného
osvetlenia boli vydané kolauda¢né rozhodnutia prislusnym stavebnym uradom.

V dosledku zmeny zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a ozmene adoplneni zakona ¢&. 276/2001 Z.z. oregulacii v sietovych
odvetviach v zneni neskorSich predpisov s ucinnostou od 01.01.2022 mdze byt vlastnikom
verejnej kanalizacie z dévodu verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu
verejnej kanalizacie zabezpecuje osoba, ktora nie je subjektom verejného prava, podmienkou
pre vydanie kolauda¢ného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva verejnej kanalizacie
medzi vlastnikom stavby a subjektom verejného prava.

V zmysle stanoviska spolo¢nosti Vodarne a kanalizacie Stupava, s.r.o. je kanalizacia vo
vybornom stave a vodi jej prevzatiu do majetku mesta nema vyhrady.

VSeobecna hodnota stavebnych objektov bola uréena Znaleckym posudkom ¢&. 26/2024
vypracovanym Ing. arch. Alicou Tichou, znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
nehnutelnosti, pozemné stavby.



Stavebné objekty, ktoré sa maju prevziat do majetku mesta su postavené CiastoCne na
pozemku mesta a Ciastoéne na pozemkoch Ziadatefa. Vzhladom ktomu, Ze Ziadatel je
vyluénym vlastnikom iba pozemku reg. ,C* KN parc.¢. 848/6, iba tento pozemok je predmetom
bezodplatného prevodu. Pozemok je momentalne zatazeny zaloznym pravo v prospech tretej
osoby, tento navrhujeme prevziat az po vymaze zalozného prava z katastra nehnutelnosti.
Dna 15.04.2024 bolo na Okresnom urade Malacky podané vyhlasenie zalozného veritela
0 vzdani sa zalozného prava k tomuto pozemku.

UPI:

Oddelenie tizemného rozvoja a Zivotného prostredia — V zmysle Uzemného planu sidelného
utvaru Stupava, ktory bol prijaty na rokovani mestského zastupitelstva dha 20.4.2006 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, je predmetna parcela su€astou funkénej plochy:

Parc. req. E-KN ¢&. 896 k. u. Stupava —F24

Parc. req. C-KN €. 848/6 k.u. Stupava — F24+F1-B-37

F1 - Malopodlazna bytova zastavba

Hlavné funkéné vyuZzitie:

Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov.
Sucastou mdzu byt i viacbytové objekty do Styroch nadzemnych podlazi v rozptyle a v
obmedzenom rozsahu. Podlaznost pre jednotlivé funkéné plochy sa udava v regulaénych
listoch. Formy malopodlaznej bytovej zastavby preferovat v novych rozvojovych uzemiach, v
stabilizovanych uUzemiach so zalozenou zastavbou rodinnych domov sa formy bytovej
malopodlaznej zastavby nepripustaju.

Ak nie je v konkrétnom Regulacnom liste ur€ené inak, minimalna vymera pozemku pre
samostatne stojaci rodinny dom s 1 bytovou jednotkou je 450 m2, pre samostatne stojaci
rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami je 600 m2, pre samostatne stojaci rodinny dom s 3
bytovymi jednotkami je 800 m2, pre kompaktné formy zastavby 250 m2. V stabilizovanych
uzemiach malopodlaznej bytovej zastavby (napr. v prielukach) sa pripustaju i mensie vymery
pozemkov podfa jestvujucej parcelacie.

Doplinkové funkéné vyuZitie:

Verejna zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie. V ramci
funkénej plochy je mozné ako dopinkovu funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej
obdCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavané do
objektu byvania, nevyrobného charakteru, nenarusajuce kvalitu zivotného a obytného
prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia
charakter funk&nej plochy. Umiestneny méze byt i domov déchodcov s kapacitou do 30 miest.

F24 - Dopravné komunikacie, zariadenia a plochy

Hlavné funkéné vyuZitie:

Rychlostné, vybrané zberné a obsluzné trasy automobilovej dopravy a dopravné plochy.
Plochy autobusovej a Zelezni¢nej stanice.

STANOVISKO:
Ekonomické oddelenie - eviduje nedoplatky voéi Ziadatelovi, Ziadatel sa zaviazal uhradit
zvySny nedoplatok do konania MsZ

Material nebol predloZzeny na prerokovanie do inej komisie.

KOMISIA MAJETKOVA A LEGISLATIVNO-PRAVNA:

Material bol predlozeny diia 03.04.2024 na rokovanie Komisie majetkovej a legislativno-
pravnej, ktora Uznesenim 046.20240403.KMaLP Komisia material stahuje z rokovania
s tym, ze k materialu sa vrati na najblizSom rokovani komisie po predlozeni stanoviska
Verejnoprospesnych sluzieb Stupava, p.o., a prekonzultovania s riaditelom Vodarni
a kanalizacii Stupava, s.r.o., k bezodplatnému nadobudnutiu vlastnickeho prava




k pozemku reg. ,,C“ KN parc.¢. 848/6 k.u. Stupava a k stavebnym objektom na ulici Na
Vrchnu horu do majetku mesta Stupava od spolo¢nosti LM properties, s.r.o.

Na odporuc¢anie Komisie majetkovej a legislativho-pravnej, ktora zasadala dna
03.04.2024, bolo zo strany ziadatel'a predlozené pozadované stanovisko, ¢im su splnené
podmienky pre kvalifikované rozhodnutie MsZ o ziadosti.

VPS, p.o. vo svojom stanovisku zo dia 21.03.2024 neodporucilo prevziat stavebné objekty
komunikacie a verejného osvetlenia z dévodu zistenia zavaznych zavad. Chodnik je
v nedokonéenom stave, na chodniku je vypadavajuce kamenivo, na viacerych miestach je
preliateny a znecCisteny. Krajnice cestnej komunikacie si zanesené naplaveninami. Verejné
osvetlenie nesvieti v celom rozsahu, predpoklada sa porucha v zemnom vedeni. Jedna lampa
je vyosena, nestoji kolmo a ma odlomené svietidlo.

STANOVISKO MESTSKEJ RADY:
Mestska rada v Stupave dna 15.04.2024 po prerokovani materialu odporica MsZ
schvalit’ material nasledovne:
- schvdlit bod A - bezodplatné nadobudnutie vlastnickeho prava mestom
k pozemku reg. ,,C“ KN parc.¢. 848/6 o vymere 874 m?
- schvidlit bod B 1) - bezodplatné nadobudnutie vlastnickeho prava mestom
k stavebnému objektu a to: SO 201 — Rozvod splaskovej kanalizacie.




