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Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu

A. schvaluje

ukoncéenie Zmluvy o najme pozemku, uzavretej diia 24.06.2020 s najomcom Ing. Michalom
Michalikom, predmetom ktorej bolo prenechanie pozemku reg. ,C“ KN parc.C. 176/124
o vymere 18 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV &. 2783
v k.U. Stupava, do do¢asného uzivania na dobu neurgiti, dohodou.

B. vyhlasuje

docasnu prebyto¢nost’ nehnutelného majetku mesta Stupava, a to pozemku reg. ,C* KN
parc. ¢. 176/124 ovymere 18 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
nachadzajuceho sa v k.u.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, evidovaného Okresnym
uradom Malacky, katastralny odbor, na LV &. 2783, vo vlastnictve mesta Stupava.

C. schvaluje

spdsob najmu pozemku vo vlastnictve mesta o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku, nachadzajuceho sa v k.0.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, evidovaného
Okresnym uradom Malacky, katastralny odbor, na LV €. 2783, a to

- pozemku reg. ,C“ KN parc. ¢. 176/124 o vymere 18 m?, druh pozemku: zastavana

plocha a nadvorie

z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 138/1991 Zb.) a § 33 ods. 9
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

D. schvaluje

najom pozemku vo vlastnictve mesta o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,
nachadzajuceho sa v k.u.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, evidovaného Okresnym
uradom Malacky, katastralny odbor, na LV &. 2783, a to
- pozemku reg. ,C“ KN parc. ¢. 176/124 o vymere 18 m?, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie
z dévodu hodného osobitného zretefa podfa § 9aa ods. 2 pism. e) zakona &. 138/1991 Zb. a
§ 33 ods. 8 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava

Ziadatefom Mgr. Adamovi Andraskovi s manzelkou
na dobu neur¢itu, odo dia ucinnosti zmluvy
za najomné vo vyske 15,00 EUR/m?#/rok/ t.j. 270,00 EUR roc¢ne za cely predmet najmu

za ucCelom riadneho uzivania stavby so sup.C. 7098, popis stavby: garaz, postavenej na

parcele €. 176/124, a evidovanej na LV ¢&. 8216 k.u. Stupava v prospech Ziadatelov ako
bezpodielovych spoluvlastnikov o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Dévod hodny osobitného zretela spocCiva v pravnom usporiadani uzivacich vztahov
k pozemku vo vlastnictve mesta v prospech vlastnikov stavby na tomto pozemku postavene;j,



teda prenajom pozemku zastaveného stavbou vo vlastnictve Ziadatela podfa § 34 ods. 1
pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

S podmienkami:

1. Dohoda o ukonceni Zmluvy o najme pozemku a Zmluva o najme pozemku bude doterajSim
najomcom a novymi najomcami podpisana do 180 dni od schvalenia uznesenia v
Mestskom zastupitelstve v Stupave. V pripade, Ze dohoda o ukon&eni Zmluvy o najme a
Zmluva o najme pozemku nebude tymito osobami v uvedenom termine podpisana, toto
uznesenie strati platnost.

2. Najomcovia sa zaviazu prenajimateflovi uhradzat najomné raz ro¢ne vopred, vzdy do 31.03.
prislusného kalendarneho roka.

3. Alikvotnu Cast’ ngjomného za rok 2024 sa najomcovia zaviazu uhradit do 15 dni odo dna
ucinnosti zmluvy.



Dévodova sprava

PREDMET:
Najom pozemku v k,U. Stupava vo vlastnictve mesta spd6sobom z dévodu osobitného zretela.

ZIADATEL:
Mgr. Adam Andrasko s manzelkou

SPECIFIKACIA POZEMKU:
Parcelné ¢. druh pozemku celkova vymera predmet najmu
C-KN 176/124 zastavana plocha a nadvorie 18 m? 18 m?

- vo vlastnictve mesta Stupava,

- zapisany na LV €. 2783 k.u. Stupava.

SKUTKOVY STAV:

Predmet Ziadosti:

Ziadost o najom pozemku reg. ,C* KN parc &. 176/124 v k.. Stupava, zastavana stavbou vo
vlastnictve Ziadateflov.

Doévod a ucel ziadosti

Ziadatelia dfia 23.10.2023 dorudili mestu Ziadost, v ktorej Ziadaju o uzatvorenie najomnej
zmluvy na pozemok pod garazou. Ziadatelia stavbu so sup.&. 7098 nadobudli kipnou zmluvou,
pricom vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bol pravoplatne povoleny dna
02.06.2023, pod V-1807/2023.

DOBA NAJMU:
Najom bude na dobu neurcitu.

NAJOMNE:

VSeobecna hodnota najomného tohto pozemku bola stanovena Znaleckym posudkom ¢.
01/2024 zo dria 08.01.2024 vypracovanym Ing. Danielou Muskatovou, znalcom z odboru
stavebnictvo, odvetvia odhadu hodnoty nehnutelnosti, vo vyske 2,779 Eur/m?/rok.

Najomné navrhujeme vo vyske 15,00 EUR/m?/rok, t.j. 15,00 EUR x 18 m?je 270,00 EUR
ro¢ne/cely predmet najmu, t.j. vo vySke ur€enej uznesenim MsZ &. 25/2024 zo dha 15.02.2024.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretela

Dévod hodny osobitného zretela spocliva v pravnom usporiadani uzivacich vztahov
k pozemku vo vlastnictve mesta v prospech vlastnikov stavby na tomto pozemku postavene;j,
teda prenajom pozemku zastaveného stavbou vo vlastnictve Ziadatela podfa § 34 ods. 1
pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

Zamer prenajat’ nehnutelny majetok mesta spésobom z dévodu hodného osobitného
zretela v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. bol zverejneny dna
09.04.2024 na uradnej tabuli mesta Stupava, na elektronickej tabuli a na jeho webovom
sidle.

Navrhované rieSenie oddelenia majetkovo-pravneho a legislativneho:

Odporu¢ame MsZ ukoncit uzavretd Zmluvu o najme pozemku zo dfia 24.06.2020 dohodou,
nakolko doSlo k prevodu vlastnictva k stavbe garaze postavenej na pozemku, ktory je
predmetom najmu na zaklade tejto zmluvy.

Predchadzajuci najomca, s ktorym ma mesto uzatvorenu najomnu zmluvu medzi¢asom predal
stavbu garaze kupujucemu, avdak vztah k pozemku, na ktorom stoji stavba garaze, nebol
dorieSeny. Ztoto dbévodu navrhujeme ukoncit najomnu zmluvu s najomcom, pravnym




predchodcom kupujuceho, s ktorym malo mesto Stupava uzatvorenu najomnud zmluvu na
pozemok pod garazou.

V dalsom navrhujeme MsZ schvalit najom pozemkov v zmysle predlozeného materialu,
z dévodu hodného osobitného zretefa konkrétnym zaujemcom - Ziadatelom.

Pri najme majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela zakon ¢. 138/1991 Zb.
s u€innostou od 01.11.2023 stanovil podmienky:

a) zverejnenie zameru prenajat majetok mesta tymto spésobom a vSeobecnej hodnoty
najomného na uradnej tabulu mesta, na webovom sidle a inym vhodnym spdsobom
najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom tieto su zverejnené najmenej do
schvalenia najmu,

b) osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom mesta

c) vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v deh
schvalovania najmu nie je star$i ako devat mesiacov.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava predpokladaju v ustanoveni
§ 34 ods. 1 pism. b) ako dévod hodny osobitného zretela prendjom pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve ziadatela. Na pozemku, ktory ma byt predmetom najmu, je vybudovana
stavba so sup.C. 7098 v bezpodielovom spoluvlastnictve Ziadatefov. Mesto predmetny
pozemok nedokazZe inak vyuzit z dovodu existencie stavby na nej stojacej. Zamer prenajat
tento pozemok z dévodu hodného osobitného zretefa ako aj vSeobecna hodnota najomného
boli riadne zverejnené spdsobom predpokladanym zakonom. VSeobecna hodnota ngjomného
bola stanovena znaleckym posudkom €. 01/2024 zo dna 08.01.2024 vypracovanym Ing.
Danielou Muskatovou, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvia odhadu hodnoty
nehnutelnosti, vo vyske 2,779 Eur/m?/rok.

Konstatujeme teda splnenie vSetkych zakonnych podmienok uréenych zakonom pre ngjom
majetku mesta tymto spdsobom. Zaroven takyto spdsob naloZenia s majetkom mesta spifia
kritéria hospodarnosti (iny spdsob naloZzenia s predmetnymi pozemkami nie je mozny a nie je
v zaujme mesta), efektivnosti (maximalizacia vynosov ztohto majetku vzhfadom
k obmedzenej moznosti jeho vyuzitia na iny ucel), ucinnosti a ucelnosti nakladania s tymto
majetkom.

UPI:

Oddelenie tzemného rozvoja a Zivotného prostredia — V zmysle Uzemného planu sidelného
utvaru Stupava, ktory bol prijaty na rokovani mestského zastupitelstva dia 20.4.2006 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, je predmetna parcela su€astou funk&nej plochy:

Parc. req. C-KN 176/124 k. u. Stupava

F5 — ZmieSana funkcia a polyfunkcia

Hlavné funkéné vyuZzitie: Ucelena Cast sidla, koncentrujuca polyfunkéné objekty obcianskej
vybavenosti verejného charakteru, najma objekty verejnej spravy, administrativy,
bankovnictva, kultury, cirkvi, zdravotnictva a socialnych sluzieb, obchodu a sluzieb. Verejné
spoloCenské a zhromaZzdovacie priestory, verejna zelen. Objekty byvania vo forme bytovych
domov s podstavanou vybavenostou. Objem byvania v Uzemi je cca 50% (pre jednotlivé
plochy je tento podiel stanoveny presnejSie v Regulaénych listoch). Uzemie sa vyznaduje
vysokou koncentraciou pesieho pohybu a je charakterizované najvy$Sou intenzitou socialnej
komunikacie. Tieto aspekty musia byt zohladhované pri formovani priestorov, budov i vazieb
na okolité Uuzemia. Doplnkové funkéné vyuZitie: Byvanie ako doplnkova funkcia v ramci
polyfunkénych objektov, byvanie prechodného charakteru, prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie.

STANOVISKO:
Ekonomické oddelenie - neeviduje nedoplatky voci Ziadatelovi.

Material nebol predloZzeny na prerokovanie do inej komisie.



KOMISIA MAJETKOVA A LEGISLATIVNO-PRAVNA:

Material bol predlozeny dia 03.04.2024 na rokovanie Komisie majetkovej a legislativno-
pravnej, ktora Uznesenim 034.20240403.KMaLP odporic¢a MsZ schvalit ukonéenie
Zmluvy o najme pozemku a najom pozemku pod stavbou garaze reg. ,,C*“ KN parc. €.
176/124 k. u. Stupava na Zdravotnickej ulici, ako pripad hodny osobitného zretela,
ziadatel'ovi p. Mgr. Adamovi Andraskovi s manzelkou, v zmysle navrhu uznesenia.

STANOVISKO MESTSKEJ RADY:
Mestska rada v Stupave dna 15.04.2024 po prerokovani materialu odporica MsZ
schvalit’ material v zmysle Navrhu uznesenia.




