Zn.: OVS-1912/2024/9832/KON Bod ¢. 14.21

Mestskeé zastupitel'stvo v Stupave

Material na rokovanie
Mestskeho zastupitelstva v Stupave
dna 25.04.2024

Navrh

ukonéenie Najomnej zmluvy a najom pozemku pod stavbou garaze reg. ,,C“ KN
parc. €. 292/38 k. u. Stupava na Vajanského ulici, ako pripad hodny osobitného
zretela, ziadatel'ovi p. Mgr. Daniele Jurkovi¢ovej

Predkladatel Material obsahuje:
Ing. Mgr. Zuzana Baligova, v.r. 1. Navrh uznesenia
prednosta 2. Dévodovii spravu

. 3. Ziadost' — Mgr. Daniela JurkoviCova
Zodpovedny. ) 4. Zmluvu o najme pozemku v zneni
JUDr. Lubica Hofmannova, LL.M.,MPA, Dodatkov 1-5 zo dia 13.11.1974
MBA," VI : : . 5. Uznesenie MsZ €. 25/2024 zo dna
veduca oddelenia majetkovo-pravneho a 15.02.2024
legislativneho 6. Snimku z katastralnej mapy
Spracovatel: 7. Listy vlastnictva

JUDr. Jana Sivulkova, v.r. 8. Fotodokumentaciu
pravnik oddelenia majetkovo-pravneho
a legislativneho



Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu

A. schvaluje

ukoncéenie Najomnej zmluvy, uzavretej dita 13.11.1974 s pravnym predchodcom sucasného
najomcu Mgr. Danielou JurkoviCovou, v zneni Dodatkov €. 1 az 5, predmetom ktorej bolo
prenechanie pozemku reg. ,C* KN parc.C. 292/38 v k.u. Stupava o vymere 18 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV €. 4551 v k.Uu. Stupava, do
doc¢asného uzivania na dobu neurditd, dohodou.

B. vyhlasuje

docasnu prebyto¢nost’ nehnutelného majetku mesta Stupava, a to pozemku reg. ,C* KN
parc. ¢. 292/38 o vymere 18 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, nachadzajiceho
sa v k... Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, evidovaného Okresnym uradom
Malacky, katastralny odbor, na LV €. 4551, vo vlastnictve mesta Stupava.

C. schvaluje

spdsob najmu pozemku vo vlastnictve mesta Stupava o velkosti spoluvlastnickeho podielu
1/1 kcelku, nachadzajuceho sa vk.u.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky,
evidovaného Okresnym uradom Malacky, katastralny odbor, na LV ¢&. 4551, a to

- pozemku reg. ,C*“ KN parc. ¢. 292/38 o vymere 18 m?, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie

z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 138/1991 Zb.) a § 33 ods. 9
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

D. schvaluje

najom pozemku vo viastnictve mesta Stupava o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1
k celku, nachadzajuceho sa v k.u.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, evidovaného
Okresnym uradom Malacky, katastralny odbor, na LV €. 4551, ato
- pozemku reg. ,C“ KN parc. ¢. 292/38 o vymere 18 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie
z dévodu hodného osobitného zretefa podfa § 9aa ods. 2 pism. e) zakona &. 138/1991 Zb. a
§ 33 ods. 8 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava

Ziadatelovi Mgr. Daniele JurkoviCovej

na dobu neurdéitu, odo dna ucinnosti zmluvy

za najomné vo vyske 15,00 EUR/m?/rok/ t.j. 270,00 EUR roc¢ne za cely predmet najmu

za ucCelom riadneho uzivania stavby so sup.C. 7483, popis stavby: garaz, postavenej na

parcele €. 292/38, a evidovanej na LV €. 266 v prospech Ziadatela ako vlastnika o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.



Dévod hodny osobitného zretela spocCiva v pravnom usporiadani uzivacich vztahov
k pozemku vo vlastnictve mesta v prospech vlastnikov stavby na tomto pozemku postavenej,
teda prenajom pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve Ziadatela podla § 34 ods. 1
pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

S podmienkami:

1. Zmluva o najme pozemku bude najomcom podpisana do 180 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitelstve v Stupave. V pripade, Zmluva o najme pozemku nebude
najomcom v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost.

2. Najomca sa zaviaze prenajimatelovi uhradzat najomné raz ro¢ne vopred, vzdy do 31.03.
prislusného kalendarneho roka.

3. Alikvotnu &ast najomneého za rok 2024 sa najomca zavazuju uhradit do 15 dni odo dha
ucinnosti zmluvy.



Dévodova sprava

PREDMET:

Najom pozemku v k,u. Stupava vo vlastnictve mesta Stupava spésobom z dévodu osobitného
zretela.

ZIADATEL:
Mgr. Daniela Jurkovicova.

SPECIFIKACIA POZEMKU:
Parcelné ¢. druh pozemku celkova vymera predmet najmu
C-KN 292/38 zastavana plocha a nadvorie 18 m? 18 m?2

- vo vlastnictve mesta Stupava,

- zapisany na LV &. 4551 k.u. Stupava.

SKUTKOVY STAV:

Mesto dfia 13.11.1974 uzatvorilo Najomnu zmluvu s Emilom Havli¢kom, predmetom ktorej bol
pozemok v su€asnosti identifikovany ako parcela reg. ,C* KN ¢. 292/38 ku. Stupava o vymere
18 m? , pévodne na pestovanie kultir. Dodatkami k tejto zmluve sa zmenil ucel nagjmu na
uzivanie stavby garaZze na tomto pozemku postavenej, a zmenili sa aj dalSie nalezitosti
najomnej zmluvy.

V dbsledku umrtia pévodného najomcu sa na zaklade Uznesenia 12D 261/2020, Dnot
171/2021 vlastnikom garaze so sup.¢. 7483 stala Maria Havli¢kova, a na zaklade Uznesenia
9D 113/2023, D not 341/2023 sa vlastnikom tejto garaze stala Daniela JurkoviCova, na ktoru
zaroven presli prava a povinnosti vyplyvajuce z pdvodnej Najomnej zmluvy v zneni dodatkov.
Z dévodu, ze pdovodna Najomna zmluva je z roku 1974, a ani v zmysle jej dodatkov nerieSi
najomny vztah ako celok, je potrebné pristupit k ukonéeniu pdévodnej zmluvy a k uzavretiu
novej najomnej zmluvy.

Mgr. Daniela Jurkovi¢ova tieZ podala Ziadost o uzatvorenie najomnej zmluvy na pozemok pod
garazou.

DOBA NAJMU:
Najom bude na dobu neur¢itu.

NAJOMNE:

VSeobecna hodnota ngjomného tohto pozemku bola stanovena Znaleckym posudkom ¢&.
01/2024 zo dria 08.01.2024 vypracovanym Ing. Danielou Muskatovou, znalcom z odboru
stavebnictvo, odvetvia odhadu hodnoty nehnutelnosti, vo vyske 2,779 Eur/m?/rok.

Najomné navrhujeme vo vyske 15,00 EUR/m?/rok, t.j. 15,00 EUR x 18 m?je 270,00 EUR
ro¢ne/cely predmet najmu, t.j. vo vySke ur€enej uznesenim MsZ €. 25/2024 zo diia 15.02.2024.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretela

Dévod hodny osobitného zretela spocliva v pravnom usporiadani uzivacich vztahov
k pozemku vo vlastnictve mesta v prospech vlastnikov stavby na tomto pozemku postavene;j,
teda prenajom pozemku zastaveného stavbou vo vlastnictve Ziadatelfa podla § 34 ods. 1
pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava.

Zamer prenajat’ nehnutelny majetok mesta spésobom z dévodu hodného osobitného
zretela v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. bol zverejneny dina
09.04.2024 na uradnej tabuli mesta Stupava, na elektronickej tabuli a na jeho webovom
sidle.

Navrhované rieSenie oddelenia majetkovo-pravneho a legislativheho:




Odporu¢ame MsZ schvalit material v predlozenom zneni.

Najom pozemku navrhujeme MsZ schvalit' z dévodu hodného osobitného zretela.
Pri najme majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela zakon ¢. 138/1991 Zb.
s ucinnostou od 01.11.2023 stanovil podmienky:

a) zverejnenie zameru prenajat majetok mesta tymto spésobom a vSeobecnej hodnoty
najomného na uradnej tabulu mesta, na webovom sidle a inym vhodnym spdsobom
najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom tieto su zverejnené najmenej do
schvalenia najmu,

b) osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom mesta

c) vS8eobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v deh
schvalovania najmu nie je starsi ako devat mesiacov.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava predpokladaju v ustanoveni
§ 34 ods. 1 pism. b) ako dévod hodny osobitného zretela prenajom pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve Ziadatela. Na pozemku, ktory ma byt predmetom najmu, je vybudovana
stavba so sup.C. 7483 vo vlastnictve Ziadatela. Mesto predmetny pozemok nedokaze inak
vyuzit z dévodu existencie stavby na nej stojacej. Zamer prenajat tento pozemok z dévodu
hodného osobitného zretela ako aj vSeobecna hodnota najomného boli riadne zverejnené
spésobom predpokladanym zakonom. V38eobecna hodnota najomného bola stanovena
znaleckym posudkom ¢&. 01/2024 zo dnha 08.01.2024 vypracovanym Ing. Danielou
Muskatovou, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvia odhadu hodnoty nehnutefnosti, vo
vyske 2,779 Eur/m?/rok.

Konstatujeme teda splnenie vSetkych zakonnych podmienok uréenych zakonom pre najom
majetku mesta tymto spésobom. Zaroven takyto spésob naloZenia s majetkom mesta spifia
kritéria hospodarnosti (iny spdsob naloZenia s predmetnymi pozemkami nie je mozny a nie je
v zaujme mesta), efektivnosti (maximalizacia vynosov ztohto majetku vzhladom
k obmedzenej moznosti jeho vyuzitia na iny ucel), u€innosti a ucelnosti nakladania s tymto
majetkom.

UPI:

Oddelenie tizemného rozvoja a Zivotného prostredia — V zmysle Uzemného planu sidelného
utvaru Stupava, ktory bol prijaty na rokovani mestského zastupitelstva dria 20.4.2006 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, je predmetna parcela su€astou funkénej plochy:

Parc. reg. C-KN 292/38 k. u. Stupava

F16 - Verejna zelen, parky a cintoriny

Hlavné funkéné vyuzitie:

Plochy verejnej zelene a obecnych parkov s prevazne vzrastlou a oddychovo-rekreacnou
zelenou, vratane doplnkovych stavieb kultury, osvety, prevadzkové objekty kaviarenskych
zariadeni, ihriska, promenada . Plocha cintorinov a urnovych hajov, vratane drobnych stavieb
prisluchajuceho pietneho a prevadzkového charakteru.

Doplinkové funkéné vyuZzitie: Drobné zariadenia obcianskej vybavenosti - novinové stanky,
kiosky, pristreSsky MHD, verejné hygienické zariadenia a zariadenia pre udrzbu, vodné plochy,
detskeé ihriska, nenarocné Sportoviska. Prisluchajuca technicka vybavenost, vyhradena zelen.

STANOVISKO:
Ekonomické oddelenie - neeviduje nedoplatky voéi Ziadatelovi.

Material nebol predlozeny na prerokovanie do inej komisie.

KOMISIA MAJETKOVA A LEGISLATIVNO-PRAVNA:

Material bol predlozeny diia 03.04.2024 na rokovanie Komisie majetkovej a legislativno-
pravnej, ktora Uznesenim 041.20240403.KMaLP odporiuca MsZ schvalit ukonéenie
Najomnej zmluvy a ndjom pozemku pod stavbou garaze reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 292/38 k.




u. Stupava na Vajanského ulici, ako pripad hodny osobitného zretela, ziadatelovi p. Mgr.
Daniele Jurkovi€ovej, v zmysle navrhu uznesenia.

STANOVISKO MESTSKEJ RADY:
Mestska rada v Stupave dna 15.04.2024 po prerokovani materialu odporica MsZ

schvalit’ material v zmysle Navrhu uznesenia.




