Zn.: OVS-1912/2024/9813/KON Bod ¢€. 14.2

Mestskeé zastupitel'stvo v Stupave

Material na rokovanie
Mestskeho zastupitelstva v Stupave
dna 25.04.2024

Navrh

zriadenie buduceho vecného bremena spocivajuceho v prave
prechodu a prejazdu na €asti pozemku reg. ,,C* KN parc. €. 2009/245 a reg.
»E“ KN parc. €. 2166/2 v k. u. Stupava, v prospech ziadatel'a OZ Centrum
jazdenia a agroturistiky

Predkladatel Material obsahuje:
Ing. Mgr. Zuzana Baligova, v.r. 1. Navrh uznesenia
prednosta 2. Dévodovu spravu
, 3. Ziadost — OZ Centrum jazdenia
Zodpovedny: ] a agroturistiky, v zastipeni AK
#/IUBDATI Lubica Hofmannova, LL.M.,MPA, CONSULTA s .r.0.
, VI

4. Vypis z registra mimovladnych

veduca oddelenia majetkovo-pravneho a . ; P
neziskovych organizacii

legislativheho

5. Snimky z katastralnej mapy

6. Listy vlastnictva
Spracovatel: 7. Zapisnicu z Komisie vystavby a
JUDr. Jana Sivulkova, V.r. dopravy
pravnik oddelenia majetkovo-pravneho 8. Stanovisko SEPS, a.s.

©

a legislativneho . Fotodokumentaciu



Navrh uznesenia

Mestské zastupitelstvo v Stupave po prerokovani materialu

schvaluje

zriadenie budiuceho vecného bremena na ¢asti pozemkov vo vlastnictve mesta v k.u.
Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, reg. ,,C*“ KN parc. €. 2009/245 o vymere 2827
m?2, druh pozemku: ostatna plocha, evidovanom Okresnym uradom Malacky, katastralnym
odborom, na LV ¢. 2783, a to v rozsahu cca 919 m? a reg. ,,E“ KN parc. €. 2166/2 o vymere
5733 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, evidovanom Okresnym Uradom
Malacky, katastralnym odborom, na LV ¢. 4551, v rozsahu cca 199 m? (dalej len ,zatazené
nehnutelnosti“), spo€ivajuceho v povinnosti mesta Stupava ako buduceho povinného z
vecného bremena strpiet prechod peSi a prejazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami cez zatazené nehnutelnosti, v rozsahu podla geometrického planu, ktory na
vlastné naklady vyhotovi a predlozi buduci opravneny z vecného bremena,

v prospech buduceho opravneného z vecného bremena — kazdodobého vlastnika pozemku
registra ,C* KN parc. ¢. 1993/5 o vymere 2830 m?, druh pozemku: orna poda, evidovaného
Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom na LV &. 11532 pre k.U. Stupava, obec:
STUPAVA, okres: Malacky (,opravnena nehnutelnost®), v si¢asnosti v prospech obcianskeho
zdruzenia Centrum jazdenia a agroturistiky, Stupava 2539, 900 31 Stupava, ICO: 45 781 494,
v zastupeni AK CONSULTA s.r.o., Safarikovo nam. 4, 811 02 Bratislava, IC0O:31 318 495.

Vecné bremeno bude zriadené ,IN REM* na dobu neurcitu za jednorazovu odplatu vo vyske
ucenej znaleckym posudkom, ktory na vlastné naklady zabezpedi a predlozi buduci opravneny
Z vecného bremena.

S podmienkami:

1. Buduci opravneny z vecného bremena podpiSe zmluvu o zriadeni vecného bremena do
180 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve v Stupave s tym, Ze ak v tejto
lehote buduci opravneny z vecného bremena zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca
platnost.

2. Buduci opravneny z vecného bremena uhradi odplatu za zriadenie vecného bremena do
7 dni od nadobudnutia u€innosti zmluvy o zriadeni vecného bremena.

3. Buduci opravneny z vecného bremena predlozi geometricky plan na zameranie vecného
bremena a znalecky posudok na uréenie odplaty za zriadenie vecného bremena do 1248
mesiacov od nadobudnutia uc€innosti zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného
bremena.

4. Zmluva o zriadeni vecného bremena bude oboma zmluvnymi stranami podpisana do 12
mesiacov odo dna predloZenia geometrického planu a znaleckého posudku.

5. Navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda mesto Stupava, ako
povinny z vecného bremena, pricom spravne poplatky spojené s katastralnym konanim
uhradi opravneny z vecného bremena.



Doévodova sprava

PREDMET:
Zriadenia buduceho vecného bremena zodpovedajuce pravu prechodu a prejazdu na Casti
pozemkov v k. 0. Stupava.

ZIADATEL: .
Centrum jazdenia a agroturistiky, Stupava 2539, 900 31 Stupava, ICO: 45 781 494,
v zastupeni AK CONSULTA s.r.o., Safarikovo nam. 4, 811 02 Bratislava, 1C0O:31 318 495.

SPECIFIKACIA POZEMKU:

Parcelné ¢€. druh pozemku celkova vymera pozadovana vymera
C-KN 2009/245 ostatna plocha 2827 m? 919 m?2
E-KN 2166/2 zastavana plocha a nadvorie 5733 m? 199 m?

- vo vlastnictve mesta Stupava,
- zapisané na LV ¢&. 2783 a 4551 k.u. Stupava

Poznamka: Geometricky plan, ktorym sa stanovi presny rozsah vecného bremena, bude
spracovany po presnom zamerani. Tento geometricky plan bude podkladom k uzatvoreniu
riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena.

SKUTKOVY STAV:

I?redmet zZiadosti:
Ziadost o zriadenie vecného bremena.

Doévod a ucel ziadosti:

Ziadatel Centrum jazdenia a agroturistiky, Stupava 2539, 900 31 Stupava, ICO: 45 781 494,
v zastupeni AK CONSULTA s.r.o., Safarikovo nam. 4, 811 02 Bratislava, ICO:31 318 495
poziadal dfia 21.3.2024 o zriadenie pristupu k nehnutelnostiam formou vecného bremena.
Podanim doruéenym mestu dfa 01.03.2024 opatovne poziadalo o zriadenie pristupu
k nehnutefnostiam formou vecného bremena a oznamilo nové skuto€nosti k povodne podane;
Ziadosti.

V Ziadosti Ziadatel uvadza, Ze k svojim nehnutefnostiam nema zabezpeceny Ziadny legalny
pristup, ¢o s mestom opakovane komunikoval, avSak doterajSia komunikacia neviedla
k Ziadnemu uspokojivému rieeniu. Ziadatel primarne ponuka mestu moznost dohody, inak
bude svoje naroky uplatriovat na sude vratane narokov zodpovednostnych.

Pravny zastupca Ziadatela v Ziadosti uvadza, Ze jeho klient uz Ziadal o zriadenie vecného
bremena v roku 2021, priC¢om mestské zastupitel'stvo v Stupave nereSpektovalo odporucanie
Mestskej rady schvalit buduce vecné bremeno, a odsuhlasilo len najom na dobu neurcitu.
S takym rieSenim Ziadatel nesuhlasil, pretoZze najomny vztah na dobu neur€itu je mozné
kedykolvek vypovedat, a klient tak opat’ strati akykolvek legalny pristup k nehnutelnostiam
v jeho vlastnictve. Klient pritom na odpord¢anie mesta v minulosti odkupit niektory
z pozemkov, ktoré spajaju pozemok 2009/245 a pozemok 2166/2, ku ktorym by sa malo zriadit
vecné bremeno, odkupil pozemok parc.¢. 1993/6, na ktorom vSak podla stanoviska spolo¢nosti
SEPS, a.s. nie je mozné vybudovat u¢elovu komunikaciu, nakolko nad pozemkom su zriadené
elektrizacné zariadenia. Z tohto dévodu nasledne klient odkupil aj vedlajsi pozemok parc.€.
1993/5, ktory je mimo dosah tychto zariadeni a zaroven tvori spojnicu medzi pozemkami vo
vlastnictve mesta. Zaverom ziadatel uviedol, Ze jeho zamerom nie je vybudovat ucelovu
komunikaciu, iba vykonat terénne uUpravy a spevnit pozemok 1993/5 tak, aby mal riadny
pristup k svojim nehnutelnostiam.

Stanovenie predbeznej odplaty za vecné bremeno:

Vecné bremeno sa zriadi na dobu neurc€itu za jednorazovu odplatu vo vySke uréenej znaleckym
posudkom, ktory da na vlastné naklady vyhotovit’ Ziadatel.




Navrhované rieSenie oddelenia majetkovo-pravneho a legislativheho:
Neodporuca MsZ schvalit zriadenie vecného bremena v zmysle podanej Ziadosti.

Ziadatel uvadza, Ze je vlastnikom parciel & 1993/5 a 1993/6, ktoré si spojnicou medzi
pozemkami vo vlastnictve mesta reg. ,C* KN parc.C. 2009/245 areg. ,E* KN 2166/2 k.u.
Stupava, na ktorych Zziadatel pozaduje zriadit pravo prechodu a prejazdu. Uz ztejto
ziadatefom uvadzanej skutoCnosti vyplyva, ze k pozemku v jeho vlastnictve pozaduje
zriadenie pristupu z oboch jeho stran, o nie je v sulade s poZiadavkou, aby vlastnik
zatazeného pozemku bol obmedzeny v o najmensej miere, ani so zakonnou podmienkou, Ze
pristup k nehnutelnosti nemozno zabezpecit_inak. V danom pripade by bolo mozné teda
uvazovat iba o pozemku reg. ,C“ KN 2009/245, cez ktory by bol umozneny pristup k pozemku
vo vlastnictve Ziadatela (nie aj z pozemku reg. ,E* KN parc.C. 2166/2), avSak zriadenie
vecného bremena nie je jedinou moznostou, akou sa takyto pristup da zabezpedit.

Ziadatel tieZ v Ziadosti uvadza, Ze v zdruZeni zdruZuje obchodné spoloénosti LINDENHOF
s.r.o. a TELUS INVEST, s.r.o. a fyzické osoby MVDr. Andreja Bartu, PhD. a MVDr. Zuzanu
Bartovu, ktori su vlastnikmi viacerych nehnutelnosti v meste Stupava situovanych na
severovychod od ulice ,Pod kopcami®, pricom ani tieto subjekty nemaju pristup k svojim
nehnutelnostiam. Mesto Stupava pritom spoloCnosti LINDENHOF, s.r.o. vydalo kolauda¢né
rozhodnutie na stavbu ,Hospodarska usadlost LINDENHOF“ bez toho, aby stavba bola
pristupna z cesty, z miestnej alebo z ucelovej komunikacie.

K uvedenému uvadzame, Ze ziadatel ako obclianske zdruZenie je samostatnym pravnym
subjektom, odliSnym od jeho ¢&lenov. Ani_zriadenim poZadovaného vecného bremena
v prospech Ziadatel'a by osoby zdruzené v tomto zdruZeni neziskali pravo prechodu a prejazdu
cez pozemky vo vlastnictve mesta, nakolko pravo zodpovedajuce vecnému bremena by
svedcalo vyluéne vlastnikovi pozemku parc.€. 1993/5.Toto pravo by vSak mohli ziskat' spolu
s nadobudnutim tohto pozemku od Ziadatela, ¢o by v8ak nebolo konanim v sulade s dobrymi
mravmi.

Tiez poukazujeme na skutoCnost, Ze Ziadatel, ako sam v Ziadosti uvadza, nema zaujem na
svojom pozemku vybudovat ucelovu ani ind komunikaciu, iba vykonat terénne Upravy
a spevnenie pozemku, aby mal pristup k svojim nehnutelnostiam. Ziadatel pritom Ziadne
dalSie nehnutelnosti v okoli nevlastni, a teda svoj pozemok chce vyuzivat len ako pristupovu
cestu kinym nehnutefnostiam vo vlastnictve tretich oséb. Z uvedeného preto nevyplyva
naliehava potreba na zriadenie prava prechodu a prejazdu cez mestsky pozemok, ak sa ma
zriadit k pozemku, ktory ma byt len dalSou pristupovou cestou k dalS§im nehnutelnostiam,
ktoré nie su v jeho vilastnictve.

TieZz povazuejme za potrebné poukazat na to, ze ¢lenom zdruzenia (TELUS INVEST, s.r.o0.,
LINDENHOF, s.r.0., MVDR. Andrej Barta a MVDr. Zuzana Bartova) Mestské zastupitel'stvo
v Stupave uznesenim €. 18/2022 zo dna 03.02.2022 schvalilo spolo€ny najom pozemkov reg.
,C“ KN parc.€. 2009/245 a reg. ,E“ KN prc.€. 2166/2 na dobu neur€itu za cenu najmu 1,00
Eur/m?/rok prave za ucelom zabezpecenia riadneho pristupu k pozemkom. Najomna
zmluva v$ak zo strany ziadatelov nebola podpisana v urenej lehote, a jej marnym uplynutim
uznesenie stratilo platnost. Ziadatel uvadza, Ze takéto rieSenie nie je pre neho akceptovatelné,
nakolko najomna zmluva je vypovedatelna, ¢im by opat stratil pristup k nehnutelnostiam.
Toto vyjadrenie ziadatela povazujeme za ucelové, ktoré zaroven nemdze byt ani podkladom
pre mozné uplatiiovanie zriadenia vecného bremena sudnou cestou. Ziadatel jednak na
svojom pozemku nema zriadenu Ziadnu stavbu, ku ktorej by potreboval ziskat pristup, a €o je
podstatnejSie, doterajSia judikatura sudov sa zhoduje na zavere, Ze zakonna podmienka, Ze
pristup vlastnika ku stavbe (pozemku) nie je mozné zabezpedit inak, nie je splnena, ak vlastnik
pozemku, ktory ma sluzit ako cesta, ponukol vlastnikovi stavby, ze mu pozemok alebo jeho
Cast _da do uzivania na zaklade obligaéného zavazku, ktorym najomna zmluva
nepochybne je. Skutonost, Ze pristup zriadeny cez cudzi pozemok na zaklade prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu by bol pre Ziadatela pohodInejSi alebo vyhodneijsi, alebo
Ze by sa obisiel bez stavebnych Uprav, nie je vyznamna. Ziadatel tak v pripadnom sidnom
konani nevie preukazat, Ze si pristup k pozemku nemdze zabezpecit inak, ako prave
Ziadanym vecnym bremenom.




Ziadost v predlozenom zneni na zéklade vy$Sie uvedenych skutodnosti povazujeme za
neddvodnu.

UPI:

Oddelenie tzemného rozvoja a Zivotného prostredia — V zmysle Uzemného planu sidelného
utvaru Stupava, ktory bol prijaty na rokovani mestského zastupitelstva dnia 20.4.2006 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, je predmetna parcela sucastou funk&nej plochy:

Parc. reg. C-KN €. 2009/245 a E-KN €. 2166/2 k. u. Stupava

F15 - Lesy, biokoridory a ostatna vysoka zeleri

Hlavné funkéné vyuzitie: Plochy vzrastlych lesnych porastov, biokorodorov a vetrolamov,
travnaté plochy lesného pédneho fondu a vetrolamov.

Doplnkové funkéné vyuzitie: Turistické a naucné chodniky, vratane vymedzenia pozemkov
sukromnych zahrad a verejné drobné stavby rekreacno-Sportového charakteru (altanky,
naucné tabule, lavicky, pristresky, ...)

F22 - Orna pdda Suvislé plochy ornej pédy v zmysle udajov katastra bez rozdielu bonitovanych
pddno-ekologickych jednotiek. V ramci tychto pléch je mozné umiestriovat polnohospodarske
usadlosti za podmienok stanovenych zakonom o ochrane polnohospodarskej pody.

Ziadost' spoloénosti Telus Invest s.r.o., aj s osobnou uéastou ziadatelov, bola
predlozena na prerokovanie do Komisie stavebne] a dopravy. Komisia uznesenim
012.06.03.2023.KSaD dna 06.03.2023 odporudila ziadatelovi spracovat’ zakladnu
projektovi dokumentaciu tucelovej komunikacie na zaklade ktorej poziada o predbezny
suhlas Slovensku elektrizaéni prenosovu sustavu a.s., k umiestneniu a vystavbe
komunikacie.

STANOVISKO:
Ekonomické oddelenie - neeviduje nedoplatky voéi Ziadatelovi.

Material nebol predlozeny na prerokovanie do inej komisie.

KOMISIA MAJETKOVA A LEGISLATIVNO-PRAVNA:

Material bol predlozeny diia 03.04.2024 na rokovanie Komisie majetkovej a legislativno-
pravnej, ktora Uznesenim 047.20240403.KMaLP neodporuca MsZ schvalit’ zriadenie
budiceho vecného bremena spodivajuceho v prave prechodu a prejazdu na ¢asti
pozemku reg. ,,C“ KN parc. ¢. 2009/245 a reg. ,,E“ KN parc. €. 2166/2 v k. . Stupava,
v prospech ziadatela OZ Centrum jazdenia a agroturistiky, komisia navrhuje riesit’
uvedenu situaciu ngjomnou zmluvou.

STANOVISKO MESTSKEJ RADY:
Mestska rada v Stupave dna 15.04.2024 po prerokovani materialu neodporic¢a MsZ
schvalit’ material.




