MESTO 8 STUPAVA

Mesto Stupava na zaklade Uznesenia Mestského zastupitelstva v Stupave €. 24/2024
schvaleného dna 15.02.2024 tymto

zn.: MAJ-1517/2024/4664/SIV Stupava, 26.02.2024

zverejnuje zamer

najmu nebytovych priestorov v stavbe so supisnym Cislom 952, popis stavby: zdravotné
stredisko, druh stavby: budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, postavenej na parcele
reg. ,C“ KN &. 176/4, evidovanej Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom, na LV
€. 2783 pre k.u.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, a to konkrétne:

- miestnosti ¢. 131 o vymere 13,61 m?,

- miestnosti ¢. 133 o vymere 8,82 m?,

spolu vo vymere 22,43 m?(d'alej aj ako ,,ambulancia®)

nachadzajuce sa na 1.poschodi Zdravotného strediska

a prislusny podiel na priestoroch uzZivanych spolu s ambulanciou ana spolo¢nych

priestoroch, konkrétne

- na miestnosti ¢. 34 o celkovej vymere 7,28 m? (t.j. konkrétne 0,48 m?)

- na miestnosti ¢. 35 o celkovej vymere 10,63 m? (t.j. konkrétne 0,71 m?)

- na miestnosti ¢. 101 o celkovej vymere 15,87 m? (t.j. konkrétne 1,59 m?)

- na miestnosti ¢. 102 o celkovej vymere 32,08 m? (t.j. konkrétne 3,21 m?)

- na miestnosti ¢. 128 o celkovej vymere 34,59 m? (t.j. konkrétne 6,92 m?)

- na miestnosti ¢. 122 o celkovej vymere 0,95 m? (t.j. konkrétne 0,19 m?)
123 o celkovej vymere 1,00 m? (t.j. konkrétne 0,20 m?

- na miestnosti C.
- na miestnosti &. 124 o celkovej vymere 3,26 m? (t.j. konkrétne 0,65 m?

v
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spolu vo vymere 14,98 m? (d'alej aj ako ,,spoloéne uzivané priestory*)
celkom spolu vo vymere 37,41 m?

formou obchodnej verejnej sut'aze
a
vyhlasuje
obchodnu verejnu sut'az

o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme nebytovych priestorov v stavbe so
supisnym c¢islom 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby: budova



zdravotnickeho a socialneho zariadenia, postavenej na parcele reg. ,,C*“ KN ¢. 176/4,
evidovanej Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom, na LV ¢&. 2783 pre k.0.:
Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, vo vyluénom vlastnictve mesta Stupava,
s tymito podmienkami:

A. PREDMET SUTAZE

1. Predmetom obchodnej verejnej sutaze je vyber najvhodnejSieho navrhu na uzavretie
zmluvy o najme nebytovych priestorov, predmetom ktorej je odplatné prenechanie
nehnutelného majetku mesta Stupava do do€asného uzivania najomcovi, a to nebytovych
priestorov v stavbe so supisnym €&islom 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby:
budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, postavenej na parcele reg. ,C* KN &. 176/4,
evidovanej Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom, na LV ¢. 2783 pre k.u.:
Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, a to konkrétne:

- miestnosti ¢. 131 o vymere 13,61 m?,
- miestnosti ¢. 133 o0 vymere 8,82 m?,
spolu vo vymere 22,43 m?(d'alej aj ako ,,ambulancia“)
nachadzajuce sa na 1.poschodi Zdravotného strediska
a prislusny podiel na priestoroch uzivanych spolu s ambulanciou a na spoloénych
priestoroch, konkrétne
- na miestnosti ¢. 34 o celkovej vymere 7,28 m? (t.j. konkrétne 0,48 m?)
- na miestnosti ¢. 35 o celkovej vymere 10,63 m?(t.j. konkrétne 0,71 m?)
- na miestnosti ¢. 101 o celkovej vymere 15,87 m? (t.j. konkrétne 1,59 m?)
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spolu vo vymere 14,98 m? (d'alej aj ako ,,spoloéne uzivané priestory*)

celkom spolu vo vymere 37,41 m2.

Nebytové priestory sa prenajimaju ako celok. Pédorys stavby s vyznaenim predmetu
najmu je prilohou navrhu Zmluvy o najme nebytovych priestorov

2. Minimalna navrhovana vyska najomného, za ktoru sa nebytové priestory ponukaju do
najmu je 8,70 EUR/m?/rok.

3. Cena za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uréené pausalnou sumou, toho
¢asu vo vyske 78,80 Eur/m?/rok.



4.Uéelom najmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia a poskytovanie plnohodnotnej
zdravotnej starostlivosti, priCom konkrétny medicinsky odbor, v ktorom bude poskytovat
zdravotnu starostlivost’ Specifikuje zaujemca v sutaznom navrhu.

5. Doba najmu: neurc¢ita, od 01.06.2024

6. Vyhlasovatel umozni obhliadku predmetu sutaze po predchadzajucej dohode so
zaujemcom.

B. SPOSOB PREDKLADANIA SUTAZNEHO NAVRHU A JEHO NALEZITOSTI

1. Sutaz o najom nebytovych priestorov sa uskutoéni formou predkladania pisomnych navrhov
na uzavretie Zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktoré sa podavaju cez elektronicku
schranku alebo v listinnej podobe, ak zaujemca nema aktivovanu elektronicku schranku.
Navrh, ktory podd zaujemca, ktory m& aktivovanu elektronicku schranku, inak ako cez
elektronicku schranku, bude zo sutaZe vyluceny.

2. Vyhlasovatel sutaze trva na tom, ze zaujemca predlozi vyhlasovatefovi Zmluvu o najme
nebytovych priestorov, v zneni uvedenom v Prilohe &. 1 k tomuto uzneseniu, ktorej obsah je
zavazny a nemenny. Do navrhu Zmluvy o najme nebytovych priestorov zaujemca iba doplini
svoje identifikacné Udaje, cenu najomného, ktori navrhuje za predmet najmu za m? a ucel
najmu. Ak zaujemca nedodrzi zavazny obsah navrhu Zmluvy o najme nebytovych priestorov,
na ktorom vyhlasovatel sutaze trva, jeho navrh bude zo sutaze vyluc¢eny. Navrh Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov bude zverejneny na uradnej tabuli a webovom sidle mesta a na
poZiadanie zaujemcu ho poskytne vyhlasovatel sutaze tiez osobne na Mestskom urade
v Stupave alebo ho za$le na e-mailovu adresu zaujemcu.

3. Navrh na uzavretie zmluvy musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku. V slovenskom jazyku
musia byt vyhotovené aj vSetky pozadované prilohy. V pripade, ak navrh alebo povinné prilohy
k navrhu budu vyhotovené v inom ako slovenskom jazyku, musia byt uradne prelozené do
slovenského jazyka. Predlozeny navrh Zmluvy o najme nebytovych priestorov musi byt zo
strany zaujemcu podpisany a datovany.

4. Prilohami k navrhu podpisanej Zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktory zaujemca musi
predlozit ako sucast sutazného navrhu su:

a) vyhlasenie, Ze suhlasi so vSetkymi vyhlasenymi podmienkami sutaze
b) vyhlasenie, ze nema voci mestu neuhradené splatné zavazky
¢) doklad preukazujuci profesijnu spésobilost na poskytovanie zdravotnej starostlivosti.

Predlozenie neaktualnych priloh alebo priloh, ktoré nezodpovedaju skutoCnosti, sa
bude povazovat za snahu zaujemcu uviest vyhlasovatela sutaze do omylu a takyto navrh
bude vyluceny zo sutaze.

5. Podpisany navrh Zmluvy o ngjme nebytovych priestorov musi zaujemca predlozit v troch
vyhotoveniach (okrem navrhu predkladaného cez elektronicku schranku) v zalepenej obalke
osobne v podatefni Mestského uradu v Stupave alebo ho dorucit poStou na adresu
vyhlasovatela sutaze: Mesto Stupava, Mestsky urad v Stupave, Hlavna 1/24, 900 31
Stupava s vyraznym oznacenim

,,OVS-NAJOM AMBULANCIE V ZDRAVOTNOM STREDISKU- NEOTVARAT*



Zaujemca na obalke dalej uvedie svoje oznalenie (obchodné meno/nazov/meno a
priezvisko), svoju presnu a uplnu adresu sidla/miesta podnikania/bydliska.

6.Zaujemca mdze do sutaze predlozZit iba jeden sutazny navrh. Ak zaujemca poda viac
sutaznych navrhov, budu vSetky navrhy zo sutaze vylucené.

7. Sutazny navrh, ktory nebude obsahovat vSetky povinné nalezitosti alebo nebudu k nemu
pripojené vsetky povinné prilohy, bude zo sutaze vyluceny.

8. PredloZeny sutazny navrh je mozné menit a dopifiat alebo ho odvolat iba do uplynutia
terminu stanoveného na predkladanie navrhov, av§ak zozmeny a doplnenia musi byt zrejmé,
ktory sutazny navrh sa meni alebo dopifia a akym spdsobom. Ak zo zmeny alebo doplnenia
navrhu tieto nalezitosti nebudu zrejmé, nebude sa na nich prihliadat. Su¢astou kazdej zmeny
alebo doplnenia musi byt podpisany a datovany navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov
v troch vyhotoveniach.

9. Zaujemca nie je opravneny svoj navrh na uzavretie Zmluvy o ngjme nebytovych priestorov
po uplynuti terminu na predkladanie navrhov odvolat, je nim viazany az do jeho prijatia
vyhlasovatefom sutaze resp. do doruenia oznamenia vyhlasovatela, Zze v sutazi nebol
uspesny.

10. Vylu€enie navrhu zobchodnej sutaze oznami vyhlasovatel zaujemcovi spolu
s odoévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.

C. CASOVY PLAN SUTAZE

1. Pisomny sutazny navrh je zaujemca povinny predlozZit spdsobom podfa bodu 5. &asti B.
tychto podmienok najneskér do 18.03.2024 do 14.00 hod. (do uvedeného terminu musi byt
navrh doru¢eny Mestskému uradu v Stupave).

2. Otvaranie obalok so sutaznymi navrhmi sa uskuto¢ni do desiatich pracovnych dni odo dna
uplynutia lehoty na predkladanie navrhov na zasadnuti komisie na vyhodnotenie sutaznych
navrhov.

3. VSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaZe vyhlasovatel zverejni do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov na svojej uradnej tabuli a na
webovom sidle po dobu 30 dni.

4. VVyhodnotenie sutaznych navrhov sa uskuto¢ni do piatich pracovnych dni od uplynutia lehoty
na zverejnenie predlozenych navrhov na zasadnuti komisie na vyhodnotenie sutaznych
navrhov. Vyhodnotenie navrhov je neverejné.

D. VYHODNOTENIE SUTAZNYCH NAVRHOV

1. Na otvaranie obalok a vyhodnotenie sutaznych navrhov sa zriaduje 5-Clenna komisia,
z ktorej dvaja €lenovia su zamestnancami Mestského uradu v Stupave a troch €lenov si ur€i
mestské zastupitelstvo spomedzi poslancov. Zarovern mestské zastupitelstvo urci predsedu
komisie na vyhodnotenie sutaznych navrhov. Komisia je uznaSaniaschopna, ak su pritomni
aspon jej traja €lenovia.



2. Pred otvorenim obalok s doru¢enymi navrhmi oznami organizator sutaze, ktory je zaroven
zapisovatelom komisie bez rozhodovacej pravomoci, pocet doru¢enych obalok a skontroluje
ich neporusenost. Obalky s navrhmi doru€enymi po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov
sa zo sutaze vylucia a nebudu sa ani otvarat.

3. O otvarani obalok sa spiSe protokol, ktory obsahuje oznagenie pritomnych ¢lenov komisie,
mena zaujemcov, ktori sa zuc€astnili ovarania obalok, uvedenie jednotlivych doru¢enych obalok
a ich odosielatelov, udaj, &i obalka obsahuje v3etky naleZitosti, dovod vylucenia sutazného
navrhu, navrhovana vyska najomného a navrhovany ucel najmu. Protokol o otvoreni obalok
podpisu vsetci pritomni.

4. Navrhy vylu€ené zo sutaze sa nezverejnuju.

5. Prvym kritériom pre hodnotenie sutaznych navrhov je medicinsky odbor uvedeny ako ucel
najmu, v ktorom zaujemca bude zdravotnu starostlivost poskytovat, pricom prednost maju
zaujemcovia, ktori budu poskytovat zdravotnu starostlivost v odbore klinicko-logopedicka
starostlivost. Spomedzi viacerych zaujemcov poskytujucich zdravotnu starostlivost v odbore
klinicka logopédia, bude kritériom pre hodnotenie sutaznych navrhov najvy$sia navrhovana
cena najomného za m?frok. V pripade absencie ponuky na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti v odbore klinicka logopédia, nebude rozhodovat odbor mediciny, v ktorom bude
zaujemca poskytovat zdravotnu starostlivost, a kritériom pre hodnotenie sutaznych navrhov
bude najvy$Sia navrhovana cena najomného za m?rok. V pripade navrhov s rovnakou
navrhovanou najvy$Sou cenou najomného rozhodne skorSi datum predlozenia navrhu
a v pripade predlozenia takychto navrhov v rovnaky datum, sa o vitazovi rozhodne Zrebom.
Zrebovanie uskutoéni predseda komisie.

6. Na zaklade vyhodnotenia sutaze sa zostavi poradie zaujemcov.

7. Zvyhodnotenia sutaze sa vyhotovi zapisnica, ktord podpiSu vsetci pritomni ¢lenovia
komisie a zapisovatel.

8. Vyhlasovatel uzatvori Zmluvu o najme nebytovych priestorov s uchadzaCom, ktory sa
umiestnil na prvom mieste v poradi.

9. Zaujemcom, ktori sa v sutazi umiestnili v poradi na 2. a dalSom mieste, vyhlasovatel sutaze
pisomne oznami do 14 dni odo dfia podpisania zapisnice z vyhodnotenia sutaze, Ze v sutazi
neboli uspesni.

E. DALSIE PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

. Sutazné navrhy, ktorych obsah nezodpoveda uverejnenym podmienkam sutaze budu zo
sutaze vylucené. Od podmienok sutaze sa navrh neméze odchylit.

2. Sutazné navrhy, ktoré boli doru¢ené po uréenom termine na predkladanie navrhov, sutazné
navrhy, ktoré neobsahuju vSetky povinné nalezitosti, budu zo sutaze vylucené.

3. Navrhy, ktoré obsahuju nizSiu cenu najomného, ako je minimalne navrhovana vyska
najomného, budu so sutaze vylucené.

4. Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo sutaz zruSit iba do uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, aj bez uvedenia dévodu.



5.Vyhlasovatel si sutaze si vyhradzuje pravo zrusit obchodnu verejnu sutaz aj vtedy, ak sa
podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sutaz alebo ak sa
v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné dbévody, pre ktoré nemozno od
vyhlasovatela pozadovat, aby sa v obchodnej verejnej sutazi pokracovalo.

6. O zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje mestské zastupitelstvo nadpoloviénou
vacsinou vSetkych poslancov.

7. Zaujemca nema pravo na nahradu nakladov spojenych s ucastou v obchodnej verejnej
sutazi.

Priloha: Navrh Zmluvy o najme nebytovych priestorov.



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena podla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

1.1.

1.2.

neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva“)

Clanok 1.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

ICO: 00 305081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Statutarny organ: Mgr. Peter Novisedlak, MBA, primator mesta
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK14 5600 0000 0033 2064 4001

(dalej len ,,Prenajimatel™)
a

Néjomca:

Obchodné meno:

Sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny organ:

Zapis v Obchodnom alebo inom registri:
Bankové spojenie:

IBAN:

alebo

Meno a priezvisko/Obchodné meno:
Adresa/miesto vykonu ¢innosti:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny organ:

Zapis v zivnostenskom alebo inom registri:
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvna
strana“)



2.1

2.2.

2.3.

3.1.

3.2

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom vsetkych nebytovych priestorov v stavbe so supisnym
¢islom 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho
zariadenia, postavenej na parcele reg. ,,C* KN &. 176/4 o vymere 1281 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, evidovanej Okresnym Uradom Malacky, katastralnym odborom, na
LV €. 2783 pre k.U. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, lokalita: Zdravotnicka ulica (dalej
len ,,stavba“).

Mestské zastupitelstvo v Stupave na svojom zasadnuti konanom dria 15.02.202 uznesenim ¢.
24/2024 schvélilo vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na ndjom nebytovych priestorov
vratane jej podmienok.

Ndjomca uzatvdra tuto Zmluvu ako Uspesny zdujemca, ktorého navrh na uzavretie Zmluvy
0 najme nebytového priestoru bol prislusnou komisiou vyhodnoteny ako najvhodnejsi.

Clanok lil.
Predmet Zmluvy, predmet ndjmu a tcel ndjmu

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok prenajimatela docasne prenechat za odplatu predmet
najmu uvedeny v bode 3.2. tohto Cldnku najomcovi do uZivania na dohodnuty uéel a zavazok
najomcu predmet najmu prevziat a uZivat ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty Ucel za
dohodnutych podmienok a platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.
Predmetom ndjmu su nebytové priestory nachddzajuice sa na 1. poschodi stavby Specifikovanej
v Clanku 1. Uvodné ustanovenia bod 2.1. tejto Zmluvy, a to konkrétne:

miestnosti €. 131 o vymere 13,61 m?,

miestnosti ¢. 133 o vymere 8,82 m?,
spolu vo vymere 22,43 m?(d‘alej aj ako ,,ambulancia“)
nachadzajlce sa na 1.poschodi Zdravotného strediska
a prislusny podiel na priestoroch uzivanych spolu s ambulanciou a na spolo¢nych priestoroch,
konkrétne

na miestnosti ¢. 34 o celkovej vymere 7,28 m?(t.j. konkrétne 0,48 m?)

na miestnosti ¢. 35 o celkovej vymere 10,63 m?(t.j. konkrétne 0,71 m?)

na miestnosti €. 101 o celkovej vymere 15,87 m? (t.j. konkrétne 1,59 m?)

na miestnosti ¢. 102 o celkovej vymere 32,08 m? (t.j. konkrétne 3,21 m?)

na miestnosti €.
na miestnosti €.
na miestnosti €.
na miestnosti €.
na miestnosti €.
na miestnosti €.
na miestnosti ¢.
na miestnosti ¢.
na miestnosti €.

na miestnosti €.

128 o celkovej
122 o celkovej
123 o celkovej
124 o celkovej
116 o celkovej
117 o celkovej
118 o celkovej
119 o celkovej
120 o celkovej
121 o celkovej

vymere 34,59 m? (t.j. konkrétne 6,92 m?)

vymere 0,95 m? (t.j.
vymere 1,00 m? (t.].
vymere 3,26 m? (t.].
vymere 0,94 m? (t.].
vymere 0,96 m? (t.].
vymere 3,32 m? (t.].
vymere 3,23 m? (t.].
vymere 0,97 m? (t.].
vymere 0,93 m? (t.].

konkrétne 0,19 m?)
konkrétne 0,20 m?)
konkrétne 0,65 m?)
konkrétne 0,09 m?)
konkrétne 0,10 m?)
konkrétne 0,33 m?)
konkrétne 0,32 m?)
konkrétne 0,10 m?)
konkrétne 0,09 m?)

spolu vo vymere 14,98 m? (d'alej aj ako ,,spoloéne uZivané priestory”)



3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

(ambulancia a spolo¢ne uZivané priestory o celkovej vymere 37,41 m? dalej aj ako ,,predmet
najmu®)

Podorys budovy Zdravotného strediska s vyzna¢enim Predmetu ndjmu tvori prilohu ¢. 1 tejto
Zmluvy a je jej neoddelitelnou sucéastou.

U&elom nédjmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia a poskytovania plnohodnotnej
zdravotnej starostlivosti v medicinskom odbore:

Ucelu tejto Zmluvy v zmysle zdkonov a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Nadjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto Zmluvy si dékladne obhliadol Predmet najmu
a nemad v tejto suvislosti Ziadne vyhrady.

Clanok IV.
Ndjomné a platby za sluzby
spojené s uzZivanim predmetu najmu

Odplata za uZivanie predmetu ndjmu (dalej len ,ndjomné*) bolo zmluvnymi stranami dohodnuté
vo vyske ............... EUR/M2/rok, t.j. ceceverernnen. EUR/rok za cely predmet ndjmu.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze popri ndjomnom bude najomca uhradzat aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, t.j. elektrickd energia, plyn, vodné
a sto¢né, naklady na upratovanie spoloénych priestorov, a to vo vyske 78,80 EUR/m2/rok, t.j.
spolu 2.947,91 EUR/ro¢ne (736,98 EUR/stvrtroéne). Do platieb za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu nie su zahrnuté naklady na upratovanie predmetu ndjmu, ktoré si zabezpecuje
najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady s vynimkou spoloénych priestorov.

Ndjomné spolu s platbami za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu
spojené sa najomca zavazuje prenajimatelovi uhradzat $tvrtrocne vopred na zaklade doruéenej
faktdry vystavenej prenajimatelom, vidy do 15.dfa stredného mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka (15.2., 15.5., 15.8., 15.11.) bezhotovostnym prevodom finanénych
prostriedkov na Ucet prenajimatela uvedeny v Clanku I. Zmluvy. Ndjomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, sa povazuju za uhradené driom
pripisania penaznych prostriedkov na ucet prenajimatela.

Alikvotnu ¢ast ndjomného a zalohovych platieb za kalendarny stvrtrok, v ktorom najomny vztah
vznikne, sa ndjomca zavazuje prenajimatelovi uhradit do 15 dni odo dria nadobudnutia Géinnosti
tejto Zmluvy.

Ak je najomca s Uhradou ndjomného alebo zalohovych platieb alebo ich ¢asti v omeskani, je
prenajimatel opravneny od ndjomcu pozadovat zaplatenie Uroku z omeskania vo vyske podla §
3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Ghradou najomného a/alebo
zélohovych platieb sa okrem uUroku z omeskania ndjomca zavdzuje uhradit prenajimatelovi
zmluvnud pokutu vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty deri omesSkania aZ do
jeho Uplného zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost plnenia podla tejto zmluvy,
ktord je zabezpecena zmluvnou pokutou. Ndjomca sa zavazuje zmluvnu pokutu uhradit do 7 dni
odo dna dorucenia pisomnej vyzvy alebo faktiry na jej zaplatenie a to na Ucet prenajimatela
uvedeny v Clanku I. tejto Zmluvy, pripadne v pisomnej vyzve/fakture.



4.7.

4.8.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalenddrnom roku
k prvému aprilu jednostranne zvysit vysku najomného podla bodu 4.1. Zmluvy o percentualnu
mieru inflacie podla vyvoja indexu spotrebitelskych cien publikovani Statistickym uradom
Slovenskej republiky v januari nasledujuceho roku. O novej vySke ndjomného podla
predchadzajucej vety bude ndjomca pisomne informovany najneskér do 31.marca prislusného
kalendarneho roka a ndjomca je povinny od splatnosti najblizsieho najomného platit zvysené
najomné. Rozdiel medzi zaplatenym ndjomnym a ndjomnym zvySenym za obdobie od 1.januara
do 31.marca je ndjomca uhradit do desiatich (10) pracovnych dni odo dria doruéenia ozndmenia
prenajimatela o zvySeni najomného.

Zmluvné strany berld na vedomie, Ze pausdlna suma sluzieb uvedend v bode 4.2. tohto ¢lanku
vychdadza z cien, poplatkov a nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
v okamihu uzavretia tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial déjde z akéhokolvek
dovodu k zvySeniu tychto cien, poplatkov alebo nakladov spojenych s poskytovanymi sluzbami,
prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu osumu predstavujucu takéto zvySenie, ato na zdklade pisomného oznamenia
doruceného najomcovi podla ustanoveni tejto zmluvy o dorucovani. Ndjomca je povinny platit
zvySené platby za sluzby od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bolo oznamenie o zvySeni platieb za sluzby doru¢ené najomcovi. Ak ku doruceniu
oznamenia o zvySeni platieb doslo az po Uhrade ndjomného a platieb za sluzby na prislusny
kalendarny Stvrtrok, ndgjomca je povinny uhradit rozdiel medzi uhradenou platbou a zvysenou
platbou za toto obdobie do desiatich 10 pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného
ozndmenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel je povinny najma:

5.2

53

a)
b)

c)
d)

odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

udrziavat na svoje naklady predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie po celu
dobu najmu, okrem beZnej udrzby, ktorud zabezpecuje ndjomca,

zabezpecovat riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu,
prenajimatel je povinny zabezpecit vykonanie oprav nad ramec drobnych oprav a nad rdmec
beZnej udrzby, ktoré mu ndjomca nahlasil.

Prenajimatel je opravneny najma

a)

b)
c)

kontrolovat, ¢i predmet najmu najomca uziva riadne a na dohodnuty Géel a i pIni aj ostatné
povinnosti vyplyvajice zo zmluvy a za tym Ucelom vstupit na predmet najmu v pritomnosti
najomcu,

vstUpit na predmet ndjmu aj bez pritomnosti ndajomcu s jeho predchéadzajdcim sthlasom,
vstupit na predmet najmu aj bez pritomnosti ndjomcu a bez jeho predchddzajliceho suhlasu,
ak je to potrebné z dévodu ochrany zdravia alebo bezpecnosti ludi alebo Zivotného prostredia
alebo ochrany majetku prenajimatela alebo ak v pripade dévodného podozrenia z pachania
trestnej ¢innosti na predmete najmu.

Najomca je povinny najma:

a)
b)

c)
d)

uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty Ucel, v rozsahu a za podmienok dohodnutych
v zmluve,

véas uhradzat ndjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzZivanim predmetu najmu
spojené,

chranit predmet ndjmu pred poskodenim alebo zni¢enim,

zabezpecovat na vlastné naklady beznu Udrzbu predmetu ndjmu a drobné opravy na predmete
najmu s vynimkou spolocnych priestorov; za drobnu opravu sa povaZzuju opravy nebytového



e)

f)

j)

k)

priestoru, sdvisiacich priestorov, zariadenia alebo vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok, ak naklad na jednu opravu neprevysi 200,- Eur,

bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec
beZnej udrzby a ramec drobnych oprav a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav,

nahradit prenajimatelovi skodu spdsobend nesplnenim povinnosti uvedenej v prime e) tohto
bodu

nahradit prenajimatelovi Skodu spOsobend na predmete najmu ndjomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet ndjmu uzivat,
pripadne, ktorym umoznil vstup na predmet najmu,

umoznit prenajimatelovi vstup a obhliadku predmetu ndjmu za G¢elom kontroly, ¢i je predmet
najmu uzZivany na dohodnuty ucel aza podmienok ustanovenych touto Zmluvou, ato
najneskor do 3 dni odo dnia dourcenia pisomnej Ziadosti o spristupnenie predmetu najmu,
umoznit prenajimatelovi vstup, vykonanie obhliadky a nevyhnutnych Ukonov v pripade
potreby odbornej revizie elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havaria
kurenia, vody) a v inych obdobnych pripadoch, a to bez zbyto¢ného odkladu po oznameni (aj
telefonickom) potreby takého vstupu prenajimatelom

odovzdat predmet najmu po skonceni zmluvy prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie astavebné Upravy vykonané so suhlasom
prenajimatela,

dodrziavat predpisy o poZiarnej ochrane najméa zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, niest zodpovednost v plnom rozsahu za protipoZiarnu
ochranu Predmetu ndjmu vratane hasiacich pristrojov v nich nachadzajucich sa, vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havdrie;

dodrZiavat a zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajlice z vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti hygieny, bezpecnosti ochrany a zdravia pri praci a ochrany Zivotného
prostredia.

5.4 Ndjomca je opravneny najma:

a)
b)
c)

d)

uzivat predmet najmu v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve vyhradne na
dohodnuty ucel,

vybavit predmet ndjmu zariadenim podla vlastného uvazenia v stlade s dohodnutym tcelom
najmu,

prenechat predmet najmu do podnajmu alebo uZivania tretej osobe iba s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela,

vykondvat na predmete najmu stavebné Upravy, opravy, udrZiavacie prace, rekonstrukciu
alebo modernizaciu iba s predchadzajicim sihlasom prenajimatela, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia planovanych zmien. Ndjomca
je vtakomto pripade spolu so Ziadostou o suhlas so stavebnymi Upravami povinny
prenajimatelovi predloZit svoj investicny zamer v textove] aj grafickej ¢asti s uvedenim ucelu
navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych prac, spésobu financovania, predbeznou vyskou
nakladov a prislusnou projektovou dokumentaciou, pripadne zakreslenim. Vysledok uprav,
oprdv, prac, rekonstrukcie alebo modernizdcie predmetu najmu sa stdva vlastnictvom
prenajimatela. Najomca nemd pravo na uhradu nakladov zrealizovanych Uprav, oprav,
udrziavacich prdc, modernizacie alebo rekonstrukcie, aj ked boli vykonané so suhlasom
prenajimatela, ato ani po skonceni najmu, pokial prenajimatel sa ndjomcovi pisomne
nezaviazal, Ze sa bude podielat na Uhrade tychto nakladov; v takomto pripade prenajimatel
uvedie v akej vySke sa na urade tychto nakladov bude podielat, nakladov; v pripade realizacie
Uprav alebo zédsahov do elektrickej inStalacie sa najomca zavazuje prenajimatelovi odovzdat
projektovi dokumentdciu, pripadne zakreslenie skutoéného vyhotovenia, doklad o odbornej
sposobilosti osoby, ktora prace realizovala a reviznu spravu. Ak uskutonenim stavebnych
alebo inych Uprav predmet najmu dbjde k zvyseniu jeho hodnoty, ndjomca nie je opravneny



od prenajimatela pozadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu. Pocas realizacie stavebnych Uprav a udrziavacich prac je ndjomca povinny
vzdy prizvat zastupcu prenajimatela na odovzdanie a prevzatie tychto prac.

5.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak budu pri kontrole predmetu ndjmu prenajimatelom zistené vady,

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

zly stav alebo neopravnené stavebné Upravy, za ktoré zodpoveda ndjomca, je ndjomca povinny na
pisomnu vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit bez zbyto¢ného odkladu. Ak ndjomca na vyzvu
prenajimatela zistené vady a nedostatky neodstrani vlehote urcenej vo vyzve, je na ich
odstranenie opravneny prenajimatel, pricom je od ndjomcu opravneny pozadovat Uhradu
preukdzanych vynalozenych ndkladov, ktoré vznikli v suvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny
vykonat ndjomca podla tohto bodu zmluvy. Ndjomca sa zavazuje tieto naklady prenajimatelovi
uhradit do 14 dni odo dra dorucenia pisomnej vyzvy na ich Ghradu.

Clanok VI.
Doba najmu a skoncenie najmu

Tadto Zmluva sa uzatvdra na dobu neurciti odo dia ucinnosti tejto zmluvy, najskor od
01.06.2024.
Prenajimatel odovzda Ndjomcovi Predmet ndjmu po nadobudnuti ucinnosti tejto Zmluvy.
Odovzdanie sa uskutocni pisomnym protokolom podpisanym opravnenymi zastupcami
Prenajimatela a Najomcu.
Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou mozno ukondit:

6.3.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

6.3.2. pisomnou vypovedou Zmluvy podla bodu 3 tohto ¢lanku Zmluvy s vypovednou
lehotou tri (3) mesiace;

6.3.3. pisomnym odstlipenim Prenajimatela od Zmluvy podla bodu 6.4 tohto c¢lanku
Zmluvy;

6.3.4. inym sposobom ustanovenym prislusnymi platnymi a G¢innymi pravnymi predpismi.
Ktordkolvek Zmluvna strana ma pravo kedykolvek Zmluvu vypovedat, a to pisomnou vypovedou
z akéhokolvek dévodu alebo bez uvedenia dévodu, doru¢enou druhej Zmluvnej strane, pri¢om
vypovedna doba, ktord bola dojednand ako trojmesacna, zacina plynat prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy vypovedou ma Najomca narok na
vratenie alikvotnej Casti uz zaplateného Najomného a ceny sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy aj z nasledujucich dévodov:

6.6.1. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodatoc¢nej tridsat
(30) driovej lehoty na napravu odo dna dorucenia vyzvy uziva Predmet ndjmu na iny
ako dohodnuty ucel;

6.6.2. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodatoc¢nej tridsat
(30) dnovej lehoty na napravu odo dra dorucenia vyzvy uZiva Predmet najmu
spésobom alebo trpi také uZivanie, Ze Prenajimatelovi a/alebo uzivatelom
susediacich nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti vznika Skoda alebo Ze
Prenajimatelovi a/alebo uZivatelom susediacich nebytovych priestorov alebo
nehnutelnosti bezprostredne hrozi znaénd Skoda, alebo su bezprostredne ohrozené
alebo poskodené opravnené zaujmy Prenajimatela a/alebo uZivatelov susediacich
nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti;

6.6.3. ak je Ndjomca v omeskani s Uhradou splatného Ndjomného alebo jeho casti o viac
ako tridsat (30) dni;



6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.6.4. ak Ndjomca dal Predmet ndjmu do uZivania (napr. podndjmu alebo vypoZzicky) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;
6.6.5. ak sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusSného organu verejnej moci je
potrebné Predmet najmu vypratat;
6.6.6. ak Najomca porusil svoju povinnost ziskat predchadzajici pisomny suhlas alebo
schvalenie Prenajimatela podla tejto Zmluvy;
6.6.7. ak najomca uskutocnuje na predmete ndjmu stavebné Upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.
Odstupenie od zmluvy podla bodu 6.6. tejto zmluvy musi byt pisomné a doruéené druhej
zmluvnej strane. Odstupenie od zmluvy je Uc¢inné dinom dorucenia pisomného oznamenia
o odstupeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto okamihom kon¢i. Odstipenim
od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujicej zmluvnej strany na ndhradu skody, ktora jej
vznikla v suvislosti s touto zmluvou do dna jej skoncenia.
Najomca je po skonceni najmu na zaklade tejto Zmluvy povinny Predmet najmu do siedmich (7)
dni odo dfa skonéenia najmu protokoldrne odovzdat Prenajimatelovi. Upravy a zmeny
Predmetu najmu, okrem tych, ktoré vykonal s predchadzajucim suhlasom prenajimatela, je
Najomca povinny pred odovzdanim Predmetu nijmu odstranit na vlastné naklady, ak sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. V pripade, Ze tak Ndjomca nevykona, t.j. ak porusi
povinnost podla prvej alebo druhej vety tohto bodu, je Prenajimatel opravneny odstranit ich
vypratanim v plnom rozsahu na naklady Najomcu. Upravy a zmeny vykonané Ndjomcom na
Predmete ndjmu so suhlasom Prenajimatela nie je Ndjomca povinny pri skonceni ndjmu
odstranit, pokial Prenajimatel svoj suhlas nepodmienil odstranenim Gprav po skonceni najmu.
Pre pripad porusenia povinnosti ndgjomcu véas odovzdat predmet nadjmu prenajimatelovi po
skonceni ndjmu, si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 Eur za kazdy aj zacaty
denn omeskania aZz do odovzdania predmetu najmu. Zmluvnld pokutu sa ndjomca zavazuje
zaplatit do 7 dni odo dria doruéenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie. Zaplatenim zmluvnej
pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti nahradit prenajimatelovi ndhradu za uZivanie
predmetu ndjmu vo vyske dohodnutého ndjomného aceny za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade zaniku tejto Zmluvy pred zaplatenim Ndjomného a
Nakladov za prislusny kalendarny Stvrtrok sa Najomca zavdzuje uhradit alikvotnu cast
Ndjomného a Nakladov za prislusny kalendarny Stvrtrok od 1. diia prislusného kalendarneho
Stvrtroka ku driu zaniku tejto Zmluvy najneskor do dia skoncenia /zaniku tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonéenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia , z povahy
ktorych vyplyva, Ze maju ostat v platnosti aj po jej zaniku, najma, nie viak vylu¢ne, ustanovenia
o zmluvnych pokutach, nahrade Skody, povinnosti najomcu vypratat a odovzdat predmet
najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je po skonéeni najmu podla tejto Zmluvy opravneny
vstlpit do predmetu ndjmu a vymenit zdmok na vchodovych dverdch. Najomca je povinny
umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu. Po vymene zamku sa prenajimatel zavazuje
umoznit ndjomcovi vstup do predmetu najmu za Ucelom prevzatia jeho veci.

Clanok Vil.
Dorucovanie

7.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorucovanie pisomnosti je adresa zmluvnych stran

uvedena v Clanku I. tejto zmluvy alebo ind adresa, ktord zmluvna strana po uzavreti tejto zmluvy
pisomne oznami druhej zmluvnej strane ako novu adresu na dorucovanie pisomnosti tykajucich
sa tejto zmluvy.

7.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa dorucuju pisomnosti doporucene postou na adresu podla

bodu 7.1. zmluvy, za den dorudenia sa pisomnosti sa povazuje den prevzatia pisomnosti



7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

potvrdeného podpisom zmluvnej strane na dorucenke. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje
aj denl odopretia prevzatia doruéovanej pisomnosti zmluvnou stranou. Ak nemozno dorucit
pisomnost na adresu podla bodu 7.1. Zmluvy, alebo ak sa pisomnost vrati z tejto adresy ako
neprevzata v odbernej lehote, pisomnost sa povaZzuje za dorué¢end diiom vratenia nedorudenej
pisomnosti odosielatelovi a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

V pripade dorucovania pisomnosti do elektronickej schranky sa na dorucenie pouZije osobitny
predpis.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. U&innost
nadobuda nasledujici denl po dni zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 zédkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a s ustanovenim § 5a zakona
€.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, m6zu byt vykonané iba formou pisomného, ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa spravuje pradvnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prdva a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov platnych na uUzemi Slovenskej republiky, najma ustanovenia zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika
a v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade sporu medzi Zmluvnymi
stranami, spor maju pravomoc rozhodovat vieobecné sudy Slovenskej republiky.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost alebo netcéinnost nema za nasledok neplatnost alebo neddinnost
dalSich ustanoveni tejto Zmluvy (alebo zostavajlucej casti dotknutého ustanovenia), alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavazuju bez zbytoc¢ného odkladu
nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, pricom dve (2) vyhotovenia su uréené pre
prenajimatela a jedno (1) vyhotovenie pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie
toho, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne podpisali.
Neoddelitelnou stcastou zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - Képia Uznesenia MsZ v Stupave ¢. 24/2024 zo dna 15.02.2024

Priloha ¢. 2 — P6dorys budovy zdravotného strediska s vyznacenim predmetu najmu

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

V Stupave, diia ........c..cceeevennnne V Stupave, diia ........cccceeeveeennnnn.

Mesto Stupava
Mgr. Peter Novisedlak, MBA
primator mesta



