TABULKA 2 Vyhodnotenie ,,dlhych“ pripomienok fyzickych a pravnickych oséb k ,,Navrhu

rieSenia Uzemného planu mesta Stupava, december 2023

3.5.2024

2 STU/13284/2024

Vyrok schvalujiceho orgdnu

I PRIPOMIENKY
Spolo¢nost AOS Investments s. r. 0. ako investor
/realizator developerského projektu ,,Polygon" (vid'
Urbanisticka Studia v prilohe) v Stupave, tymto
pozadujeme nasledovné.
1/ V suvislosti s funkénou plochou B-F1-10, kde médme
vydané Uzemné rozhodnutie, v niektorych
Castiach (graficky vyznacenych, PD z UR) vznikli v tomto
navrhu tzv. biele (neurcité plochy), ¢o by mohlo spdsobit
nejasny a zmatocny stav pre stavebny Urad v dalSom
konani.
¢ VVzhladom na uvedené Ziadame Upravu funkcnej
plochy B-F1-10 a zahrnutie pozemku nachddzajlceho sa
v k. 0. Stupava, parc. ¢. 2009/152 (kde je dnes
umiestnena technickd infrastruktdra) do tejto funkénej
plochy,
¢ VVzhladom na uvedené Ziadame Upravu funkcnej
plochy B-F1-10 a zahrnutie Casti pozemku
nachadzajliceho sa v k. U. Stupava, parc. ¢. 2166/7 (kde
je dnes umiestnena technicka infrastruktura -
parkoviska) aZ po vyznacenu komunikaciu do tejto
funkénej plochy.
(vid' presnejsie vyznacenie poZzadovanych Uprav v graf.
navrhu v prilohe)
2/ V suvislosti s funkénou plochou B-F1-11, kde mame
spracovanu projektovud dokumentdciu pre
vydanie Uzemného rozhodnutia (cely pozemok
nachadzajuci sa v. k.U Stupaya s parc. ¢ 1675/677 je
vo vlastnictve naSej spoloc€nosti), v hornej ¢asti (graficky
vyznacené) vznikla v Casti biela plocha (neurcité plochy)
a v malej Casti nelogicky plocha pre "Socialnu
vybavenost", ¢o by mohlo spdsobit nejasny a zméatocny
stav pre Stavebny urad v dalSom konani.
¢ \Vzhladom na uvedené Ziadame o Upravu funkénej
plochy B-F1-11 a zahrnutie celého pozemku s parc. €.
1675/677 do jednej funkénej plochy B-F1-11.
(vid' presnejsie vyznacenie pozadovanych uprav v graf.
navrhu v prilohe)
3/ V suvislosti s funkénou plochou Verejna a parkova
zelen v zmysle nasich aktualnych rokovani s Mestom
Stupava, mesto poZaduje, aby sme na dotknutych
pozemkoch vo vlastnictve mesta vybudovali verejny
park s verejnou zelerou, kde by boli umiestnené lavicky,
ihriska, detské ihriska a nendrocné $portoviska.
¢ \Vzhladom na to, Ze dotknutd ¢ast pozemku je uvedena
ako "Cintoriny" Ziadame o Upravu celej vyznacenej Casti
(v grafickom navrhu) - t.j. parc. €. 1675/546, c.
1675/544, 1675/543, €. "1675/542, c~. 1675/541,
nachadzajuce sa v k.U. Stupava na plochu urcenu pre
"Verejna a Parkova zelen" tak aby mohol byt' naplneny
planovany tcel podla schvalenej Studie (v prilohe), ktora

1)

2)

3)

Akceptuje sa nasledovne, biele plochy budu
upresnené, plochy B-F1-8 a B-F1-10 budu
upravené podla pravoplatnych tzemnych
rozhodnuti, s tym suvisi aj regulacia ploch B-
F1-9 a B-F1-11, kde treba umoznit
umiestnenie malopodlaznych BD

Akceptuje sa, plocha pre socidlnu vybavenost
a plocha B-F1-11 bude upravena, biela plocha
predstavuje koridor pre umiestnenie
vsakovacieho rigola

Akceptuje sa, bude zapracované podla
dohody s mestom max v rozsahu parcely reg.
E 1869

Zmensenie plochy cintorina sa neakceptuje,
takuto poziadavku mesto Stupava
spracovatelovi v Ziadnej etape prac nezadalo,
bude rieSené s mestom Stupava, umoznené
vSak bude docasné vyuZitie severnej Casti
plochy pre cintorin, ktord je v stéasnosti
nevyuzivana na tuto funkciu a sldzi len ako
dlhodoba rezerva
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sa bude este dopracovavat. (vid presnejsie vyznacenie
pozadovanych Uprav v graf. navrhu v prilohe)

Vychadzajuc z vyssie uvedeného, tymto Ziadame mesto
Stupava, resp. prislusny organ Uzemného planovania,
aby vyhovel uplatnenym pripomienkam. V pripade, ak
uplatnenym pripomienkam nevyhovie, Ziadame, aby
orgdn Uzemného planovania prizval spolo¢nost AOS
Investments s. r. 0. na opdtovné prerokovanie
pripomienok v zmysle ustanovenia § 22 ods. 7
Stavebného zadkona.

29 22.4.2024

STU/10955/2024

Strana 54:

prosime aktualizovat kapitolu, tak aby Udaje zodpovedali
k roku 2024 3.4. Obcianska vybavenost - informacie o
prevadzkach a pocte Ziakov v Skolach su 3 roky staré
niektoré spominané podniky a zdruZenia uZ neexistuju

Akceptuje sa, bude aktualizované v primeranom
rozsahu z dostupnych zdrojov, zodpovedajucom etape
spracovania, nie je mozné robit nové prieskumy
arozbory.

Strana 64:
prosime aktualizovat ¢ast o Z8 k roku 2024

Akceptuje sa, bude aktualizované v primeranom
rozsahu z dostupnych zdrojov, zodpovedajicom etape
spracovania, nie je mozné robit nové prieskumy

a rozbory.

Strana 68:

Sektor E: Mast - vychod: tu sa spomina, Zze "Hlavnou
kompozicnou i prevadzkovou osou tejto zény je
novonavrhnutd dopravna komunikacia, ktora vedie v
sibehu s Mastskym potokom a to vo vzdialenosti cca
40m vychodne od koryta potoka. Funkcia tejto
komunikacie je celomestského vyznamu, pretoZze okrem
napojenia novonavrhovaného rozvojového Uzemia v
sektore Mast - vychod, bude dopravne obsluhovat aj
zaloZené obytné Uzemia v sektore Dielové a odlahcovat
usek Hviezdoslavovu ulicu. Vytvoreny koridor bude
predstavovat liniovy prvok verejnej zelene s potokom, ku
ktorému budu priliehat verejné funkcie. V rdmci tohto
koridoru sa pocita s vyraznou pesou a cyklistickou trasou,
ktoré vyustia do zeleného priestoru pred byvalou
strednou $kolou na Hviezdoslavovej ulice" -

uvadzate tu cyklisticku trasu, no napriek tomu vo vykrese
s nazvom "Schéma verejnoprospesnych stavieb" tato
cyklotrasa nie je nakreslend - prosime doplnit tuto
cyklotrasu aj do vykresovej Casti

Akceptuje sa, cyklotrasa bude doplnena do vykresu €.
3e

Strana 80:

a) v tabulke Prehlad vsetkych ploch F4 v plathom
Uzemnom plane - Existujuce plochy - nie je spravne
uvedené, 7e ZUS je stabilizovana - tato budova nie je
uvazovana v buducnosti pre potreby ZUS - navrhujeme
preformulovat na stavbu pre VPS

b) v tabulke Navrhované plochy - je chybne uvedené pri
ploche B-F4-05 - nové ZS, v texte predtym sa piSe, Ze sa
uvazuje o ploche B-F4-05 - treba toto zosuladit -jedna
informacia je nepresna

c) v tabulke Navrhované plochy - zmenit posledny stipec
pri ploche B-F4-06 - na "vo vystavbe"

a) Akceptované — v tabulke je spravne uvedené, ze
plocha F4, v ktorej sa nachadza ZUS je stabilizovana
pre funkciu F4, neznamena to, Ze tam nemdze byt ina
socialna vybavenost, resp. ina verejnoprospesna
stavba

b) Akceptuje sa, bude upravené aj vzhladom na dalsie
Upravy vo funkcii F4

c) Akceptuje sa
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Strana 180:

F5 - Zmiesand funkcia a polyfunkcia - prosime upresnit
tento text o slova hrubym pismom:

Vo funkénej ploche je moiné umiestriovat aj objekty
monofunkéné s funkénym  vyuzitim  obcianska
vybavenost, byvanie, administrativa, parkovanie, ako aj
polyfunkéné objekty pre funkéné vyuZitie byvanie,
obcianska vybavenost, administrativa s prislusnou
dopravnou a technickou vybavenostou, len v pripade ak
kazdy predloZeny stavebny zdmer obsahuje (musi
obsahovat) aspori kombinaciu funkcii byvania a
obdcianskej vybavenosti v pomere cca 1:1 GZitkovej plochy
jednotlivych funkcii. Kolaudované musi byt ako jeden
celok."

Akceptuje sa.

Strana 180:

Plocha B-F2-10

a) v limitoch je pozndmka "Neuplatriuje sa regulacia
ohladom kapacity $kolskych zariadeni" - prosime vyhodit
tuto poznamku, nakolko situacia v Skolskych zariadeniach
v Stupave je kriticka

b) prosime prehodnotit toto Uzemie na funkciu F1 -
malopodlazna bytova zastavba - nakolko méze ohrozit
svojou vyskou dominantu kostola v Mdste, pripadne
vytvorit neprijemné pozadie tejto dominante pri pohlade
z hlavného prietahu mestom ¢i od vychodu

a) Neakceptuje sa, zdmerom je povzbudit vystavbu
prifahlych komunikacii
b) Neakceptuje sa terénne danosti umoznuju takuto

vystavbu bez uvedenych rizik
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Strana 201:

plocha B-F3-05: prosime doplnit, Ze je povinna $ikma
strecha na objekte mestského Uradu, nakolko tvori
symbol mesta

plocha B-F3-10 - je tu chyba - poznamka k tejto ploche
patri vo vykresoch k ploche ploche B-F3-11

Akceptuje sa, bude doplnené

Akceptuje sa, bude opravené
Akceptuje sa, bude opravené
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plocha B-F3-11 - je tu chyba - pozndmka k tejto ploche | Akceptuje sa, poznamka bude upresnenad
patri vo vykresoch k ploche B-F3-12

plocha B-F3-13 az 15 - prosim poznamku Specifikovat tak,
aby nedoslo k chybnému vykladu - vysvetlit, ¢o znamena
"dotvarat mestsky koridor?" a ¢o znamena "parkovanie
musi byt v druhom pldne?" - navrhujeme formulaciu -
"Hmotové rieSenie musi dodrZiavat uliénd Ciaru,
architektira nesmie byt typova a musi byt jedinecne
navrhnuta pre dand mestsku lokalitu s vy$sim narokom
na kvalitu, parkovanie nesmie byt dominantne viditelné
z Hlavnej ulice."

37 STU/12547/2024 2.5.2024

strana 54 Vid' stanovisko k pripomienke 29
prosime aktualizovat kapitolu, tak aby Gdaje
zodpovedali k roku 2024

3. 4. Obcianska vybavenost - informacie o prevadzkach a | Vid stanovisko k pripomienke 29
pocte Ziakov v Skolach su 3 roky staré, niektoré
spominané podniky a zdruZenia uZ neexistuju

strana 63 Akceptuje sa
prosime doplnit a opravit text "povodne jediné vyskové
dominant(n)y - kostol s. Stefana Krala v Stupave a kostol
sv. Rocha v Méste.'

strana 64 Vid' stanovisko k pripomienke 29
prosime aktualizovat ¢ast o ZS k roku 2024

Strana 68 Vid' stanovisko k pripomienke 29
Sektor E: Mast - vychod: tu sa spomina, Ze "Hlavnou
kompozi¢nou i prevadzkovou osou tejto zony je novo
navrhnuta dopravna komunikacia, ktora vedie v sibehu
s Mastskym potokom a to vo vzdialenosti cca 40m
vychodne od koryta potoka. Funkcia tejto komunikacieje
celomestského vyznamu, pretoZze okrem napojenia
novonavrhovaného rozvojového Uzemia v sektore Mdst
- vychod, bude dopravne obsluhovat aj zalozené obytné
Gzemia v sektore Dielové a odlahéovat usek
Hviezdoslavovu ulicu. Vytvoreny koridor bude
predstavovat liniovy prvok verejnej zelene s potokom,
ku ktorému budu priliehat verejné funkcie. V rdmci
tohto koridoru sa pocita i s vyraznou pesou a
cyklistickou trasou, ktoré vyustia do zeleného

priestoru pred byvalou strednou Skolou na
Hviezdoslavovej ulice." - uvadzate tu cyklisticku trasu,
no napriek tomu vo vykrese s ndzvom "Schéma
verejnoprospesnych stavieb" tato cyklotrasa nie je
nakreslena — prosime doplnit tuto cyklotrasu aj do
vykresovej Casti, nakolko tvori vhodnu alternativu

k IAD
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Strana 75 Neakceptuje sa, mesto nema dostatok inych

- ako alternativa sa uvazuje s vystavbou zdkladnej Skoly | vhodnych pléch pre verejnu obéiansku vybavenost
na pozemkoch byvalej Zeleznice (B-F4-04 al. 05) - toto
rieSenie povaZzujeme za nevhodné nakolko na zakladne;j
Skole Studuje vela deti, ktoré su odkazané na dovazanie
autom, o by zhorsilo dopravnu situdciu v krizovatkach
Hlavna so Zdravotnickou a Zelezni¢nou ulicou, kde je
dopravna situaciu kvoli terajsej Skole kritickd. Zakladnu
Skolu by bolo vhodné umiestnit na "opacny" koniec
Stupavy na sever, pripadne vychod, aby mala

nova skola int spadovu oblast a mnoZstvo deti,
dochadzajucich do ZS, by sa tak rozdelil na dva" konce
Stupavy. " Navyse sa dalej uvadza, Ze pozemok B-F4-04
by mal sldZit na vystavbu nového zdravotného strediska,
¢o je funkcia, ktord by tu vyhovovala viac.

Strana 80 Vid'stanovisko k pripomienke 29
v tabulke Prehlad vsetkych ploch F4 v platnom
tuzemnom plane - Existujuce plochy - nie je spravne
uvedené, Ze ZUS je stabilizovana - tato budova nie je
uvazovana v budtcnosti pre potreby ZUS - navrhujeme
preformulovat na stavbu pre VPS v tabulke Navrhované
plochy-je chybne uvedené pri ploche B-F4-05 - nové ZS,
v texte predtym sa piSe, Ze sa uvazuje o ploche B-F4-05 -
treba toto zosuladit -jedna informacia je nepresnd

v tabulke Navrhované plochy - zmenit posledny stipec
pri ploche B-F4-06 - na "vo vystavbe""

Strana 114 Akceptované vid Zavazna Cast regulativ 3.4.
Mastsky bulvar B3 (MZ3) v sektore B-Stupava Vychod -
prosime doplnit, Ze by sa v fiom mala nachadzat
cyklotrasa mestského vyznamu na podporu
mikromobility. V buducnosti sa totiz predpoklada velky
narast mikromobility, ktord predstavuje nielen bicykle,
ale aj elektrobicykle a elektrokolobezky ako idedlne
prostriedky na dopravu na kratke vzdialenosti.
Vzhladom na to, Ze tento Mastky bulvar ma mat
charakter bulvaru s ob¢ianskou vybavenostou, je na
mieste mysliet aj na tuto vrstvu dopravy a ponechat jej
vyhradeny bezpecny priestor.

Strana 115 Akceptuje sa
- vychodna radidla (Borinska cesta... ) - v druhej
poznamke prosime upravit dizku dseku: namiesto "od
MK Lesna" navrhujeme dat od "MK Park -
nepomenovana ulica za Stadiénom"....;

odoévodnenie: v Useku od Lesnej po Park hotel Intenziva
sa nachadza viacero prevadzok, ktoré su ur¢ené najma
pre deti (dve skolky, komunitné rodinné centrum,
vzdeldvacia skupina, Stadidn, ihriska, Sportoviska a
samotny park). Do tychto objektov/miest chodia deti a
krizuju Novu ulicu prave v tomto Useku, je tu teda velky
pohyb chodcov a preto by bolo vhodné predizit Mz8/30,
aby bola ulica ¢o najviac upokojend v tomto vytazenom
useku v okoli Stadidéna. Navyse sa tu nachadza aj
zastavka autobusu
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strana 120

v kapitole 10. 8. pesia a cyklistickd doprava nie je
spomenuty ako bude rieseny hlavny prietah Stupavou,
ktory by mal tvorit zbernu cyklotrasu, lahko napojitelnd
na Zahorsku Bystricu, ako najbliZsiu ¢ast Bratislavy.
Prosim spresnit ako bude riesena cyklodoprava od AS
Stupava, popred Mestsky urad - kastiel - CMZ - potom
smerom od skoly - cez Mast a nasledne napojenie na
Zéahorsku Bystricu popri ceste 1. triedy (s mozny
odbocdenim na staru cestu).

Akceptuje sa, bude doplnené v texte

strana 164

3.9.313. PozZiadavka P14 - prosime doplnit vetu "cesta
musi byt vybudovana v celom uli¢nom profile
obojstrannej cestnej komunikacie s chodnikmi a
stromoradim" - vzhladom na to, Ze tato komunikacia
bude tvorit "ndhradu" za Skolskd ulicu je vhodné ju mat
pripravenu na velky pohyb chodcov ako aj vozidiel.

Akceptuje sa

3. 9. 14. Poziadavka P15: - tuto prosime doplnit
"Vystavba tejto komunikacie musi byt' realizovana az po
vystavbe komunikacie z poziadavky P14. " Obdvame sa
totiZ toho, Ze ak by bola vystavana len poZiadavka P15,
tak by sa mohlo stat, Ze sa zvysi poCet dut len na
Marianskej ulici a na prepojku s Hlavnou pri Lidle nikdy
nepride.

Akceptuje sa, spracovatel zvazi sposob zapracovania
pripomienky

NOVA POZIADAVKA - prosime zaradit novu poziadavku
pre lokality okolo Novej ulice (D-F1-07, B-F7 - 04, 06, 10,
22, B-F3-03, 09) - v zneni 'vybudovanie chodnika na
Novej ulici od autobusovej zastavky "Stadién" az po
krizovatku s Lesnou ulicou"- ak by sa dalo dat tam
podmienku aj na vybudovanie Zastavky s pristreSkom.
Ododvodnenie: ak chceme podporovat viac autobusovu a
pesiu dopravu po Stupave, tak v tomto useku je
umiestnena zastavka, ktora je v trave, nema nastupisko
a tak napr. s koc¢ikom tam nenastupite do autobusu a
navyse k nej nevedie chodnik. Na Novej ulici nie je
chodnik na oboch stranéch ulice, ¢o sposobuje to, Ze sa
tu neda urobit priechod pre chodcov cez tuto
frekventovanu cestu - nepovoluju to predpisy.
Priechody su tu vzdialené od seba 2 km.

Neakceptuje sa, nové poZiadavky uz v tejto etape nie
je mozné prijimat

strana 180

F5 - Zmie$ana funkcia a polyfunkcia - prosime upresnit
tento text o slova hrubym pismom:

Vo funkénej ploche je mozné umiestriovat aj objekty
monofunkéné s funkénym vyuzitim obcianska
vybavenost, byvanie, administrativa, parkovanie, ako aj
polyfunkcéné objekty pre funkéné vyuzitie byvanie,
obcianska vybavenost, administrativa s prislusnou
dopravnou a technickou vybavenostou, len v pripade ak
kazdy predlozeny stavebny zamer obsahuje (musi
obsahovat) asporn kombinaciu funkcii byvania a
obdianskej vybavenosti v pomere cca 1:1 GZitkovej
plochy jednotlivych funkcii. Kolaudované musi byt' ako
jeden celok.

Vid' stanovisko k pripomienke 29
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strana 198

plocha B-F2-10

v limitoch je poznamka "Neuplatnuje sa reguldcia
ohladom kapacity skolskych zariadeni" - prosime
vyhodit tdto poznamku, nakolko situacia v skolskych
zariadeniach v Stupave je kriticka prosime prehodnotit
toto Uzemie na funkciu F1 - malopodlazna bytova
zéstavba - nakolko moze ohrozit svojou vySkou
dominantu kostola v Maste, pripadne vytvorit
neprijemné pozadie tejto dominante pri pohlade

z hlavného prietahu mestom ¢i od vychodu

strana 201

Vid' stanovisko k pripomienke 29

plocha B-F3-05 - prosime doplnit, Ze je povinna $ikma
strecha na objekte mestského uradu, nakolko tvori
symbol mesta a je to historicka budova miestneho
vyznamu (aj ked nie je NKP)

Vid' stanovisko k pripomienke 29

plocha B-F3-10 -je tu chyba - poznamka k tejto ploche
patri vo vykresoch k ploche plocheB-F3-11

plocha B-F3-11 - je tu chyba - poznamka k tejto ploche
patri vo vykresoch k ploche B-F3-12

Vid' stanovisko k pripomienke 29

plocha B-F3-13 az 15 - prosim poznamku $pecifikovat
tak, aby nedoslo k chybnému vykladu - vysvetlit ¢o
znamena "dotvarat mestsky koridor?" a ¢o

znamena "parkovanie musi byt v druhom plane?" -
navrhujem formulaciu - "Hmotové rieSenie musi
dodrziavat uliénu Ciaru, architektira nesmie byt typova
a musi byt' jedine¢ne navrhnutd pre danu mestsku
lokalitu s vy$Sim narokom na kvalitu, parkovanie nesmie
byt dominantne viditelné z Hlavnej ulice.'

Vid' stanovisko k pripomienke 29

vykres Reguldcia Sirky ulicného priestoru vybranych
verejnych komunikacii 1:5000

velmi ocenujeme, Ze je takyto vykres zacleneny medzi
dokumentaciu k UPN — trochu nam chyba v textove;j
Casti vysvetlenie ako sa nad rozdelenim jednotlivych
komunikacii (ulicnych profilov) strategicky uvaZzovalo
nevieme sa z vykresu poriadne vyznat nakolko niektoré
farby su prilis podobné - prosime o pouZivanie farieb,
ktoré su lahko rozlisitefné napr. ¢iarkovana modro
zelend a pod. taktiez nerozumieme preco st odstupy od
budov riesené tak detailne po jednom/dvoch metroch -
chyba ndm vysvetlenie a ndzorné ukazanie, ¢o takyto
profil ulice alternativne prinesie (chodnik, alej, cestu a
podobne.)

Akceptuje sa, farebnost bude upravena, sirky
koridorov budu prehodnotené
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chceli by sme dat navrh na prehodnotenie
nasledovného: podla potencialu vykresu by sa takto dala
riesit v buducnosti dnesna kriticka situdcia, kedy zo
sektoru "B Stupava vychod" a sektoru "G Dielové"
vSetky auta vychadzaju na Hlavnu ulicu len
poddimenzovanou uzkou Cintorinskou ulicou a najma
Skolskou ulicou. Pri budovani dalsej zastavby v sektore
"E Mdst vychod" je preto spravne navrhnuté nové
prepojenie ulice Maridnska a ulice Hlavna prip ulice tzv.
Madstskeho bulvaru vo viacerych miestach. Avsak chceli
by sme upozornit na to, Ze dnes sa najviac vyuZiva
najma ulica Skolska, ktora svojimi rozmermi a funkciou
nevyhovuje svojmu Ucelu. Tato ulica je velmi vytazend a
to napriek tomu, Ze vedie pod oknami najvacsej skoly na
Slovensku, ktoru navstevuje az 1400 deti. Tuto ulicu
navrhujeme strategicky zaradit medzi miestne obsluzné
cesty, idealne aby bola neprejazdnd/slepa, tak aby na
nej mohla byt obmedzena (pripadne) Gplne vyliéend
doprava vozidlami, ktoré nepatria majitelom domov na
ulici - teda tu nemaju ciefovu stanicu. Do Skoly chodi uz
dnes v priemere 700 deti na bicykli za jeden den
(prieskum z roku 2022), ktoré na to nemaju vybudovanu
infrastruktdru. Rano sa na Skolskej ulici stretavaju auta,
ktoré tadialto len prechadzaju, auta, ktoré privazaju
skolakov, cyklisti v roznom veku a kolobezkari. Deti,
ktoré chodia po chodniku casto z neho vychadzaju na
cestu nakolko je chodnik pre nich velmi Gzky a
nevmestia sa nan. Preto v strategickom dokumente ako
je uzemny plan by sme pozadovali, aby sa s touto
komunikaciou uvazovalo ako s upokojeniu zdielanou
cestou, po ktorej by nemal prebiehat prejazd autami. To
bude moiné len vtedy, ak sa vybuduje vhodna
alternativa. Preto navrhujeme aby najblizsia cesta ku
Skole (modrou farbou), ktora je planovana ako
prepojenie Marianskej ulice a budiceho mestského

z nej komunikacia, ktora nahradi Skolsku ulicu. Nakolko
maju navrhované cesty v sektore E len tmavomodru a
Zltu farbu teda 14-16 m navrhujeme rozmysliet uli¢nu
siet tak, aby patrili do kategorie, kde méze vzniknat
dvojprudova cesta so stromoradim a po oboch stranach
chodnik/cyklochodnik. Teda minimalne 18-20m.

Berie sa na vedomie, spracovatel zvazi sposob a mieru
zapracovania odporucania

Vykres Komplexny urbanisticky navrh - funkéné vyuZitie
Gzemia - prosime dodefinovat zobrazenu plochu nizsie
medzi plochami B-F5-19 a B-F2-11

Akceptuje sa

STU/12520/2024 30.4.2024

Detto ¢. 37

70 STU/13312/2024 3.5.2024
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tymto listom reagujeme na oznamenie, ktoré bolo
uverejnené na stranke mesta Stupava ohladom zameru
schvélenia nového Uzemného planu, v mene nasich
klientov, ktorymi su obchodné spolo¢nosti LINDENHOF,
s.r. 0., TELUS INVEST, s. r. 0., manZelia Bartovci a
obdianske zdruZenie Centrum jazdenia a agroturistiky.
Klienti su vlastnikmi nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju
v katastrdlnom Uzemi Stupava, v oblasti ktora sa nazyva
Noviny, v Uzemi nad ulicou Pod kopcami. Fyzické osoby,
ktoré uvedené pravnické osoby zdruzuju resp. klienti
osobne tiez byvaju v tychto nehnutelnostiach, ktoré
predstavuju ich domov.

Konkrétne su to nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v
Okrese Malacky, obec Stupava a ktoré st Okresnym
uradom v Malackach evidované pre katastralne Uzemie
Stupava na LV a) LINDENHOF, s. r. 0. LV ¢. 7798, b)
TELUS INVEST, s. r. 0. LV €. 2849, c) MVDr. Andrej

Barta, PhD. a MVDr. Zuzana Bartova LV ¢. 9702 pricom
d) obcianske zdruzZenie Centrum jazdenia a agroturistiky
je vlastnikom dvoch pozemkov, ktoré su evidované na
LV €. 11532. Nehnutelnostami st jednak pozemky a
jednak stavby a nakolko je to spolu 29 r6znych
samostatnych pozemkov a 8 stavieb, tieto konkrétne
neuvadzame. Su to ale nehnutelnosti, ktoré su zapisané
na vysSie uvedenych listoch vlastnictva a stavby, ktoré
boli riadne povolené a skolaudované.

Podla § 22 ods. | zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon), v
platnom a u¢innom zneni ,,Prerokovanie navrhu
tuzemnopldnovacej dokumentacie ozndmi orgdn
tuzemného planovania, ktory obstarava
tuzemnopldnovaciu dokumentaciu, verejnosti spdsobom
v mieste obvyklym. Navrh izemnoplanovacej
dokumentécie musi byt vystaveny pocas 30 dni na
verejné nahliadnutie. Verejnost je opravnena podat
pripomienky h navrhu izemnoplanovace;j
dokumentacie do 30 dni odo dna oznamenia.

Na stranke mesta Stupava bol uverejneny oznam, podla
ktorého verejnost ma - v sulade s vyssie cit.ustanovenim
§ 22 ods. | Stavebného zakona - pravo predlozit

k uverejnenému navrhu zmeny Uzemného planu mesta
Stupava pripomienky, v lehote do datumu 3. maja 2024
vratane.

Nasi klient Vam tymto oznamuiju, Ze realizuju svoje
prdvo na podanie pripomienok, ktoré konkretizujeme
nasledovne:

Nahliadnutim do Uzemnopldnovacej dokumentacie bolo
zistené, Ze navrhovana je tiez zmena oblasti oznacenej
ako ,,B-F7-02" ktora je v legende mapy vyznacena Zltou
farbou v ¢iernom rame, s oznacenim ucelu - Sport,
rekreacia a agroturistika. Jedna sa o zmenu

Ucelu uzivania pozemkov oznacenych na katastrdlnej
mape pod nazvom Sedlisko, a konkrétne su to pozemky
parcely registra ,,C", parc. ¢isla 1669/53, 1669/23,
1669/24, 1669/22, 1669/55, 1669/21, 1669/4, 1669/12,
1669/9, 1669/8, 1669/10, 1669/5, 1669/3,

Akceptuje sa, pre lokalitu B-F7-02 nebol udeleny
suhlas s nepolnohospodarskym vyuZitim, lokalita bude
zaradena do podmienecne vhodnych po dorieseni
dopravného pristupu a po suhlase

s nepolnohospodarskym vyuzitim lokality
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1669/48 a 1669/49. Pozemky podla predoslej vety a
nachadzaju na hranici s pozemkom parcely

registra "C", parc. Cislo 1671, ktorého vylu¢nym
vlastnikom je mesto Stupava. Navrhovatelia tymto
listom prejavuju svoj nestihlas so zmenou oblasti
oznacenej v navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie
ako ,,B-F7-02", teda konkrétne pozemkov s parc.
¢islami, ako su vyssie konkretizované. Dévodom je
skutocnost, Ze takéto pozemky by mali byt uréené na
zastavanie, pricom vsak, k danej oblasti v su¢asnosti nie
je zriadeny legalny pristup ani pravo cesty k
nehnutelnostiam. V zmysle navrhu dzemného planu
maju byt susedné pozemky vedené ako nové funkéné
plochy, a to BF7-01, BF7-02, BF7-03 (Sport, rekreacia a
agroturistika) a BF11la 01 — BF11a07 (farmy). Vsetky
tieto plochy maju byt dopravne obslizené navrhovanou
verejnoprospesnou komunikaciou Ustiacou pri Novom
cintorine.

Vzhladom k tomu, Ze pre zaujmovu lokalitu neexistuje
legalny a relevantny dopravny pristup, nesthlasime s
navrhovanym rozsirenim dalSich ploch urcenych na
vystavbu. V tejto suvislosti zaroven podotykame, ze
situacia v lokalite sa za cca 20 rokov, teda od schvalenia
Uzemného planu v roku 2005 s naslednym prijatim
viacerych zmien a doplneni v nasledujucich rokoch
vyrazne nezmenila.

Navrhovatelia si dovoluju pripomenut predstavitelom
mesta, Ze hoci ich stavby boli riadne povolené a
skolaudované, ani oni sami v sucasnosti nemaju
zabezpeceny legdlny pristup k svojim nehnutelnostiam.
Z tohto dévodu navrhovatelia vedu rokovania s mestom
Stupava ohladom mozZnosti zriadenia pristupu k
nehnutelnostiam vo forme vecného bremena cez
pozemky, ktorych vyluénym vlastnikom je mesto
Stupava. Dovolujeme si Vam pripomendt, Ze zriadenie
pristupu k stavbam vo vlastnictve navrhovatelov
predstavuje problém, ktory mesto Stupava riesilo s
pravnymi predchodcami navrhovatelov ako aj s
navrhovatelmi minimalne od roku 2001 (dvetisic jeden).
Jedna sa o pristup k stavbam, ktoré si na Gizemnom
plane vyznacené ako ,B-F7-03" a ,B-F7-04" a ktoré
susedia s Uzemim ,,B-F7-02".

Navrhovatelia komunikovali s predstavitelmi mesta
Stupava, so zamerom moznosti odkupenia pozemkov
alebo ich ¢asti alebo alternativne zriadenia prava
zodpovedajluceho vecnému bremenu (prava prechodu a
prejazdu), cez pozemky vo vylu¢nom vlastnictve mesta,
k stavbam navrhovatelov, avSak doterajsia komunikacia
neviedla k rie$eniu. Dovolujeme si pripomenut, ze
navrhovatelia ponukli mestu Stupava alternativu, ktoré
je najvhodnejsia z pohladu oboch stran a v sic¢asnosti
predstavuje zrejme jedini moznost zriadenia pristupu k
stavbam navrhovatelov. Tato alternativa by
predstavovala zriadenie vecného bremena in rem
(prechod a prejazd) k pozemku parcely registra "C",
parc. ¢islo 2009/245, druh pozemku- ostatna plocha, o
vymere 2827 m2, evidovanad pre katastralne uzemie
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Stupava na LV €. 2783 a k pozemku registra "C", parc.
Cislo 2166/2, druh pozemku- zastavana plocha a
nadvorie, o vymere 5733 m2, evidovanad pre kat. Uzemie
Stupava na LV €. 4551, iba v nevyhnutnej vymere a za
nahradu. Dovolujeme si zopakovat, Ze obcianske
zdruzenie Centrum jazdenia a agroturistiky je
vlastnikom pozemkov parcely registra "C", parc. Cislo
1993/5, druh pozemku - orna p6da, o vymere 2830 m2 a
parc. ¢islo 1993/6, druh pozemku — orna péda, o
vymere 2001 m2, v podiele 1/1, ktoré predstavuju
priame spojenie medzi vyssie uvedenymi dvoma
pozemkami mesta Stupava. Tieto pozemky pritom
Centrum jazdenia a agroturistiky odkupilo do svojho
vlastnictva od povodnych vlastnikov na zaklade
vyslovného odporucania mesta.

Navrhovatelia preto podali novy ndvrh na udelenie
suhlasu mestského zastupitelstva so zriadenim vecného
bremena. prava prechodu a prejazdu cez vyssie uvedené
pozemky mesta Stupava, v nevyhnutnej vymere a za
nahradu. Na zasadnuti mestského zastupitelstva zo dna
25. 04. 2024 bol navrh prerokovany pod bodom
programu 14. 2., avSak navrh opatovne schvdleny
nebol. Vysledok rokovania je teda taky, Ze hoci stavby
navrhovatelov boli riadne povolené, pristup k
nehnutelnostiam zriadeny doposial nie je. Navrhovatelia
si dovoluju dodat, Ze ich snahou bolo a nadalej zostava
rieSenie veci do budicna, na stabilnom pravnom
zaklade, preto ndjomna zmluva, ktord méze byt
jednostranne skonéena pre nich nepredstavuje Zelanu
alternativu. Navrhovatelia ako opakovane ozndmili,
navrhuju zriadenie vecného bremena iba

v nevyhnutnej vymere a za primeranu ndhradu.

Ako je teda z vyssSie uvedenych skutocnosti zrejmé,
kedZe Gzemie oznacené v navrhu Uzemného planu ako
B-F7-02 v sucasnosti nema rieSeny pristup,
navrhovatelia konstatuju, Ze nie je Ziaduce zastavanie
takéhoto uzemia. Navrhovatelia teda v rdmci
pripomienok k Uzemnému planu tymto prejavuju svoj
nesuhlas so zmenou Uzemného planu vo vyssie
uvedenej Casti B-F7-02 a navrhuju uvedené Uzemie z
Casti B uzemného planu odstranit.

Do6vod je zrejmy uz z vyssie uvedenej argumentdcie a je
nim chybajuci pristup k pozemkom.

76 STU/13288/2024 3.5.2024

—

Strana 155 textova Cast- Zavazna Cast je uvedené : ...
nepripusta sa nova vystavby v ,,druhom plane" alebo vo
vnutrobloku ..... , Treba konkrétnejsie vysvetlenie pojmu
,Vv druhom plane" a vo ,vnatrobloku"

Akceptuje sa, bude upresnené

Funkcna plocha F 18 - Navrhujeme text : Prislusna
dopravna a technicka vybavenost, drobna stavba alebo
zahradna chata s max 40 m2 zastavanej plochy.
Podlaznost max 1+ podkrovie. Maximalny index
zastavanosti 0, 1 pre jednotlivé parcely - maximalne

Akceptuje sa, definicia F18 bude nasledovna:

Hlavné funkéné vyuzitie: Plochy zelene zédhrad, plochy
drobnej polnohospodarskej aktivity, zahradkarske
osady.

Doplnkové funkéné vyuzitie: Prislusna dopravna a
technicka vybavenost, drobné stavby a zdhradné

11
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vSak 40m2. Minimalna vymera existujucej zahradky pre
umiestnenie zdhradnej chatky je 300 m2. Pre
novovytvarané zahradky, ktoré vzniknu reparcelaciou po
1. 3. 2024 je minimalna vymera pre umiestnenie chatky
400 m2.

chatky s max 40 m2 zastavanej plochy, s podlaznostou
max 1+ podkrovie, max index zastavanosti 0,15 pre
jednotlivé parcely max vSak 40m2. Minimalna vymera
existujucej zahradky pre umiestnenie zahradnej chatky
je 300 m2. Pre novovytvarané zahradky, ktoré vzniknu
reparcelaciou po 1.3.2024 je minimalna vymera pre
umiestnenie chatky 400 m2.

K uZ postavenej chate, ktora je skolaudovanad pred
1.10.2024, je mozné doplnit drobné stavby, ktoré
maju doplnkovy charakter k zahradnej chate; drobna
stavba musi byt priestorovo oddelena od hlavnej
stavby volnym nezastavanym priestorom o Sirke
minimalne 3m s podmienkou splnenia max indexu
zastavanosti pozemku 0,15."

Funkéna plocha D-F1-07 nie je jasné, ako riesit vystavbu
v uvedenej funkénej ploche . Je moiné celu plochu
zastavat ? Ako riesit pripojenie jednotlivych pozemkov
na existujucu siet komunikdcii. Bol zvy$eny index
zastavanosti z 0,15 na 0,3 a zniZeny index zelene z 0,7 na
0,6.

Akceptuje sa, bude upresnené

Navrhovana funkéna plocha B-F2-08 zrusit. Areal
existujucej spolocnosti VPS Stupava na pozemkoch
parc.¢. 4127/53, 4127/154, 4127/155, 4127/156 08
ponechat vo funkénej ploche ako sa nachadza v
sucasnosti ( F5-B-17) pripadne navrhnut na tieto
pozemky funkénu plochu, ktord by akceptovala
existenciu spoloénosti VPS Stupava. Ostatnu ¢ast
navrhovanej funkénej plochy B-F2-08 navrhujeme
zmenit na rozvojovu plochu F1 s reguldciou s moznostou
vystavby len rodinnych domov.

Nezohladnuje sa, ostava funkcné vyuzitie F2
s podlaznostou max 2,5 NP

Vo vykresoch zdvaznych €asti sa nachadza okolo
komunikacii a na verejnych priestranstvdch biela farba.
Aké je moZné vyuZitie tychto ploch.

Akceptuje sa, bude upresnené

Vo vykresoch zdvaznych Casti je tazko rozpoznat hranice
z6n s osobitnym rezimom - CMZ 1, CMZ I, CMZ lll a
zéna Velkého parku. Odporidéame vytvorit vykres

s jasnym vyznacenim hranic tychto zén.

Akceptuje sa, bude upravené

V zavaznej Casti strana 159 v bode 1. ZASADY A
REGULATIVY FUNKCNO-PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA navrhujeme doplnit kompletny
text z §3 Vyhlasky €. 69/2024 o izemnotechnickych
poZiadavkach na vystavbu.

Akceptuje sa CiastocCne, spracovatel zvazi sposob
zapracovania

Dalsie poziadavky MU prednesené na Ustnych
rokovaniach :

upresnenie lokality A-F10-01 — upravit ochrannu zelen;
B-F9-01 upravit aZ po plochu existujlcej vyroby bez
ochrannej zelene;

Uprava zadnej hranice plochy F1 na Zadnej ulici podla
platného UPN

Uprava hranice funkénej plochy A-F5-18, ktoru treba
zosuladit so su¢asnym stavom v tzemi.

Akceptuje sa
Akceptuje sa

Akceptuje sa

Akceptuje sa

96 STU/13245/2024 3.5.2024

V predmetnej funkcénej ploche B-F9-06 sa nachadzaju
nehnutelnosti vo vlastnictve spolo¢nosti P.T. D 304, s. r.
o.
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2) Ziadam V43s o zosuladenie teraj$ieho stavu a Gpravu Neakceptuje sa, komunikacia K2 ma za dlohu
koridoru komunikacie K2 smerom dole do ochranného | obsluhovat plochu B-F9-06

pasma elektrika a plyn. Na elektriku je spracovany a
odsuhlaseny projekt prekladky do zeme.

3) KedZe sa jednd o funkénu plochu vhodnu na Akceptuje sa
administrativu Ziadam Vas o zvysSenie podlaznosti na 5
podlazi. Administrativa je efektivnejsia .

4) KedZe aredl ma jestvujuci vjazd z I/2 Ziadam Vas o Neakceptuje sa, komunikacia P6 je déleZita pre
vypustenie podmienky vybudovanie komunikacie P6. obsluhu celého arealu a nasledne pre vybudovanie

Na komunikaciu P6 sa z aredlu dostaneme iba ked’ dopravnej komunikacie, ktord prepoji cestu 1/2 a cestu
vybudujeme most cez potok. 111/1106

5) Chcel by som Vas poziadat o doplnenie moznosti Akceptuje sa, bude doplnené do regulacie

vybudovania parkového domu. Sme majitelia
Nehnutelnosti vo funkénej ploche.

6) Nesuhlasim aby komunikacia K2 bola Neakceptuje sa, systém VPS sa navrhuje s ohladom na
verejnoprospesnou stavbou. fungovanie a bezkoliznu prevadzku celého sidla.

119 STU/13333/2024 | 3.5.2024
1) strana 54 Vid' stanovisko k pripomienke 29

prosime aktualizovat kapitolu, tak aby Gdaje
zodpovedali k roku 2024 3.4. Ob¢ianska vybavenost -
informdcie o prevaddzkach a pocte Ziakov v Skolach su 3
roky staré niektoré spominané podniky a zdruZenia uz
neexistuju

2) strana 63

prosime doplnit a opravit text "povodne jediné vyskové
dominant(n)y - kostol s. Stefana Krala v Stupave a
kostol sv. Rocha v Maste."

3) strana 64 Vid' stanovisko k pripomienke 29
prosime aktualizovat ¢ast o ZS k roku 2024
4) Strana 68 Vid' stanovisko k pripomienke 29

Sektor E: Mast - vychod: tu sa spomina, Ze "Hlavnou
kompozi¢nou i prevadzkovou osou tejto zony je novo
navrhnuta dopravna komunikacia, ktora vedie v sibehu
s Mastskym potokom a to vo vzdialenosti cca 40 m
vychodne od koryta potoka. Funkcia tejto komunikacie
je celomestského vyznamu, pretoze okrem napojenia
novo navrhovaného rozvojového Uzemia v sektore
Mast-vychod, bude dopravne obsluhovat aj zaloZzené
obytné Uzemia v sektore Dielové a odlahcéovat Usek
Hviezdoslavovu ulicu. Vytvoreny koridor bude
predstavovat liniovy prvok verejnej zelene s potokom,
ku ktorému budu priliehat verejné funkcie. V ramci
tohto koridoru sa pocita i s vyraznou pesou a
cyklistickou trasou, ktoré vyustia do zeleného priestoru
pred byvalou strednou skolou na Hviezdoslavovej ulice.
" - uvadzate tu cyklisticku trasu, no napriek tomu vo
vykrese s ndzvom "Schéma verejnoprospesnych stavieb"
tato cyklotrasa nie je nakreslend - prosime doplnit tato
cyklotrasu aj do vykresovej Casti, nakolko tvori vhodnu
alternativu k IAD

5) Strana 75 Vid' stanovisko k pripomienke 37
- ako alternativa sa uvazuje s vystavbou zakladnej skoly
na pozemkoch byvalej Zeleznice (B-F4-04 al. 05) - toto

rieSenie povaZzujeme za nevhodné nakolko na zakladnej
Skole Studuje vela deti, ktoré si odkazané na dovazanie
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autom, ¢o by zhorsilo dopravnu situdciu v krizovatkach
Hlavnd so Zdravotnickou a Zelezni¢nou ulicou, kde je
dopravna situaciu kvoli terajsej Skole kritickd. Zakladnu
$kolu by bolo vhodné umiestnit na "opacény" koniec
Stupavy na sever, pripadne vychod, aby mala nova skola
inU spadovu oblast a mnoZstvo deti, dochadzajucich do
Z5, by sa tak rozdelil na dva" konce Stupavy. " Navyse sa
dalej uvadza, ze pozemok B-F4-04 by mal sluzit na
vystavbu nového zdravotného strediska, ¢o je funkcia,
ktora by tu vyhovovala viac.

6) Strana 80

v tabulke Prehlad vsetkych ploch F4 v platnom
Uzemnom plane - Existujuce plochy - nie je spravne
uvedené, 7e ZUS je stabilizovana - tato budova nie je
uvazovana v buducnosti pre potreby ZUS - navrhujeme
preformulovat na stavbu pre VPS

v tabulke Navrhované plochy - je chybne uvedené pri
ploche B-F4-05 - nové ZS, v texte predtym sa piSe, Ze sa
uvazuje o ploche B-F4-05 - treba toto zosuladit - jedna
informacia je nepresna; v tabulke Navrhované plochy -
zmenit posledny stipec pri ploche B-F4-06 - na "vo
vystavbe"

Vid' stanovisko k pripomienke 29

7) strana 180

F5 - ZmieSana funkcia a polyfunkcia - prosime upresnit
tento text o slova hrubym pismom:

"Vo funkénej ploche je mozné umiestfiovat aj objekty
monofunkéné s funkénym vyuzitim obcianska
vybavenost, byvanie, administrativa, parkovanie, ako aj
polyfunkcné objekty pre funkéné vyuzitie byvanie,
obcianska vybavenost, administrativa s prislusnou
dopravnou a technickou vybavenostou, len v pripade ak
kazdy predloZeny stavebny zamer obsahuje (musi
obsahovat) aspor kombinaciu funkcii byvania

a obcianskej vybavenosti v pomere cca 1:1 UZitkovej
plochy jednotlivych funkcii. Kolaudované musi byt ako
jeden celok."

Vid' stanovisko k pripomienke 29

8) strana 198

plocha B-F2-10 v limitoch je pozndmka "Neuplatiiuje sa
regulacia ohladom kapacity Skolskych zariadeni" -
prosime vyhodit tdto poznamku, nakolko situdcia v
Skolskych zariadeniach v Stupave je kriticka

prosime prehodnotit toto Uzemie na funkciu F1 -
malopodlazna bytova zastavba - nakolko méze ohrozit
svojou vyskou dominantu kostola v Maste, pripadne
vytvorit neprijemné pozadie tejto dominante pri
pohlade z hlavného prietahu mestom &i od vychodu

Vid' stanovisko k pripomienke 29

9) strana 201

plocha B-F3-05 - prosime doplnit, Ze je povinna sikma
strecha na objekte mestského Uradu, nakolko tvori
symbol mesta a je to historicka budova miestneho
vyznamu (aj ked' nie je NKP)

plocha B-F3-10 - je tu chyba - poznamka k tejto ploche
patri vo vykresoch k ploche B-F3-11

plocha B-F3-11 - je tu chyba - poznamka k tejto ploche
patri vo vykresoch k ploche B-F3-12

plocha B-F3-13 aZ 15 - prosim poznamku $pecifikovat
tak, aby nedoslo k chybnému vykladu - vysvetlit ¢o

Vid' stanovisko k pripomienke 29
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znamena "dotvarat mestsky koridor?" a ¢o znamena
"parkovanie musi byt v druhom plane?" - navrhujem
formulaciu - "Hmotové rieSenie musi dodrziavat uli¢cnu
Ciaru, architektira nesmie byt typova a musi byt
jedinecne navrhnuta pre danu mestsku lokalitu s vyssim
narokom na kvalitu, parkovanie nesmie byt
dominantne viditelné z Hlavnej ulice."

10) Néavrh na zachovanie povodnej funkénej plochy B-
F4-04 Socialna vybavenost.

Berie sa na vedomie, pripomienka nie je jasna

11) Navrh na zniZenie poctu Sirok ulicného priestoru.

Berie sa na vedomie, Sirky koridorov budu
prehodnotené

12) Postdenie navrhnutej Uzkej jednosmernej
komunikacie, bez chodnika a cyklotrasy od navrhnutého
umiestnenia predajne Lidl.

Berie sa na vedomie, pripomienka nie je jasna

12) vykres Regulacia Sirky ulicného priestoru vybranych
verejnych komunikacii 1:5000

velmi ocefiujeme, Ze je takyto vykres zacleneny medzi
dokumentaciu k UPN — trochu nam chyba v textovej
Casti vysvetlenie ako sa nad rozdelenim jednotlivych
komunikacii (ulicnych profilov) strategicky uvazovalo
nevieme sa z vykresu poriadne vyznat nakolko niektoré
farby su prilis podobné - prosime o pouZivanie farieb,
ktoré su lahko rozliSitefné napr. ¢iarkovana modro-
zelend a pod. taktiez nerozumieme preco su odstupy od
budov riesené tak detailne po jednom/dvoch metroch -
chyba ndm vysvetlenie a ndazorné ukazanie, ¢o takyto
profil ulice alternativne prinesie (chodnik, alej, cestu a
podobne.)

chceli by sme dat navrh na prehodnotenie
nasledovného:

podla potencidlu vykresu by sa takto dala riesit v
buduicnosti dnesna kriticka situdcia, kedy zo sektoru B
Stupava vychod" a sektoru "G Dielové" vSetky autd
vychddzaju na Hlavnu ulicu len poddimenzovanou tzkou
Cintorinskou ulicou a najma Skolskou ulicou. Pri
budovani dalSej zastavby v sektore "E Mast vychod" je
preto spravne navrhnuté nové prepojenie ulice
Marianska a ulice Hlavna prip. ulice tzv. Mastskeho
bulvaru vo viacerych miestach. Avsak chceli by sme
upozornit na to, Ze dnes sa najviac vyuZiva najma ulica
Skolska, ktord svojimi rozmermi a funkciou nevyhovuje
svojmu Ucelu. Tato ulica je velmi vytaZzend a to napriek
tomu, Ze vedie pod oknami najvacsej skoly na
Slovensku, ktoru navstevuje az 1400 deti. Tato ulicu
navrhujeme strategicky zaradit medzi miestne obsluzné
cesty, idealne aby bola neprejazdna/slep3, tak aby na
nej mohla byt obmedzena (pripadne) uplne vylicend
doprava vozidlami, ktoré nepatria majitelom domov na
ulici - teda tu nemaju ciefovu stanicu. Do Skoly chodi uz
dnes v priemere 700 deti na bicykli za jeden den
(prieskum z roku 2022), ktoré na to nemaju vybudovanu
infrastruktdru. Rano sa na Skolskej ulici stretavaju auts,
ktoré tadialto len prechadzajq, autd, ktoré privazaju
Skolakov, cyklisti v roznom veku a kolobezkari. Deti,
ktoré chodia po chodniku ¢asto z neho vychadzaju na
cestu nakolko je chodnik pre nich velmi tzky a
nezmestia sa nan. Preto v strategickom dokumente ako

Vid' stanovisko k pripomienke 29
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je uzemny plan by sme pozadovali, aby sa s touto
komunikaciou uvazovalo ako s upokojeniu zdiefanou
cestou, po ktorej by nemal prebiehat prejazd autami. To
bude mozné len vtedy, ak sa vybuduje vhodna
alternativa. Preto navrhujeme, aby najblizsia cesta ku
Skole (modrou farbou), ktora je planovana ako
prepojenie Marianskej ulice a budiceho mestského

nej komunikdcia, ktord nahradi Skolsku ulicu. Nakolko
maju navrhované cesty v sektore E len tmavomodru a
ZIta farbu teda 14-16 m navrhujeme rozmysliet uliénu
siet tak, aby patrili do kategodrie, kde moze vzniknat
dvojprudova cesta so stromoradim a po oboch stranach
chodnik/cyklochodnik. Teda minimalne 18-20m.

Vykres Komplexny urbanisticky ndvrh - funkéné vyuzitie
Uzemia - prosime dodefinovat zobrazenu plochu nizsie
medzi plochami B-F5-19 a B-F2-11

Akceptuje sa

Navrhujeme zorganizovat odbornt diskusiu k novo
navrhovanym cestam.

Berie sa na vedomie, nie je su¢astou procesu
prerokovanie UPN

147 STU/14449/2024 9.5.2024

1. Kapitola 8 textu UP (UPN Stupava NAVRH TEXTOVA
CAST FINAL. pdf) str. 90

Nespravne uvadzané chranené Uzemia v hraniciach
mesta Stupava. V spréve o hodnoteni v kap. C/II/8 su
tieto Udaje uvadzané sprdvne. Prosime o opravu textu
navrhu UP, aby zodpovedal skutkovému stavu.
Chranené Uzemia - vyhldsené chranené Uzemia podla
zakona 543/2002:

Chyba CHA Devinske jazero (dalej v texte UP je
charakterizované).

»Stupavsky park pri zamku" nie je vyhlaseny podla
zdkona 543/2002, autori maju na mysli kultdrnu
pamiatku vyhlasenu podla zakona 49/2002, ¢o viditelne
potvrdzuju konstatovanim ,kultirna pamiatka".
Uzemia eurépskeho vyznamu:

Zoznam UEV bol od roku 2004 viac krat aktualizovany,
nejde len o zoznam z roku 2004.

SKUEV0219 Malina nespada do hranic mesta Stupava,
lezi v katastri mesta Malacky.

SKUEV0314 Morava nespada do hranic mesta Stupava.
Chyba SKUEV0911 Vrchna hora (uvedené je dalej v texte
UP).

Chranené vtacie Uzemia:

SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie nie je ,navrhované",
ale od roku 2003 je vyhlasené.

Akceptuje sa

2. Kap. 9. 2 textovej ¢asti UP na str. 99

Pre MBc4 Stupavsky park nie s uvedené navrhy na
podporu a zlepSenie jeho stavu, ktoré su inak

uvadzané pri ostatnych vyclenenych prvkoch MUSES. V
texte spravy o hodnoteni su prislusné opatrenia pre toto
MBc uvedené na viacerych miestach (napr. str. 50, 242,
336) ako klucové navrhy pre zabezpecenie priaznivého
stavu biocentra, ktoré pre mesto predstavuju navod
postupu starostlivosti onl. Prosime o doplnenie opatreni
aj do textovej ¢asti navrhu UP.

Akceptuje sa
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3. Textova cast UP a vykres VcQ9 Berie sa na vedomie, SOH je suéastou tzemného
Chyba vyspecifikovanie genofondovych lokalit GL61, pladnu, nie je potrebné, aby vietky udaje boli v oboch
GL62 a GL39 podla platného RUSES okresu Malacky, dokumentoch.

ktory bol schvaleny rozhodnutim ¢. OU-MA-OSZP-
2023/029207-001 zo dria 24. 11. 2023.

Tieto sU spravne uvadzané v sprave o hodnoteni (napr.
str. 50, 240, 336, 365). Prosime o opravu navrhu UP a
jeho zosuladenie so spravou o hodnoteni.

4. VvkresVc09 Akceptované, CHA Devinske jazero je zakreslené na
Na vykrese ochrany prirody chyba zakreslenie CHA vykrese €.9

Devinske jazero.

5. MBc Vachalkov rybnik Akceptuje sa

Ziadame v UP plne zohladnit opatrenie ,Medzi prvky
MUSES doplnit miestne biocentrum Vachalkov rybnik"
uvedené v kap. C/IV spravy o hodnoteni. Do textovej
¢asti UP aj prislusnych vykresovych ¢asti ho ziadam
plnohodnotne zapracovat spolu s opatreniami na
podporu a zlepSenie jeho stavu. Pripomienka bola
uplatnend pocas pripomienkovania oznamenia o
strategickom dokumente aj pocas prerokovavania
konceptu UP. Diskutovana bola tie? na verejnom
prerokovani k sprave o hodnoteni. S pripomienkou sa
stotoznili spracovatelia spravy o hodnoteni a lokalitu v
texte sprdvy uvadzaju ako miestne biocentrum a
stc¢asne uvadzaju opatrenie pre UP rozsirit siet MUSES
o tento prvok. Autori UP na verejnom prerokovani
vyjadrili suhlas so zapracovanim tejto poZiadavky do UP.
Ako sa uvadza v sprave o hodnoteni (str. 242), ide o
vodnu plochu s prilahlou brehovou bylinnou i
drevinovou vegetaciou, ktora predstavuje vyznamny
pozitivny lokdlny krajinny prvok prospievajuci

k zvySeniu ekologickej stability a poskytujuci utocisko
pre Zivocichy vratane vtactva, ktoré tu mozu najst
viaceré pobytové a hniezdne moznosti. Vyclenenim
lokality rybnika a jeho bezprostredného okotia ako
miestneho biocentra by bol posilneny krajinarsky
vyznam tejto plochy. Pritomnost vodnej plochy so
vzrastlou zelefiou v antropogénne pretvorenej,
intenzivne polnohospodarsky vyuzivanej krajine
predstavuje nielen pozitivny krajinny prvok, ale jej
pritomnost a zachovanie je tiez v sulade s cielmi
minimalizacie negativnych dopadov zmeny klimy. KedZe
sa uvazuje prilahlé plochy vyuzit na funkciu F7 - $port,
rekreacia a agroturistika, nadobudne dana plocha vacsi
vyznam, nakolko déjde k jej previazaniu aj na
oddychové a rekreacné vyuzitie okolitych ploch.
Zaradenie plochy do siete MUSES a zapracovanie
opatreni na zlepSenie jeho stavu by sicasne napomohlo
minimalizacii pripadnych intenzivnejsich tlakov na tuto
plochu a podporilo zachovanie jej priaznivého stavu.

6. Vykresova cast UP Akceptuje sa
Ziadame zosuladit vykresy UP so skutkovym stavom v
lokalite Vachalkov rybnik a zapracovat $irsi pas zelene
okolo rybnika tak, bol stav na vykrese zodpovedajuci
realite, a aby bola zabezpecena ochrana tohto
krajinného prvku. V aktualne prezentovanych vykresoch
nie je Ziadna zelen okolo tejto plochy zndzornena. Jeto v
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rozpore aj s textom spravy o hodnoteni, ktora opisuje
pritomnu drevinovu vegetdciu prilahlu k rybniku.

7. Kap. 10. 2 textu UP str. 109

Prosime aktualizovat Udaje o intenzitdch dopravy v
tabulke a grafe. Dostupné su aj udaje z celostatneho
s¢itania dopravy z rokov 2022/2023. Novsie Udaje s uz
uvadzané aj v sprave o hodnoteni(str. 23).

Akceptuje sa

8. Kap. 10. 5 textu UP

Pri navrhu rieSenia vnutromestskej dopravy nie je
uvazované s vedenim cyklistov segregovanym ¢i
nesegregovanym sp6sobom. Vyhradené vedenie
cyklistov nie je uvddzané ani na vyznamnych

mestskych cestach ako napr. Malacka cesta, Malacka
ulica, Hviezdoslavova ul., Mastsky bulvar, Moravska
radiala, Devinska cesta, pod., pricom sa podrobnejsie
spomina na str. 122. Prosime o zosuladenie textovej a
vykresovej €asti UP a zohladnenie zapracovania vedenia
cyklistov na vyznamnejsich mestskych tahoch. Na
niektorych komunikaciach, kde na prvy pohlad nie je
priestor na vedenie cyklistov, prosime tiez o zvazenie
nahradenia uvaZzovanych obojstrannych parkovacich
pruhov cyklistickym pruhom alebo cesti¢kou. Navrh UP
bez tychto Uprav nie je v sulade s cielmi pre cyklisticku a
pesiu dopravu uvedenymi v kap. 10. 8 zverejneného
textu UP ,zapojenie pesej a bicyklovej dopravy v
procese dopravnych vztahov v dennom rezime ciest do
prace, Skoly, za zakladnou aj vy$Sou OV v meste, ako aj v
cykle ciest za hranice mesta Stupava". Chybajuce
vedenie cyklistov na tychto komunikaciach nie je ani

v stlade s konstatovaniami spravy o hodnoteni o
nevyhnutnosti podpory bezpecného pohybu pesich

a cyklistov a pobytu ludi vo verejnom priestore, s
potrebou doplnenia cyklistickych cesti¢iek a chodnikov
pri hlavnych komunikaciach (str. 26), potrebou podpory
alternativnych spdsobov dopravy s ciefom redukovat
uhlikovu stopu z dopravy (str. 26), s poZiadavkou
zapojenia pesej a bicyklovej dopravy v procese
dopravnych vztahov v dennom rezime ciest do prace,
Skoly (str. 33). Potreba zapojenia cyklistov do organizmu
mesta vyplyva aj z navrhovanych opatreni pre UP (str.
381).

Berie sa na vedomie, cyklodoprava je rieSena

v samostatnej kapitole textu, zaroven stanovené
minimalne Sirky koridorov zabezpecuju moznost
umiestnenia cyklotras, spracovatel zvdZi moznosti
zapracovania.

9. Kap. 10. 5 textovei Casti UP str. 117

Prosime o znizenie rychlosti na ul. Skolska po vzore ul.
Karpatska. Skolska ulica predstavuje jediny pristup k ZS,
kde je frekventovany pohyb deti nielen pocas
vyucovania, ale celodenne pre navstevu mimoskolskych
aktivit, ktoré sa uskuto€nuju v areali ZS a na prilahlych
Sportoviskach. KedZe ulica je dlha a priama, napriek
osadenym spomalovacom a dopravnym znackam je pre
vodicov lakavé zvysovat tu rychlost. Po vzore inych
eurdpskych aj slovenskych miest by bolo vhodné
vyraznejSie znizenie max. povolenej rychlosti na tejto
ulici, ¢o vodiéov prinuti zvysit opatrnost a v koneénom
dosledku bude pripadné prekracovanie max. povolene;j
rychlosti nizsie. Ulica sa tak stane pre ostatnych
Ucastnikov premavky bezpecnejSou. Uvedené opatrenie
by bolo v stlade so stanovenymi cielmi zvysit

Neakceptuje sa, Gzemny plan nestanovuje zavazne
rychlost.
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bezpeénost pohybu ludi vo verejnych priestoroch
mesta. Z hladiska vplyvov na miestnych obyvatelov by
znizenie bezpecnosti na tejto ulici malo vyznamny
pozitivny dopad.

10. Kap. 12 textu UP

Pri viacerych zlozkach Zivotného prostredia su uvedené
v podstate len zakladné povinnosti plynuce z platnych
pravnych predpisov z danych oblasti. Pri niektorych
bodoch st uvadzané len strohé konstatovania
aktualneho stavu, bez akéhokolvek ciela alebo
koncepcie pre danu oblast (¢asti Problémy ohrozenia
prirodnych zdrojov, Problémy ohrozenia Zivotného
prostredia, Prieskumné Gzemia). Prosime prepracovat
koncepciu v tejto kapitole tak, aby obsah kapitoly
naplnil jej nazov a naozaj islo o koncepciu starostlivosti
OZP. Prepracovanie kapitoly prosime opriet

o navrhované opatrenia na zmiernenie negativnych
vplyvov pre jednotlivé zlozky Zivotného prostredia
uvedené v kap. C/IV spravy o hodnoteni.

Zaroven:

Pre Cast Vody na str. 138 absentuju konkrétne navrhy na
eliminaciu Sirenia znecistenia do vod rieSeného Uzemia.
Pre ¢ast Odpadové hospodarstvo chybaju konkrétne
opatrenia pre postupny prechod na obehové
hospodarstvo, ¢o je v sulade s prijatymi strategickymi
dokumentmi SR.

Neakceptuje sa, rozsah spracovania vyhovuje

potrebam Uzemného planu, dalSie podrobnosti su

v SOH.

11. Text UP

Prosime do textu UP premietnut opatrenia ,,zasady a
regulativy z hladiska prvkov USES" uvedené

v sprave o hodnoteni v kap. C/IV str. 378 - 380.

Akceptuje sa

12. Kap. 14 textu UP

Uvadzané informacie nie su rozvité do kontextu s planmi
a cielmi dalSieho rozvoja mesta Stupava.

Pre Gzemie znehodnotené tazbou ide len o
konstatovania a neulplne poskytnuté informacie.
Prosime o dopracovanie.

Neakceptuje sa Uzemny plan navrhuje funkéné
vyuzitie predmetného Uzemia

13. Kap. 15 textu UP

Informacie v tejto kapitole su uvadzané zmatocne,
neuplne a nekoncepcne. Preco je z kddu BPEJ
vysvetleny len klimaticky regidn, ktory nie je v pripade
pod tou najpodstatnejSou informdaciou?

Okrem vymenovanych BPEJ péd navrhovanych pre
zaber Ziadne iné navrhované nie su, a teda nebudd méct
byt zabraté? Preco su samostatne vymedzené pody
navrhované pre zaber Zelezni¢nou tratou? Prosime o
Upravu text pre lepsiu zrozumitelnost a jeho
zosuladenie s informaciami zo spravy o hodnoteni, kde
su k podam s urcenymi BPEJ uvadzané podrobnejsie
informacie a prehladnejSie su popisané zabery a vplyvy.

Neakceptuje sa, kapitola je vypracovana v sulade

s poziadavkami prislusnych predpisov.

14. Zavazna Cast textu UP str. 158 a str. 159

Na str. 158 sa uvadza, Zze v CMZ |. ma prioritu pohybu
chodec. Na str. 159 sa zasa uvadza, Zze pohyb
automobilov a chodcov je rovnocenny. Prosime vypustit
druhé, rozporné tvrdenie, ktoré nie je v sulade s cielmi
uréenia CMZ ani s cieflom podpory nemotorovej dopravy
uvadzanom v texte UP aj v texte spravy o hodnoteni
(napr. str. 399).

Neakceptuje sa, prva regulacia sa vztahuje k CMZI.

a druha regulacia k CMZ 1.
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15. Zavazna Cast textu UP bod 1. 1.3

Prosime doplnit samostatné uvedenie zasady
»respektovanie zaplavovych uzemi ako limit zastavby",
ako je uvadzané aj v texte spravy o hodnoteni (str. 399).

Neakceptuje sa, protipovodiiovej ochrane sa venuje
samostatnd kapitola zavaznej asti 4.3.

16. Zavazna Cast textu UP bod 3. 2. 1.2
Bod nie je v sulade s grafickou ¢astou, Zelezni¢ny koridor
nie je vymedzeny vo vykrese dopravy. Prosime o opravu.

Neakceptuje sa, Zeleznicny koridor je vyznaceny
v zavaznom vykrese €. 2a aj vo vykrese ¢.4

17. Zavazna Cast textu UP bod 3. 2. 2.1
Bod je uvadzany variantne, prosime zosuladit s
vykresovou Castou.

Akceptuje sa

18. Zavazna Cast textu UP bod 3. 16

Tento bod nie je zasadou ani regulativom, ale
poZiadavkou na spracovanie Uzemného planu. Prosime
bod vypustit a obsahovo totozny, ale spravne
naformulovany bod 3. 17 zachovat.

Akceptuje sa

19. Zavazna cast textu UP bod 4. 3.4

Bod nie je regulativom ani zasadou, ale premietnutim
plného znenia poziadavky dotknutého organu.
Ziadame preformulovat na riadne znenie regulativu
alebo zasady v zmysle Standardov pre spracovanie UP.

Akceptuje sa.

20. Zavazna Cast textu UP bod 6

Prosime doplnit zasadu ,Re$pektovat prvky MUSES" po
vzore bodu 7. 6.4. Doplnenie je v stlade so stanovenymi
poZiadavkami spravy o hodnoteni uvedenymi v kap. C/IV
,Vyludit lokalizaciu a povolovanie novych ¢innosti v
rdmci Uzemného systému ekologickej stability, okrem
stavieb vo verejnom zaujme" (str. 374)

Neakceptuje sa, bolo by to uz duplicitné.

21. Zavazna Cast textu UP bod 6,2,13

Opatrenie ,Nezasahovat s vystavbou do chranenych
Uzemi a do prvkov ekologickej stability" navrhujeme
preformulovat na vyhovujlcejsie znenie ,Nezasahovat
do chranenych uzemi a do prvkov ekologickej stability",
nakolko zasahy do tychto Gzemi je potrebné eliminovat
aj v pripade rieSenia vyuzivania uz zastavanych pléch v
dotyku s tymito Gzemiami. Pripadne pouZit aj znenie
»Nezasahovat do chranenych Gzemi a do prvkov
ekologickej stability mimo stavieb vo verejnom
zaujme". Obmedzit toto opatrenie len na vystavbu
nepovazujeme za Ucelné pre naplnenie ciela
zabezpecenia ochrany prirody a krajiny a pre
minimalizaciu nepriaznivych vplyvov na tieto uzemia.

Akceptuje sa Ciastocne, spracovatel zvazi formulaciu

22. Z4vazna &ast textu UP bod 9.1

Prosime o usporiadanie textu. CHA Devinske jazero je
tiez vyhlaseny ako chraneny zakonom ¢. 543/2002,
rovnako ako GUzemia v bodoch 9. 1.32 - 9. 1. 35.

Akceptuje sa

23. Zavazna Cast textu UP bod 9.2
Bod je konstatovanim, nie zasadou alebo regulativom.
Prosime o opravu.

Neakceptuje sa, ide o principidlnu informaciu o tom,
Ze vSetky chranené Uzemia uZ st zohladnené
v samotnom rieSeni.

24, Zavazna Cast textu UP bod 12. 5.4

Prosime o preformulovanie bodu na ,vysadbu drevin",
kedZe pojem ,zalesfiovanie" sa tyka vyhradne tvorby
lesnych porastov, nie vysadby nelesnej drevinove;j
vegetacie, ktora v mestskom prostredi tvori vyznamny
krajinnoekologicky prvok. Po preformulovani zasady by
boli moZnosti SirSie a mesto by malo v tejto oblasti v
budducich konaniach vacsie kompetencie pre

Akceptuje sa Ciastocne, formulacia bude zvazena
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zabezpecenie ochrany biodiverzity a podpory
pozitivnych krajinnych prvkov.

25. Regulagny list F2 - rozvojova plocha B-F2-07
Ziadame o znizenie max. podlaZnosti na tejto rozvojovej
ploche po vzore okolitych funkénych pléch urcenych pre
bytové domy (najma susednej ul. Bocna) na max 4.
podlazia vratane ustupného podlazia.

Tato uprava zosuladi architektonicko-urbanistické
rieSenie oblasti. V aktudlne platnom uzemnom

plane mesta je tato funkéna plocha zaradend ako F2-B-4
s max. podlainostou 3 - 4. V navrhu UP je uvadzana
max. podlaznost 5. V sprave o hodnoteni nie je
vyhodnoteny vplyv tejto zmeny na kvalitu Zivotného
prostredia v dotknutej oblasti mesta, nie su zvazené
dopady tejto zmeny v porovnani so si¢asnym navrhom
na krajinny obraz lokality ani na dopravné zatazenie
zvySenym podielom dopravnych intenzit navySenim
poctu obyvatelov v oblasti. Neuvadza sa ani dévod
vyvolanych zmien v porovnani so si¢asnym navrhom
tuzemného planu z hradiska potreby pre komplexné
urbanistické rieSenie tejto Casti mesta alebo z pohladu
ciefov a zdmerov mesta. Susediacimi plochami su
zastavby rodinnych domov a funkéné plochy B-F2-04 s
podlaznostou max. 3 a B-F2-05 s podlaznostou max. 4.
Ziadame o zachovanie podlaznosti v tejto lokalite na
urovni max. 4 podlaZia po vzore sucasnej reguldcie
lokality pre zachovanie urbanisticko-kompozi¢ného
rieSenia oblasti a zniZenia negativnych vplyvov na kvalitu
Zivota miestnych obyvatelov.

Neakceptuje sa, stanovena podlaznost 5 NP nie je
obmedzujuca pre okolie.

26. Regulacny list F2 - rozvojova plocha B-F2-08
Ziadame o prehodnotenie funkéného zaradenia tejto
plochy (dnes areal VPS), prip. zniZzenie navrhovanej max.
podlaznosti na max 3 podlazia vratane ustupného
podlaZia a o stanovenie priorit (limitov) vyuZitia plochy.
V Gzemnom plane z roku 2007 bola plocha zaradena pre
vyuZzitie na socidlnu vybavenost (F4-B-1), zmenami a
doplnkami z roku 2012 bola zaradena pre vyuZitie na
zmieSanu funkciu a polyfunkciu (F5-B-17_2012_la). V
prezentovanom navrhu UP je plocha navrhovana pre
vyuZzitie F2 Bytova zastavba vo forme bytovych domov.
Vzhladom na situovanie plochy v priamej nadvaznosti na
stabilizovanu zastavbu rodinnych domov prosime o
zvaZenie zniZenia podlaZnosti na max. 3 podlaZia pre
zabezpecenie kompozi¢no-architektonického suladu
oblasti a zniZenie negativnych dopadov vysoke;j

zastavby na pritomnych obyvatelov rodinnych domov ul.
DIh3, ul. Rovna. V sprave o hodnoteni nie je
vyhodnoteny vplyv tejto zmeny na kvalitu Zivotného
prostredia v dotknutej oblasti mesta, nie su zvazené
dopady tejto zmeny v porovnani so sic¢asnym navrhom
na krajinny obraz lokality ani na dopravné zatazenie
zvySenym podielom dopravnych intenzit navySenim
poctu obyvatelov v oblasti. Neuvadza sa ani dévod
vyvolanych zmien v porovnani so su¢asnym navrhom
tuzemného planu z hladiska potreby pre komplexné
urbanistické rieSenie tejto Casti mesta alebo z pohladu
ciefov a zdmerov mesta. Zastupcovia mesta na verejnom

Akceptuje sa, bude zmenené na F4
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prerokovani ako dévod zmeny funkéného vyuzitia
plochy uviedli potrebu zvysit investi¢ny potencial plochy
pre moznost ziskania zdrojov pre presun aredlu VPS na
iné miesto. Ziadame preto min. o znizenie navrhovanej
max. podlaznosti ako kompromis medzi potrebami
mesta a kvalitou Zivota dotknutych obyvatelov.
Regulacny list F2 na tejto ploche umoznuje tiez
realizaciu zariadenia socidlnych sluZieb s ubytovacou
funkciou do 100 miest a uvadza tieZ vhodnost plochy
pre vystavbu najomnych bytov. Ziadame doplnit k tejto
funkénej ploche do regulativu , Dalsie poZiadavky, limity,
ustanovenia a podobne" poznamku o preferencii tychto
dvoch funkcii na danej lokalite v pripade, Ze mesto
uvazuje v tejto oblasti s vystavbou najomnych bytov.

27. Regulacny list F2 ,,Bytova zastavba vo forme
bytovych domov" Navrhujeme v regulaénom liste pre
funkéné plochy F2 v ¢asti ,,Urcenie pripustnych,
obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na
vyuZzitie jednotlivych pléch" doplnit prioritné riesenie
statickej dopravy pod zemou. PoZiadavka je v sulade s
cielom UP vytvérat verejné priestory pre komunitny
Zivot, ktoré su pozitivne vnimanu aj autormi spravy o
hodnoteni (str. 399), kedZe umiestnenie prevazného
objemu statickej dopravy pod zem umoznuje skvalitnit
verejné priestory nadvazujlce na bytové domy.

Neakceptuje sa, takto formulovana poziadavka je
nejednoznacna

28. Regulacny list F4 - rozvojové plochy B-F4-09 a B-F04-
10 Funkcné urcenie tychto ploch je v prislusSnom
regulacnom liste v rdmci limitov uréené vylucne na
vystavbu Z8 a S5. Navrhujeme Gpravu takto striktného
urcenia ploch, aby nebolo znemoznené ich pripadné iné
vyuZitie v prospech potrebnej verejnej vybavenosti v
pripade, Ze sa mestu nepodari Uspesne dokonci
dlhoro¢né rokovania s vlastnikmi pozemkov za tic¢elom
vystavby ZS. Vybudovanie Skolskych zariadeni by mohlo
ostat prioritnou funkciou, nie v§ak vyluénou. Tym pride
aj k rozSirenym moznostiam vyuZitia pozemku, ¢im sa
zmierni negativny vplyv na vlastnicke pomery

majitelov pozemku po zmene funkéného zaradenia tejto
plochy, kedZe v su¢asnom UP je funkéné vyuzitie F1-B-
50 malopodlazna bytova zastavba.

Neakceptuje sa, uvedené plochy su potrebné pre
funkciu F4

29. Regulacny list F5 - rozvojova plocha B-F5-10
Navrhujeme v regulaénom liste zvysit index zelene a
znizit index zastavanosti vzhladom na situovanie plochy
v zone Stupavského parku a jej vyznam pre celkové
dotvorenie parkovej lokality a zachovanie a podporu
biodiverzity oblasti.

Neakceptuje sa, reguldcia je podla platného
uzemného pldnu a nie je dévod na zmenu

30. Regulacny list F5 - rozvojova plocha B-F3-04
Ziadame zmenit zaradenie na FO7. Dana lokalita je
atraktivna pre developerov na vybudovanie napriklad
apartmanového byvania, ktoré sa v danej lokalite uz v
minulosti aj riesilo. Plocha je sucastou jediného parku v
Stupave, ktory je zaroven aj narodnou kultirnou
pamiatkou. Funkcia F7 je funkcia v danej lokalite priamo
Ziaduca. Navrhujeme v regulaénom liste zvysit index
zelene a zniZit index zastavanosti. V aktualnom
tUzemnom plane ide o plochu F3-B-16, kde sa uvazuje
max. indexom zastavanosti 0, 25 a max. indexom

Neakceptuje sa, lokalita bola rovnako zaregulovana
v Koncepte rieSenia, kde regulacia nebola
pripomienkovana.
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zelenych ploch 0,6. V texte UP ani v sprave o hodnoteni
nie je uvedeny dévod zvySenia tychto indexov na
hodnotu 0,4 ani vyhodnotené vplyvy tejto zmeny. Podla
nasho nazoru je pripomienka podstatna vzhladom na
situovanie plochy v zone Stupavského parku a jej
vyznam pre celkové dotvorenie parkovej lokality a
zachovanie a podporu biodiverzity oblasti.

31. Vykresova ¢ast UP (Vc02a a i.)

Plocha, kde sa aktualne nachadza Cucoriedkova farma,
je vo vykrese funkéne zaradend pod F21 -
polnohospodarska pdda, trvaly trdvny porast. Toto
urcenie nezodpoveda skutkovému stavu vyuzivania
plochy. Prosime zosuladit.

Neakceptuje sa, zakresleny je stcasny stav podla
udajov katastra.

32. Vykresova ¢ast UP (Vc02a a i.)

Prosime o preverenie spravnosti zaradenia verejného
priestoru namestia pri kostole Sv. Trojice (parcela ¢.
766/1) pod funként plochu dopravné zariadenia.
Pripadne ak ide o iné zaradenie, prosime o vyuzite
zrozumitelnejSieho farbeného znacenia - aktudlne je
tento priestor ponechany biely a podla legendy tejto
farbe zodpoveda viacero moznosti (F11a, F23, F24b,
F24c).

Akceptuje sa, bude upresnené

33. Navrhované parkoviska

V névrhu UP sa pre verejné tcely uvaZuju nové
parkovacie plochy o. i. na ul. Cementarenska na
plochach B-F3-07 (PG100) a na ul. DIha v ramci funkénej
plochy B-F2-08 (PG120). Prosime prehodnotit navrh
velkej parkovacej plochy v lokalite B-F3-07, kedZe ide o
obytnu zénu, kde by sa mala preferovat podpora
verejnych priestranstiev, sidelnych prvkov a krajinno-
tvornych prvkov umoznujucich kvalitny komunitny Zivot
a dotvdrajucich mestské prostredie. V pripade funkcénej
plochy B-F2-08 je situdcia podobna, plocha sa nachadza
v dotyku so stabilizovanou zadstavbou rodinnych domov
a umozZnena je na nej malopodlazna bytova vystavba,
kde povrchové riesenie parkoviska tohto objemu (alebo
parkovacieho domu) vizualne znehodnoti krajinny obraz
a zvysi lokalne znecistenie ovzdusia a Uroven hluku.
Pripadne prosime o umiestnenie tychto parkovacich
ploch pod uroveri terénu alebo do okrajovych pol6h
tychto funkénych ploch mimo priame susedstvo s
rodinnymi domami alebo bytovymi domami s
povinnostou opatrit tieto plochy vegetacnymi Gpravami
(vysadbou v priestore parkoviska, prip. popinavou
zelefiou pre parkovacie domy) a oddelit tieto plochy
izolacnou vzrastlou zelenou, ktord zabezpeci zmiernenie
ich negativneho dopadu na krajinny obraz a bude
pbsobit aj ako hygienicka bariéra.

Berie sa na vedomie, ide o odporucanie v smerne;j
Casti, ktoré vychadza z rieSenia dopravy. Zavazné su
regulativy v zavaznej Casti

34. Navrh funkcie ploch vedla funkcnej plochy B-F24c-01
Vo vykresovej ¢asti UP sa vedla funkénej plochy B-F24c-
01 uvadzaju biele plochy - vzhfadom na
nejednoznacnost legendy prosime doplnit ich funkéné
vyuZzitie.

Akceptuje sa, bude upresnené, ide o komunikacné
plochy (vid'legenda)

35. Parcela C-KN 294/20

Prosime prehodnotit funkéné zaradenie parcely do
funkcie F16. V navrhu UP je parcela zaradend do funkcie
F1 Malopodlazna bytova zastavba. V aktualne plathnom

Neakceptuje sa, lokalita bola rovnako riesena
v Koncepte rieSenia a nebola pripomienkovana
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UP je parcela funkéne zaradena podla aktudlneho stavu
ako ,,zahradky, zahumenky a zahradkarske osady". Ide o
pozemok vo vlastnictve mesta, aktudlne sa na iom
nachadzaju zahrady. Ide o pozemok, ktory tvori
prirodzeny prechod medzi zastavbou rodinnych domov
so zahradami na jednej strane a bytovymi domami na
druhej strane. V pripade, Ze by doslo k zruseniu
sucasného vyuZitia pre zahrady, navrhujeme zaradit tato
plochu pod funkéné vyuzitie zelene (F16 verejnd
parkova zelen), ktord na Uzemi mesta je vzhladom na
hustu zastavbu nedostatkova. Aj v sprave o hodnoteni
sa uvadza ako jeden z pozitivnych vplyvov UP na Zivotné
prostredie vytvaranie novych ploch zelene (str. 328).
Zrealnenie a prehodnotenie funkéného zaradenia tejto
plochy je v silade s ciefom zvySenia kvality Zivota
obyvatelov v meste a zniZenia negativnych désledkom
zmeny klimy. Pripadne, Ziadame zachovat aktudalne
funkéné zaradenie lokality do funkénej kategdrie F7.

36. Regulacny list F2 - rozvojova plocha B-F2-14
Ziadame o prehodnotenie funkéného zaradenia plochy
do funkcie FO3 alebo FO5, prip. doplnenie izolacného
pasu zelene zo severnej strany plochy. Lokalita na
severnom okraji mesta je v navrhu UP funkéne zaradend
na bytovu zéstavbu. V aktudlne platnom UP je funkéne
zaradend ako plocha ob¢ianskej vybavenosti,
administrativy, obchodu a sluZieb a prechodného
ubytovania. V sprave o hodnoteni nie je uvadzany
vyvolany dévod zmeny funkéného zaradenia tejto
plochy, nie su vyhodnotené vplyvy tejto zmeny v
porovnani s jej su¢asnym funkénym zaradenim na
Zivotné prostredie a miestne obyvatelstvo, resp.
neuvdadzaju sa dopady na kompaktnost a prepojenost
mesta a bezpeénost pohybu ludi vytvorenim okrajovej
bytovej zastavby. Ide o velmi okrajovi mestsku plochu,
ktora lezi v dotyku s ornou pédou a na riu nadvazujicou
plochou podnikatelskych a vyrobnych aktivit, vyvolava
to preto otazky optimalnosti pohybu fudi
koncentrovanych v novej sidelnej zéne a vzajomne;j
komunikacie tejto plochy s potencidlnymi cielmi v
Uzemi. Aj vzhfadom na zvolené zaradenia susednych
ploch ako socidlna vybavenost a zmie$ana funkcia a
polyfunkcia sa javi vhodnejSie nevytvarat izolovany
ostrov intenzivnej bytovej zastavby v takto okrajovej
polohe a zvaZit zachovanie névrhu jej pévodného
vyuzitia, prip. preradenie do funkcie FO5 pre zniZenie
izolovanosti plochy dotvorenim obcianskej vybavenosti
a znizenim podielu pritomnych obyvatelov. V pripade
zachovania navrhovaného funkéného vyuzitia plochy
ako F2 prosime o doplnenie pasu izolacnej zelene zo
strany ornej pédy pre zniZenie prasnosti v priestore
pobytu oséb.

Neakceptuje sa, mesto potrebuje aj plochy pre bytovu
vystavbu vo forme bytovych domov.

37. Vyhladové rozvojové plochy C-F1-01, C-F1-02, C-F1-
03, C-F1-05, C-F1-06, C-F1-07

Prosime o doplnenie pasu zelene (F16, F17) minimalne
do okrajovych poloh tychto funkénych ploch pre
zabezpecenie ochrany pléch leziacich v dotyku s ornou
podou a vyhradenie minimalnych pasov zelene

Neakceptuje sa, riesenie bolo V koncepte rieSenia
rovnaké a bez pripomienok
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nevyhnutnych pre kvalitné byvanie a zabezpecenie
konektivity krajiny. V aktualnom zneni UP je napr. v
polohe rozvojovych ploch C-F1-05, 06, 07 od vodného
toku vyhradeny ovela Sirsi pas zelene. Rovnako su
zelené plochy vyhradena aj v rdmci pléch C-F1-01, 02,
03. V sprave o hodnoteni sa neuvadza dévod zmeny a
vypustenia zelenych pléch ani nie s vyhodnotené
dopady tohto kroku na Zivotné prostredie. KedZe v
aktudlnej dobe klimatickej krizy a neustaleho
rozSirovania zastavby na ukor zelenych pléch su vietky
plochy krajinnej aj sidelnej zelene ¢oraz vzacnejsie,
prosime o zachovanie minimalne rozsahu povodného
navrhu v sulade s aktudlnym uzemnym planom. V
kone¢nom dosledku zelen prispieva aj k pohode Zivota
miestnych obyvatelov zniZzenim prehrievania lokalit,
zvySenim kvality lokdIneho ovzdusia a ma aj svoj
psychologicky efekt. V druhom rade zabezpecuje
migra¢nu priechodnost pre drobné Zivocichy,

zvySuje biodiverzitu a podporuje ekologicku stabilitu
Uzemia. Tato poziadavka sa opiera tieZ o snahu vytvarat
nové plochy zelene (str. 328 spravy o hodnoteni) a
vytvérat zelené izolaéné zdny (str. 332 spravy o
hodnoteni).

38. Vyhladové rozvojové plochy C-F1-08, 09, 10, 18
Prosime doplnit verejnu zeleri (F16, F17) minimalne zo
severu vymenovanych funkénych pléch v sulade s
komentarom k pripomienke €. 37.

Neakceptuje sa, rieSenie bolo V koncepte rieSenia
rovnaké a bez pripomienok

39. Opatrenia na ochranu prvkov MUSES

Prosime do zasad a regulativ UP pre MBc Stupavsky park
premietnut aj opatrenie ,Zosuladit rekreaciu s ochranou
prirody", ktoré sa ako opatrenie E289 uvadza pre zénu
Stupavského parku v RUSES okresu Malacky a je
premietnuté aj do textu spravy o hodnoteni.

Akceptované, tento princip je uz premietnuty do
samotného riesenia.

40. Miestne pamatihodnosti

V sprave o hodnoteni sa na str. 308 uvadza zoznam
miestnych prvkov vyznamnych z kultirneho a
historického hladiska (vratane budovy ZUS a budovy v
lokalite Bardnové). Prosime do zdsad a regulativov pre
uchovanie kulturnohistorickych hodnét (kap. 5, str. 169
UP) doplnit aj suvisiace opatrenia pre uchovanie
vyznamu a hodnot tychto objektov vratane
zapracovania relevantnych opatreni navrhovanych a
uvadzanych v sprave o hodnoteni.

Neakceptuje sa, SOH je stcastou dokumentécie UP

a netreba texty duplikovat, ochrana pamatihodnosti je
uz premietnutd v samotnom rieseni. Ochrana
pamatihodnosti je v zavaznej Casti v bode 5.2.

41. Doplnenie ploch izolacnej zelene na vychodnom
okraji mesta. Prosime o doplnenie pasov izolacnej
zelene na vychodny okraj mesta k plocham F11 a F10
minimalne zo strany od zastavaného Uzemia pre
zmiernenie negativnych vplyvov na miestne
obyvatelstvo.

Neakceptuje sa, rieSenie bolo V koncepte rieSenia
rovnaké a bez pripomienok

42. Regulacny list F2 - rozvojova plocha B-F2-10
Prosime o vypustenie poznamky , Neuplatriuje sa
reguldcia ohfadom kapacity Skolskych zariadeni"

z regulacného listu, kedZe aj v pripade navysenia poctu
obyvatelov na tejto rozvojovej ploche nie je mozné
vyluéit potrebu vyuzivania $kolskych zariadeni, ktorych
kapacita je v su€asnosti nedostato¢na. Prosime o
znizenie podlaznosti z navrhovanych max. 4 podlazi na

Vid vyhodnotenie pripomienky ¢. 29
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TABULKA 2 Vyhodnotenie ,,dlhych“ pripomienok fyzickych a pravnickych oséb k ,,Navrhu
rieSenia Uzemného planu mesta Stupava, december 2023

max. 3 podlazia vzhladom na zabezpecenie ochrany
typickej krajinnej scenérie mesta s dominantou vo
forme mastskeho kostola.

43. Regulacny list F3 - rozvojové plochy B-F3-13 - B-F3- | Vid vyhodnotenie pripomienky €. 29
15

Nie su jednoznacné stanovené limity v tabulke v zneni
,dotvarat mestsky koridor", "parkovanie

musi byt v druhom plane". Prosime uviest formulaciu s
presnejSim vyznamom ako napr. "Hmotové rieSenie
musi dodrziavat uli¢nu Ciaru, architektira nesmie byt
typova a musi byt jedine¢ne navrhnutd pre danu
mestsku lokalitu s vysSim narokom na kvalitu,
parkovanie nesmie byt dominantne viditelné z Hlavnej

ulice."
44. Plochy zelene na zapadnom okraji mesta Neakceptuje sa, funkéna plocha susedi so zelenou
Prosime o doplnenie okrajovej zelene sidla v dotyku s plochou zahrad, nie je potrebna dalsia izolacna zelen.

plochou B-F1-38 na zdpadnom okraji mesta minimdlne v
takom rozsahu, v akom o nej uvazuje aktudlne platny
Uzemny plan (samozrejme mimo ploch zosuladenia
navrhu UP so skutkovym stavom).

45. Regulacny list F5 Vid vyhodnotenie pripomienky ¢. 29
Prosime doplnit do textu v regulacnom liste slova
hrubym pismom: "Vo funkcénej ploche je mozné
umiestriovat aj objekty monofunkéné s funkénym
vyuzitim obdéianska vybavenost, byvanie, administrativa,
parkovanie, ako aj polyfunkéné objekty pre funkéné
vyuZitie byvanie, obc¢ianska vybavenost, administrativa s
prislusnou dopravnou a technickou vybavenostou,

len v pripade ak kazdy predloZeny stavebny zamer
obsahuje (musi obsahovat) aspori kombinaciu funkcii
byvania a obcianskej vybavenosti v pomere cca 1:1
Uzitkovej plochy jednotlivych funkcii. Kolaudované musi
byt ako jeden celok."

46. Po schvéleni UP prosime o zabezpe&enie Akceptuje sa, Uzemny plan bude v plnom zneni
interaktivnej verzie UP na strankach mesta, kde by zverejneny.

obcania mohli na podklade mapy mesta vidiet navrhy z
jednotlivych oblasti a tieZ informacie o funkénom
zaradeni jednotlivych ploch a platnych regulativoch po
vzore aktualneho zverejnenia izemného planu
(https://mobec. sk/stupava#vup).

26



