MESTO 8 STUPAVA

zn.: MAJ-5214/2025/33494/MIS Stupava, 24.11.2025

OZNAMENIE O VYHLASENIi OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

0 najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme nebytovych priestorov

Mesto Stupava, ako vlastnik majetku obce, v sulade s ustanoveniami § 9a ods. 1 pism. a)a §
9b ods. 1 zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, a na zaklade
Uznesenia Mestského zastupitelstva v Stupave €. 196/2025 zo dna 13.11.2025 o spdsobe
najmu nebytovych priestorov, tymto

vyhlasuje
obchodnu verejnu sut'az

o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o najme nebytovych priestorov tvoriacich
ambulanciu a podiel na spolo¢ne uzivanych priestoroch v stavbe so stpisnym ¢€islom
952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby: budova zdravotnickeho
a socialneho zariadenia, postavenej na parcele reg. ,,C“ KN ¢&. 176/4, evidovanej
Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom, na LV ¢. 2783 pre k.u.: Stupava,
obec: STUPAVA, okres: Malacky, vo vyluénom vlastnictve mesta Stupava, o vymere
celkom 112,18 m?, s tymito podmienkami:

A. PREDMET SUTAZE

1. Predmetom obchodnej verejnej sutaze je vyber najvhodnejSieho navrhu na uzavretie
zmluvy o najme nebytovych priestorov, predmetom ktorej je odplatné prenechanie
nehnutelného majetku mesta Stupava do do¢asného uzivania najomcovi, a to nebytovych
priestorov v stavbe so supisnym €islom 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby:
budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, postavenej na parcele reg. ,C* KN ¢.
176/4, evidovanej Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom, na LV &. 2783 pre
k.0.: Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, vo vyluénom vlastnictve mesta Stupava,
a to konkrétne:
miestnost’ €. 52 — vymera 8,33 m?
miestnost' €. 53 — vymera 10,16 m?
miestnost' €. 58 — vymera 35,46 m?
miestnost’ €. 59 — vymera 7,27 m?
miestnost’ €. 60 — vymera 10,89 m?
miestnost' €. 61 — vymera 3,34 m?
miestnost €. 62 — vymera 4,07 m?
miestnost' €. 63 — vymera 11,20 m?
miestnost' €. 64 — vymera 1,61 m?
miestnost €. 65 — vymera 1,29 m?
miestnost' €. 66 — vymera 1,32 m?
miestnost €. 67+&. 68 — vymera 8,55 m?



miestnost' €. 69 — vymera 4,04 m?
miestnost €. 70 — vymera 4,65 m2.

Spolu: 112,18 m? (prizemie — bo€na €ast’ budovy).

Nebytové priestory sa prenajimaju ako celok. Pddorys stavby s vyznacenim predmetu najmu
je prilohou navrhu Zmluvy o najme nebytovych priestorov.

2. Minimalna navrhovana vyska najomného, za ktoru sa nebytové priestory ponukaju do
najmu je 8,94 EUR/m? /rok.

3. Cena za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uréené pausalnou sumou, toho
¢asu vo vyske 78,80 EUR/m?/rok ( pri celkovej vymere 112,18 m?tak cena sluZieb predstavuje
sumu 8.839,78 EUR rocCne).

( Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo upravit vySku uhrad za sluzby v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a zmenou cien dodavatelov energii a sluzieb.)

4.Uéelom najmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia a poskytovanie pinohodnotnej
zdravotnej starostlivosti, konkrétny medicinsky odbor, v ktorom bude zdravotna starostlivost
poskytovand, Specifikuje uchadza¢ v sutaznom navrhu.

5. Doba najmu: na dobu neuréitd, s predpokladanym zaciatkom najmu najskér od
01.03.2026.

Najomny vztah vznikne dfiom nadobudnutia ucinnosti najomnej zmluvy, ktora bude uzavreta
v sulade so vzorom zmluvy, tvoriacim prilohu tejto obchodnej verejnej sutaze.

6. Vyhlasovatel umozni obhliadku predmetu najmu po predchadzajucej dohode so
zaujemcom. Kontakt na dohodnutie terminu obhliadky bude zverejneny spolu s tymto
oznamenim.

Kontakt na obhliadku: Renata Mistinova, email: renata.mistinova@stupava.sk, t.¢.
02/60200926.

7. Zamer prenajat’ nebytové priestory formou obchodnej verejnej sutaze schvalilo Mestské
zastupitel'stvo v Stupave uznesenim €. 196/2025 zo dna 13.11.2025.

B. SPOSOB PREDKLADANIA SUTAZNEHO NAVRHU A JEHO NALEZITOSTI

1. Sutaz prebieha formou pisomného predloZenia navrhov — elektronicky prostrednictvom
elektronickej schranky mesta Stupava alebo v listinnej forme.
2. Zaujemca predlozi navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov v zavaznom zneni, ktoré
poskytne vyhlasovatel. Uchadza¢ do vzoru zmluvy doplini iba:
a) Svoje identifikaéné Gdaje ( obchodné meno/meno a priezvisko, sidlo/adresa, ICO,
DIC, kontaktné udaje).
b) Navrhovanu vysku ndgjomného za m2/rok ( nie niZSiu ako minimalna vyska uvedena
v Casti A bod 2),
c) Ugel najmu ( $pecifikacia medicinskeho odboru).

3. Povinné prilohy:

a) pisomné vyhlasenie uchadzaa otom, Ze sa oboznamil s podmienkami obchodne;j
verejnej sutaze a v plnom rozsahu s nimi suhlasi,
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b) pisomné vyhlasenie uchadzaca, Ze nema voci mestu Stupava zZiadne splatné pefiazné
zavazky ( bezdlznost voli mestu).

c) doklad preukazujuci odbornu/profesijnid spdsobilost na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti v prislusnom medicinskom odbore podla osobitnych predpisov ( napr. povolenie
na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia, pripadne opravnenie na vykon zdravotnickeho
povolenia).

4. Podpis a jazyk:

Navrh zmluvy aj vSetky prilohy musia byt vyhotovené v slovenskom jazyku a musia byt
podpisané osobou opravnenou za uchadzaca konat. ( Statutarny organ, resp. splnomocneny
zastupca, v takom pripade sa priklada aj plna moc). podpisané opravnenou osobou.

5. Listinné navrhy sa predkladaju v 3 vyhotoveniach v zalepenej obalke s vyraznym

oznadenim
,OVS — NAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV V ZDRAVOTNOM STREDISKU —
NEOTVARAT*“
Na adresu:

Mesto Stupava, Hlavnha 1/24, 900 31 Stupava. Na obalke musi byt uvedena aj
identifikacia zaujemcu.

6. Kazdy zaujemca mbze podat iba jeden sutazny navrh. Navrhy, ktoré nebudu obsahovat
v8etky povinné naleZitosti podla tejto Casti, budu zo sutaze vylucené.

C. CASOVY PLAN SUTAZE

1. Lehota na predkladanie navrhov:

do 30.12.2025 do 14:00 (rozhodujuci je €as doru€enia navrhu mestu Stupava — ¢i uz do
podatelne v listinnej forme alebo do elektronickej schranky mesta).

2. Otvaranie obalok / spracovanie doruéenych navrhov:
Otvaranie obalok a spracovanie elektronicky doru¢enych navrhov sa uskuto€ni najneskér do
15 pracovnych dni po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov. O priebehu otvarania obalok
bude vyhotoveny pisomny protokol.

3. Vyhodnotenie navrhov:

Vyhodnotenie sutaznych navrhov uskutoCni hodnotiaca komisia na neverejnom zasadnuti
najneskor do 10 pracovnych dni odo dnfa otvarania obalok.

4. Zverejnenie vysledku sut'aze:

Vysledok vyhodnotenia sutaZze (poradie uchadzacov a identifikacia uspedného uchadzaca)
bude zverejneny na uradnej tabuli a webovom sidle mesta Stupava najmenej na dobu 30 dni.



D. VYHODNOTENIE NAVRHOV

1. Hodnotiaca komisia:
Suat'azné navrhy vyhodnoti komisia v zlozeni 5 €lenov:

o 2 zastupcovia — zamestnanci Mestského Uradu Stupava,
o 3 zastupcovia — poslanci Mestského zastupitel'stva v Stupave.

Predsedu komisie urli Mestské zastupitelstvo v Stupave. Komisia je uznasSaniaschopna, ak
su pritomni minimalne 3 C€lenovia. O priebehu a vysledku rokovania komisie sa vyhotovi
zapisnica.

2. Kritéria na hodnotenie navrhov:
a) Preferovany medicinsky odbor:

Vyhlasovatel uprednostfiuje navrhy, ktorych ucelom najmu je poskytovanie zdravotnej
starostlivosti v odbore rehabilitacia — fyziatricko-rehabilitaéna starostlivost.

b) Ak poda sutazny navrh viac uchadzacov v odbore rehabilitacia — fyziatricko-
rehabilitaéna starostlivost, poradie medzi nimi ur€i komisia podla tychto kritérii:

o existencia zmluvného vztahu so zdravotnou poistoviiou (uchadzal preukaze
kopiou zmluvy so zdravotnou poistovnou alebo jej potvrdenim),
o vySka ponuknutého najomného za m?/rok (vy$Sie najomné = vysSie poradie).

c) Ak v preferovanom odbore nebude predloZzeny ziadny navrh, alebo nebude mozné
uzavriet zmluvu so ziadnym uchadza&om v preferovanom odbore, rozhoduje najvyssia
ponuknutd cena najomného za m%rok medzi vSetkymi uchadzaémi, ktori spinaju
ostatné podmienky sutaze.

d) Pri rovnakych ponukach najomného rozhoduje skorsi datum a Cas dorucenia
sutazného navrhu mestu Stupava.

e) Ak ani na zaklade tohto kritéria nebude mozné urcit poradie (napr. zhodny ¢as
dorucenia), poradie sa ur€i Zzrebom, o Com bude vyhotoveny osobitny zaznam.

3. Vysledok vyhodnotenia:

Na zaklade hodnotenia podla vysSie uvedenych kritérii komisia zostavi poradie
uchadzacov.

S uchadzaCom, ktory sa umiestni na 1. mieste, bude predlozeny Mestskému
zastupitelstvu v Stupave navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy. Najomna zmluva
bude uzavretd po schvaleni Mestskym zastupitelstvom a po splneni vSetkych
zdkonnych podmienok (vratane zverejnenia zmluvy podla zdkona o slobode
informacii).



E. DALSIE PODMIENKY SUTAZE

Odchylky od podmienok tejto obchodnej verejnej sutaze nie su pripustné. Navrh, ktory
nebude v sulade s podmienkami sutaze alebo ktorého obsah bude v rozpore so vzorom
najomnej zmluvy, méze byt zo sutaze vyluceny.

Navrhy, v ktorych bude navrhnuté najomné nizSie ako minimalna vySka najomného
uvedena v Casti A bod 2, budu zo sutaze vylucené.

Sutazné navrhy dorucené po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov, ako aj navrhy
neupiné (chybajuce prilohy, podpis, identifikacia uchadza¢a a pod.), nebudu do
hodnotenia zaradené a budu zo sutaze vylucené.

Ugastou v sutaZi uchadzaé berie na vedomie, Ze naklady spojené s G¢astou na tejto
obchodnej verejnej sutazi znasa v plnom rozsahu sam a nema narok na nahradu tychto
nakladov zo strany mesta Stupava, a to ani v pripade zruSenia sutaze alebo
neuzavretia najomnej zmluvy.

ZruSenie sutaze:

Mesto Stupava si vyhradzuje pravo:

o tuto obchodnu verejnu sutaz kedykolvek zrusit,
o odmietnut vSetky predloZené navrhy,

a to aj bez uvedenia dévodu, a to az do okamihu podpisu najomnej zmluvy s uspesSnym
uchadzacom. UchadzaCom v takom pripade nevznika voci mestu Stupava narok na
nahradu akychkolvek nakladov, Skody alebo uslého zisku.

Podanim sutazného navrhu uchadzal potvrdzuje, Ze sa oboznamil so vSetkymi
podmienkami tejto obchodnej verejnej sutaze a suhlasi s nimi.



Priloha:
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena podla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva“)

Clanok I.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel

Nazov: mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

ICO: 00 305081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Statutarny organ: Mgr. Peter Novisedlak, MBA, primator mesta
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

IBAN: SK14 5600 0000 0033 2064 4001

(dalej len ,,Prenajimatel™)
a

1.2. Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:
I1CO:
DIC:
IC DPH:
Statutarny organ:
Zapis v Obchodnom alebo inom registri:
Bankové spojenie:
IBAN:

alebo

Meno a priezvisko/Obchodné meno:
Adresa/miesto vykonu ¢innosti:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny organ:

Zapis v zivnostenskom alebo inom registri:
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvna
strana*).



2.1

2.2.

2.3.

2.4.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

Clanok I1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom vsetkych nebytovych priestorov v stavbe so supisnym
¢islom 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho
zariadenia, postavenej na parcele reg. ,,C* KN & 176/4 o vymere 1281 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, evidovanej Okresnym Uradom Malacky, katastralnym odborom, na
LV €. 2783 pre k.U. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, lokalita: Zdravotnicka ulica (dalej
len ,,stavba“).

Mestské zastupitelstvo v Stupave na svojom zasadnuti konanom dria 13.11.2025 uznesenim ¢.
196/2025 schvalilo vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na najom nebytovych priestorov
vratane jej podmienok.

Ndjomca uzatvara tuto Zmluvu ako Uspesny uchadzac OVS, ktorého ndvrh bol vyhodnoteny ako
najvhodnejsi podla pravidiel OVS.

Navrh tejto Zmluvy je zavazny ¢o do obsahu; jednotkova cena ndjomného a z nej plynuca celkova
cena za Predmet ndjmu sa doplni pri podpise zmluvy podla vysledku OVS.
Neoddelitelnou sucastou Zmluvy je Priloha ¢. 3 — Vitazny navrh uchadzaca, z ktorého sa prebera
jednotkova cena ndgjomného (€/m?/rok).

Clanok lil.
Predmet Zmluvy, predmet ndjmu a tucel najmu

Predmetom Zmluvy je zadvazok Prenajimatela prenechat Ndjomcovi docasne za odplatu do
uZivania nebytové priestory podla bodu 3.2 (dalej len ,Predmet najmu”) na dohodnuty ucel
a zavazok Najomcu Predmet najmu prevziat, uzivat ho v sulade so Zmluvou a platit dohodnuté
najomné a platby za sluzby.

Predmet ndjmu tvoria nebytové priestory na prizemi Stavby (z boku budovy):
miestnost ¢. 52 — 8,33 m?; &. 53 — 10,16 m?; €. 58 — 35,46 m?; €. 59 — 7,27 m?; €. 60 — 10,89 m?;
¢. 61 — 3,34 m?% €. 62 — 4,07 m% ¢ 63 — 11,20 m?% & 64 — 1,61 m? ¢ 65 — 1,29 m?;
¢. 66 — 1,32 m?; ¢. 67+¢.68 — 8,55 m?; €. 69 — 4,04 m?%;, ¢. 70 — 4,65 m?; spolu 112,18 m2.
Pbédorys s vyznacenim Predmetu najmu tvori Prilohu €. 2 a je neoddelitelnou sucastou Zmluvy.

Ucelom ndjmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia a poskytovanie zdravotnej
starostlivosti v medicinskom odbore: ..........ccccvvieiieciiii e, (doplni Najomca
v navrhu do OVS). Najomca je povinny mat po celt dobu najmu platné opravnenie/povolenie
podla zdkona ¢. 578/2004 Z. z.

Najomca vyhlasuje, Ze si Predmet najmu pred podpisom Zmluvy obhliadol a prebera ho v stave
spbésobilom na dohodnuté uZivanie; pripadné zjavné vady uvedie v odovzdavacom protokole.

Clanok IV.
Ndjomné a platby za sluzby

Ndjomné sa urluje ako jednotkova cena v €/m?/rok podla vitazného navrhu OVS (uvedeného v
Prilohe &. 3). Celkova ro¢nd cena najmu sa vypocdita ako jednotkovd cena x 112,18 m?2.

Najomca uhradza pausalne platby za sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu (energie,
vodné, stocné, upratovanie spoloénych priestorov, spolo¢né prevadzkové naklady) podla
Sadzobnika sluZieb Prenajimatela u¢inného ku driu vyucétovania (Priloha ¢. 4).



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru su splatné Stvrtroéne vopred (15.
2.,15.5,,15. 8, 15. 11.) na ucet Prenajimatela. Alikvotnu ¢ast za Stvrtrok vzniku najmu uhradi
Nadjomca do 15 dni od ucinnosti Zmluvy.

Ak je najomca s Uhradou ndjomného alebo zalohovych platieb alebo ich ¢asti v omeskani, je
prenajimatel opravneny od najomcu pozadovat zaplatenie Uroku z omeskania vo vyske podla
§ 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s Ghradou najomného a/alebo
zélohovych platieb sa okrem Uroku z omeskania najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania az do
jeho Uplného zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na
nahradu skody, ktorej sa mdze prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvne;j
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcova povinnost plnenia podla tejto zmluvy,
ktora je zabezpecena zmluvnou pokutou. Ndjomca sa zavazuje zmluvni pokutu uhradit do 7 dni
odo dna dorucenia pisomnej vyzvy alebo faktury na jej zaplatenie a to na Ucet prenajimatela
uvedeny v Clanku I. tejto Zmluvy, pripadne v pisomnej vyzve/fakture.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalenddrnom roku
k prvému aprilu jednostranne zvysit vysku najomného podla bodu 4.1. Zmluvy o percentualnu
mieru inflacie podla vyvoja indexu spotrebitelskych cien publikovanu Statistickym uradom
Slovenskej republiky v januari nasledujuceho roku. O novej vyske ndjomného podla
predchadzajucej vety bude ndjomca pisomne informovany najneskér do 31.marca prislusného
kalendarneho roka a ndjomca je povinny od splatnosti najblizSieho ndjomného platit zvysené
najomné. Rozdiel medzi zaplatenym ndjomnym a ndjomnym zvySenym za obdobie od 1.januara
do 31.marca je ndjomca uhradit do desiatich (10) pracovnych dni odo dria doruéenia ozndmenia
prenajimatela o zvySeni najomného.

Uprava pausalu sluZieb: pri zmene cien vstupov méZe Prenajimatel jednostranne upravit platby,
ucinné od 1. diia mesiaca po doruceni ozndmenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel je povinny najma:

a)
b)

c)
d)

odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie,

udrziavat na svoje naklady predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie po celd
dobu najmu, okrem beZnej udrzby, ktord zabezpecuje ndjomca,

zabezpedovat riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu,
prenajimatel je povinny zabezpecit vykonanie oprav nad ramec drobnych oprav a nad ramec
beZnej udrzby, ktoré mu ndjomca nahlasil t.j. nad 500 Eur.

5.2 Prenajimatel je oprdvneny najma

a)

b)
c)

kontrolovat, ¢i predmet najmu najomca uziva riadne a na dohodnuty Géel a i pIni aj ostatné
povinnosti vyplyvajice zo zmluvy a za tym Ucelom vstupit na predmet najmu v pritomnosti
najomcu,

vstUpit na predmet najmu aj bez pritomnosti ndjomcu s jeho predchadzajicim sthlasom,
vstlpit na predmet najmu aj bez pritomnosti ndjomcu a bez jeho predchadzajiceho suhlasu,
ak je to potrebné z dévodu ochrany zdravia alebo bezpecnosti udi alebo Zivotného prostredia
alebo ochrany majetku prenajimatela alebo ak v pripade dévodného podozrenia z pachania
trestnej ¢innosti na predmete najmu.



5.3 Ndjomca je povinny najma:

5.4

a)

b)

j)

k)

uzivat predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty Uéel, v rozsahu a za podmienok dohodnutych
v zmluve,

vCas uhradzat ndjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené,

chranit predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim,

zabezpedovat na vlastné naklady beznu Gdrzbu predmetu ndjmu a drobné opravy na predmete
najmu; za drobnul opravu sa povaZuju opravy nebytového priestoru, suvisiacich priestorov,
zariadenia alebo vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok, ak ndklad na jednu opravu
neprevysi 500,- Eur,

bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec
beZnej udrzby a rdmec drobnych oprav a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav,

nahradit prenajimatelovi $kodu spdsobentd nesplnenim povinnosti uvedenej v prime e) tohto
bodu

nahradit prenajimatelovi Skodu spdsobend na predmete najmu ndajomcom, jeho
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet najmu uZivat,
pripadne, ktorym umoznil vstup na predmet ndjmu,

umoznit prenajimatelovi vstup a obhliadku predmetu ndjmu za ucelom kontroly, ¢i je predmet
najmu uzivany na dohodnuty Ucel aza podmienok ustanovenych touto Zmluvou, ato
najneskér do 3 dni odo diia dorucenia pisomnej Ziadosti o spristupnenie predmetu nadjmu,
umoznit prenajimatelovi vstup, vykonanie obhliadky a nevyhnutnych ukonov v pripade
potreby odbornej revizie elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havaria
kurenia, vody) a v inych obdobnych pripadoch, a to bez zbyto¢ného odkladu po ozndmeni (aj
telefonickom) potreby takého vstupu prenajimatefom

odovzdat predmet najmu po skonceni zmluvy prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie astavebné Upravy vykonané so suhlasom
prenajimatela,

dodrziavat predpisy o poziarnej ochrane najma zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, niest zodpovednost v plnom rozsahu za protipoZiarnu
ochranu Predmetu ndjmu vratane hasiacich pristrojov v nich nachadzajucich sa, vykonat vietky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pozZiaru, resp. inej havdrie;

dodrziavat a zabezpelovat plnenie povinnosti vyplyvajlce z vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti hygieny, bezpec¢nosti ochrany a zdravia pri praci a ochrany Zivotného
prostredia.

Nadjomca je opravneny najma:

a)
b)
c)

d)

uzivat predmet najmu v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve vyhradne na
dohodnuty ucel,

vybavit predmet najmu zariadenim podla vlastného uvazenia v sulade s dohodnutym ucelom
najmu,

prenechat predmet najmu do podnajmu alebo uZivania tretej osobe iba s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela,

vykonavat na predmete najmu stavebné Upravy, opravy, udrziavacie prace, rekonstrukciu
alebo modernizaciu iba s predchadzajucim sihlasom prenajimatela, v ktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbeznd cenova kalkulacia planovanych zmien. Ndjomca
je vtakomto pripade spolu so Ziadostou o suhlas so stavebnymi Upravami povinny
prenajimatelovi predloZit svoj investi¢ny zamer v textovej aj grafickej ¢asti s uvedenim ucelu



5.5

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych prac, sp6sobu financovania, predbeznou vyskou
nakladov a prislusnou projektovou dokumentaciou, pripadne zakreslenim. Vysledok Uprav,
oprdv, prac, rekonstrukcie alebo modernizacie predmetu najmu sa stava vlastnictvom
prenajimatela. Najomca nemd prdavo na uUhradu nakladov zrealizovanych Uprav, oprav,
udrziavacich prdc, modernizacie alebo rekonstrukcie, aj ked boli vykonané so suhlasom
prenajimatela, ato ani po skoncéeni najmu, pokial prenajimatel sa ndjomcovi pisomne
nezaviazal, Ze sa bude podielat na Uhrade tychto nakladov; v takomto pripade prenajimatel
uvedie v akej vyske sa na Ghrade tychto nakladov bude podielat, nakladov; v pripade realizacie
Uprav alebo zdsahov do elektrickej inStalacie sa ndjomca zavazuje prenajimatelovi odovzdat
projektovi dokumentdciu, pripadne zakreslenie skuto¢ného vyhotovenia, doklad o odbornej
spoOsobilosti osoby, ktora prdce realizovala a reviznu spravu. Ak uskuto¢nenim stavebnych
alebo inych Uprav predmet ndjmu doéjde k zvySeniu jeho hodnoty, ndjomca nie je opravneny
od prenajimatela pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu. Pocas realizacie stavebnych Uprav a udrziavacich prac je ndjomca povinny
vidy prizvat zadstupcu prenajimatela na odovzdanie a prevzatie tychto prac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak budu pri kontrole predmetu najmu prenajimatelom zistené vady,
zly stav alebo neopravnené stavebné Upravy, za ktoré zodpoveda ndjomca, je ndjomca povinny na
pisomnu vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit bez zbytoéného odkladu. Ak ndjomca na vyzvu
prenajimatela zistené vady a nedostatky neodstrdni vlehote uréenej vo vyzve, je na ich
odstranenie opravneny prenajimatel, pricom je od ndjomcu opravneny pozadovat Uhradu
preukazanych vynaloZenych ndkladov, ktoré vznikli v suvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny
vykonat ndjomca podla tohto bodu zmluvy. Néjomca sa zavazuje tieto naklady prenajimatelovi
uhradit do 14 dni odo dria dorucenia pisomnej vyzvy na ich Ghradu.

Clanok VI.
Doba najmu a skoncenie najmu

T4to Zmluva sa uzatvdra na dobu neurcitu odo dia ucinnosti tejto zmluvy
Prenajimatel odovzda Ndjomcovi Predmet ndjmu po nadobudnuti ucinnosti tejto Zmluvy.
Odovzdanie sa uskutocni pisomnym protokolom podpisanym opravnenymi zastupcami
Prenajimatela a Najomcu.
Najomny vztah zaloZzeny touto Zmluvou mozno ukondit:

6.3.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

6.3.2. pisomnou vypovedou Zmluvy podla bodu 3 tohto clanku Zmluvy s vypovednou

lehotou tri (3) mesiace;

6.3.3. pisomnym odstipenim Prenajimatela od Zmluvy podla bodu 6.4 tohto clanku

Zmluvy;

6.3.4. inym sposobom ustanovenym prislusnymi platnymi a G¢innymi pravnymi predpismi.
Ktordkolvek Zmluvna strana ma pravo kedykolvek Zmluvu vypovedat, a to pisomnou vypovedou
z akéhokolvek dévodu alebo bez uvedenia dévodu, doru¢enou druhej Zmluvnej strane, pricom
vypovedna doba, ktord bola dojednana ako trojmesacna, zadina plynat prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej Zmluvnej strane v sulade s § 582 a 582a OZ.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy vypovedou ma Najomca narok na
vratenie alikvotnej Casti uz zaplateného Najomného a ceny sluzZieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstlpit od tejto Zmluvy aj z nasledujutcich dévodov:

6.6.1. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodato¢nej tridsat
(30) driovej lehoty na napravu odo dria dorucenia vyzvy uziva Predmet ndjmu na iny
ako dohodnuty ucel;

6.6.2. ak Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodato¢nej tridsat
(30) driovej lehoty na napravu odo dna dorucenia vyzvy uZiva Predmet najmu
spésobom alebo trpi také uZivanie, Ze Prenajimatelovi a/alebo uZivatelom
susediacich nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti vznikd Skoda alebo Ze
Prenajimatelovi a/alebo uzivatelom susediacich nebytovych priestorov alebo
nehnutelnosti bezprostredne hrozi znaénd skoda, alebo su bezprostredne ohrozené
alebo poskodené opravnené zaujmy Prenajimatela a/alebo uzivatelov susediacich
nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti;

6.6.3. ak je Najomca v omeskani s Uhradou splatného Najomného alebo jeho ¢asti o viac
ako tridsat (30) dni;

6.6.4. ak Ndjomca dal Predmet najmu do uZivania (napr. podndjmu alebo vypoZicky) bez
predchdadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

6.6.5. ak sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu verejnej moci je
potrebné Predmet ndjmu vypratat;

6.6.6. ak Najomca porusil svoju povinnost ziskat predchadzajiuci pisomny suhlas alebo
schvalenie Prenajimatela podla tejto Zmluvy;

6.6.7. ak najomca uskutocnuje na predmete ndjmu stavebné Upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Odstupenie od zmluvy podla bodu 6.6. tejto zmluvy musi byt pisomné a doruéené druhej
zmluvnej strane. Odstupenie od zmluvy je Gcinné driom dorucenia pisomného ozndamenia
o odstUpeni druhej zmluvnej strane a zmluvny vztah sa tymto okamihom kondéi. Odstipenim
od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujucej zmluvnej strany na nahradu skody, ktora jej
vznikla v suvislosti s touto zmluvou do dna jej skoncenia.

Najomca je po skonceni najmu na zaklade tejto Zmluvy povinny Predmet najmu do siedmich (7)
dni odo dfa skon&enia najmu protokolarne odovzdat Prenajimatelovi. Upravy a zmeny
Predmetu ndjmu, okrem tych, ktoré vykonal s predchddzajicim suhlasom prenajimatela, je
Ndjomca povinny pred odovzdanim Predmetu najmu odstranit na vlastné naklady, ak sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. V pripade, Ze tak Ndjomca nevykonad, t.j. ak porusi
povinnost podla prvej alebo druhej vety tohto bodu, je Prenajimatel opravneny odstranit ich
vypratanim v plnom rozsahu na naklady N4jomcu. Upravy a zmeny vykonané Najomcom na
Predmete ndjmu so suhlasom Prenajimatela nie je Najomca povinny pri skoneni ndjmu
odstranit, pokial Prenajimatel svoj stihlas nepodmienil odstranenim Gprav po skonéeni najmu.
Pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu vcas odovzdat predmet najmu prenajimatelovi po
skonceni ndjmu, si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 Eur za kazdy aj zacaty
denn omeskania aZz do odovzdania predmetu najmu. Zmluvnld pokutu sa ndjomca zavazuje
zaplatit do 7 dni odo dna doruéenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie. Zaplatenim zmluvnej
pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti nahradit prenajimatelovi nahradu za uZivanie
predmetu ndjmu vo vyske dohodnutého ndjomného aceny za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy pred zaplatenim Najomného a
Nakladov za prislusny kalendarny Stvrtrok sa Ndjomca zavazuje uhradit alikvotnd cast
Najomného a Nakladov za prislusny kalendarny Stvrtrok od 1. dia prislusného kalendarneho
Stvrtroka ku driu zaniku tejto Zmluvy najneskér do dria skoncenia /zaniku tejto Zmluvy.
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6.11

6.12.

7.1.

7.2

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skoncenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy

ktorych vyplyva, Ze maju ostat v platnosti aj po jej zaniku, najma, nie vsak vylu¢ne, ustanovenia
o zmluvnych pokutach, nahrade skody, povinnosti najomcu vypratat a odovzdat predmet
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je po skonéeni najmu podla tejto Zmluvy opravneny
vstUpit do predmetu najmu a vymenit zamok na vchodovych dverach. Najomca je povinny
umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu. Po vymene zamku sa prenajimatel zavazuje
umoznit ndjomcovi vstup do predmetu najmu za uéelom prevzatia jeho veci.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre dorucovanie pisomnosti je adresa zmluvnych stran
uvedend v Clanku I. tejto zmluvy alebo ina adresa, ktor zmluvna strana po uzavreti tejto zmluvy
pisomne oznami druhej zmluvnej strane ako novu adresu na dorucovanie pisomnosti tykajucich
sa tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa dorucuju pisomnosti doporucene postou na adresu podla
bodu 7.1. zmluvy, za den dorucenia sa pisomnosti sa povazuje den prevzatia pisomnosti
potvrdeného podpisom zmluvnej strane na dorucenke. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje
aj den odopretia prevzatia doruc¢ovanej pisomnosti zmluvnou stranou. Ak nemozno dorucit
pisomnost na adresu podla bodu 7.1. Zmluvy, alebo ak sa pisomnost vrati z tejto adresy ako
neprevzata v odbernej lehote, pisomnost sa povaZuje za doru¢enl diiom vratenia nedorudéenej
pisomnosti odosielatelovi a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
V pripade dorucovania pisomnosti do elektronickej schranky sa na dorucenie pouZije osobitny
predpis.
Clénok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. U&innost
nadobuda nasledujuci den po dni zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 zédkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a s ustanovenim § 5a zdkona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, m6zu byt vykonané iba formou pisomného, ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov platnych na lGzemi Slovenskej republiky, najma ustanovenia zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdkonnika a v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade sporu medzi
Zmluvnymi stranami, spor maju pravomoc rozhodovat vseobecné stdy Slovenskej republiky.
Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost alebo nedéinnost nema za néasledok neplatnost alebo nedéinnost
dalsSich ustanoveni tejto Zmluvy (alebo zostdvajucej Casti dotknutého ustanovenia), alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavazuju bez zbytocného odkladu
nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym ustanovenim tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
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8.5.

8.6.

8.7.

T4to Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, pricom dve (2) vyhotovenia su uréené pre
prenajimatela a jedno (1) vyhotovenie pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie
toho, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne podpisali.
Neoddelitelnou stuc¢astou zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - Képia Uznesenia MsZ v Stupave ¢. 196/2025 zo dna 13.11.2025

Priloha ¢. 2 — P6dorys budovy zdravotného strediska s vyznacenim predmetu najmu ( ¢l. 1ll. 3.2)
Priloha €. 3 — Vitazny navrh uchadzaca ( ¢l. 112.4)

Priloha €. 4 — Sadzobnik sluzieb Prenajimatel ( ¢l. IV. 4.2)

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

V Stupave, diia ..........ccceeennenee. V Stupave, dia

Mesto Stupava
Mgr. Peter Novisedlak, MBA
primator mesta



